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Zbieg egzekucji sadowych
z wynagrodzenia za prace

w kontekscie tzw. ciggtosci
zajecia

1. Wprowadzenie

Egzekucja z wynagrodzenia za prace jest sposobem egzekucji $wiadczen
pienieznych skierowanym do wierzytelnosci o wyptate wynagrodzenia za pra-
ce, przystugujacej dluznikowi jako pracownikowi od pracodawcy. Egzeku-
cja ta zostala uregulowana w art. 880-888 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
- Kodeks postepowania cywilnego' i jest jednym z najczesciej stosowanych

sposobow egzekucji sgdowej. Do egzekucji z wynagrodzenia za prace komornik

' Tj. Dz.U. 22023 r,, poz. 1550 ze zm.; dalej: k.p.c.
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przystepuje poprzez jego zajecie (art. 881 § 1 k.p.c.). W praktyce moze zda-
rzy¢ sig, ze wynagrodzenie tego samego diuznika zostanie zajete przez wiecej
niz jednego komornika sadowego. W przypadku prowadzenia egzekucji przez
wiecej niz jeden organ egzekucyjny, skierowanych do tej samej rzeczy, wierzy-
telnosci lub tego samego prawa, przeciwko temu samemu dtuznikowi, mamy
do czynienia z tzw. zbiegiem egzekucji.

Zbieg egzekucji sadowych zostal uregulowany przede wszystkim w przepi-
sachart. 773'§ 112 k.p.c., w ktérych przewidziano rozwigzanie takiego zbiegu
poprzez przekazanie zbiegajacych si¢ egzekucji do dalszego tacznego prowa-
dzenia jednemu z komornikéw. Co do zasady, komornikiem tym jest komor-
nik wlasciwy wedtug przepiséow k.p.c., a w przypadku gdy zaden z komor-
nikéw nie jest wlasciwy lub wlasciwych jest kilku komornikéw - ten, ktéry
pierwszy wszczal egzekucje. Stosowanie kryterium pierwszenstwa wszczecia
egzekucji moze jednak wywotywa¢ problemy, zwlaszcza w tych przypadkach,
w ktorych do zbiegu egzekucji z wynagrodzenia za prace doszlo w warunkach
zmiany pracodawcy. Mamy tutaj na uwadze sytuacje, gdy po zajeciu wynagro-
dzenia u danego pracodawcy doszlo do rozwigzania dotychczasowego stosun-
ku pracy i nawigzania przez dtuznika nowego stosunku pracy z innym praco-
dawca, a nastepnie do zajecia wynagrodzenia z tego nowego stosunku pracy
przez innego komornika. W takim wypadku powstaja bowiem watpliwosci co
do tego, czy o pierwszenstwie wszczecia egzekucji, o ktérym mowa w art. 773!
§ 2 k.p.c., decyduje chwila zajecia wynagrodzenia u pierwszego, czy tez kolej-
nego (drugiego) pracodawcy. Celem niniejszego opracowania jest proba roz-
strzygniecia tej kwestii. W obowigzujgcych przepisach k.p.c. brak jest bowiem
jednoznacznej odpowiedzi na zasygnalizowany problem, za$ jego doniosto$é

nie idzie w parze z zainteresowaniem nauki prawa postepowania cywilnego.

2. Rozwigzanie zbiegu egzekucji sadowych w swietle art. 773" k.p.c.
Przystepujac do rozwazenia wskazanego we wstepie problemu, nalezy

w pierwszej kolejnosci odnies¢ sie do tresci przepiséw, ktdre reguluja rozwia-

zanie zbiegu egzekucji sgdowych do tych samych rzeczy, wierzytelnosci lub

praw. Zbieg egzekucji prowadzonych przez komornika zostal uregulowany
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przede wszystkim w przepisach art. 773' § 11 2 k.p.c. Z przepiséw tych wyni-
ka, ze w wypadku zbiegu egzekucji do tych samych rzeczy, wierzytelnosci lub
praw, dalszg egzekucje, co do zasady, bedzie prowadzil komornik wtasciwy
miejscowo wedlug przepiséw kodeksowych (art. 773' § 1 k.p.c.). Jezeli jednak
zaden z komornikéw uczestniczacych w zbiegu nie bedzie wlasciwy wediug
przepiséw k.p.c., wspomniane kryterium nie wystarczy do eliminacji zbiegu.
W takich przypadkach eliminacja zbiegu nast¢puje na podstawie pierwszen-
stwa wszczecia egzekucji. Dalszg egzekucje w takich przypadkach prowadzi
zatem komornik, ktory pierwszy wszczal egzekucje, zas komornik, ktéry poz-
niej wszczal egzekucje, niezwlocznie przekazuje sprawe egzekucyjng komor-
nikowi, ktory pierwszy wszczat egzekucje (art. 773' § 2 k.p.c.).

Nawigzujac do rozwigzania zbiegu egzekucji sagdowych, o ktéorym mowa
w art. 773" § 2 k.p.c., nalezy zauwazy¢, ze zostalo ono expressis verbis oparte na
zasadzie pierwszenstwa wszczecia egzekucji, a nie postepowania egzekucyjnego.
Zachowanie nalezytej dystynkcji pojecia egzekucji i pojecia postepowania egze-
kucyjnego jest w zwigzku z tym szczegdlnie istotne. W literaturze przedmiotu
powszechnie przyjmuje sie, ze postepowanie egzekucyjne to ogét prawnie zor-
ganizowanych czynnosci zwigzanych z egzekucja, zas egzekucja to zastosowanie
przez powolane do tego organy egzekucyjne przewidzianych prawem $rodkéw
przymusu w celu uzyskania od dluznika naleznego wierzycielowi $wiadczenia
ustalonego w odpowiednim akcie, tj. tytule wykonawczym albo egzekucyjnym?.
Jednoczesnie, w $wietle przepisow Kodeksu postepowania cywilnego, wyroz-
nia si¢ postepowanie egzekucyjne w szerszym znaczeniu (obejmujace zarow-
no postepowanie o nadanie tytulowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalno$ci, jak
i postepowanie majace na celu przeprowadzenie egzekucji oraz postegpowanie
dotyczace podzialu sumy uzyskanej z egzekucji) oraz postepowanie egzekucyj-
ne w znaczeniu $cistym (tzw. wlasciwe postepowanie egzekucyjne), obejmujace
jedynie postepowanie majace na celu przeprowadzenie egzekucji.

Przedstawione powyzej definicje wyraznie uwidaczniaja cechy odréz-

niajace egzekucje od postgpowania egzekucyjnego (zwlaszcza wlasciwego

2 Zamiast wielu zob. A. Marciniak, Sgdowe postepowanie egzekucyjne w sprawach cywilnych,
Warszawa 2023, s. 22-23.
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postepowania egzekucyjnego). W kontekscie niniejszych rozwazan szczegélng
doniostos¢ odgrywa réznica migdzy postepowaniem egzekucyjnym a egzeku-
cja, dostrzegalna z perspektywy chwili ich wszczecia. Do wszczecia wlasciwe-
go postepowania egzekucyjnego dochodzi bowiem z chwilg zlozenia wniosku
o wszczecie egzekucji, podobnie jak procesu przez wytoczenie powoddztwa.
Z kolei wszczgcie egzekucji nastepuje dopiero z chwilg dokonania przez organ
egzekucyjny pierwszej czynnosci egzekucyjnej, przy ktorej dorecza si¢ diuz-
nikowi zawiadomienie o wszczeciu egzekucji (art. 805 § 1 k.p.c.). W zakre-
sie egzekucji $wiadczen pienigznych nalezacych do wilasciwosci funkcyjnej
komornika sagdowego wszczecie egzekucji nastepuje przez zajgcie okreslonego
skladnika majatku dtuznika (np. wynagrodzenia za prace). Wszczecie egzekucji
jest zatem réwnoznaczne z zajeciem okreslonego skfadnika majatku dluznika
i odwrotnie - zajecie okreslonego sktadnika majatku dluznika przez komornika
sadowego jest rownoznaczne ze wszczeciem egzekucji.

Zachowujac przedstawiong dystynkcje, nalezy stwierdzi¢, ze o pierwszen-
stwie zbiegajacych sie egzekucji decyduje chwila wszczecia egzekucji z okre-
Slonego skladnika majatku dluznika, a wiec chwila zajecia tego skladnika.
W ten sposob komornik, ktory jako pierwszy faktycznie dokonal zajecia da-
nego sktadnika majatku dluznika, zachowuje prawo do dalszego prowadzenia
egzekucji z tego skladnika. Zbiegajace si¢ egzekucje sadowe co do tego samego
sktadnika majatku dluznika przejmuje zatem ten komornik, ktory jako pierw-
szy dokonal jego zajecia i w ten sposob uzyskat prawo prowadzenia egzekucji
w odniesieniu do tego skfadnika.

W zwigzku z powyzszym dla dalszych rozwazan nalezy przyjac teze, ze zbiega-
jace si¢ egzekucje sadowe z tego samego wynagrodzenia za prace dtuznika przej-
muje do dalszego tacznego prowadzenia ten komornik sagdowy, ktdry pierwszy

wszczat egzekucje, czyli ten, ktdry pierwszy dokonal zajecia tego wynagrodzenia.

3. Zasada ciagtosci (kontynuacji) zajecia wynagrodzenia za prace

Rozstrzygniecie wskazanego we wstepie problemu wymaga réwniez od-
niesienia si¢ do kwestii ciaglo$ci zajecia. Skutki zajecia wynagrodzenia za

prace nie obejmuja jedynie wierzytelnosci o wyptate wynagrodzenia za prace,
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przystugujacej dluznikowi na podstawie stosunku pracy istniejagcego w chwi-
li dokonania zajecia. W odniesieniu do egzekucji z wynagrodzenia za prace
przepisy wprowadzaja bowiem instytucje ciaglosci zajecia, okreslang takze
mianem ,zasady ciaglo$ci zajecia” albo ,,zasady kontynuacji zajecia” Zasade
te statuuje art. 884 k.p.c., zgodnie z ktérym w razie rozwigzania dotychczaso-
wego stosunku pracy i podjecia nowego zatrudnienia przez diuznika doko-
nane zajecie wynagrodzenia za prace nadal obowigzuje’. Stosownie do art. 884
§ 1 k.p.c. zajecie wynagrodzenia obowigzuje nadal, cho¢by po zajeciu nawigzano
z dtuznikiem nowy stosunek pracy lub zlecenia albo chocby zaklad pracy prze-
szedl w rece innej osoby, jezeli osoba ta o zajeciu wiedziata. Stosownie za$ do
art. 884 § 2 k.p.c. w razie rozwigzania stosunku pracy z dtuznikiem dotychcza-
sowy pracodawca czyni wzmianke o zajeciu naleznosci w wydanym diuznikowi
Swiadectwie pracy, a jezeli nowy pracodawca dluznika jest mu znany, przesyla
temu pracodawcy zawiadomienie komornika i dokumenty dotyczace zajecia wy-
nagrodzenia oraz powiadamia o tym komornika i dtuznika, przeciwko ktéremu
toczy sie postepowanie egzekucyjne. Wzmianka w $wiadectwie pracy powinna
zawiera¢ oznaczenie komornika, ktory zajal nalezno$¢, oraz numer sprawy eg-
zekucyjnej, jak rowniez wskazywa¢ wysoko$¢ potraconych juz kwot. Przestanie
zawiadomienia komornika ma skutki zajecia naleznoéci dtuznika u nowego
pracodawcy od chwili dor¢czenia zawiadomienia do tego pracodawcy.

Na gruncie przywotanych przepiséw powstata w nauce prawa réznica zdan
co do hipotetycznego zasiggu zasady ciaglosci (kontynuacji) zajecia wynagro-
dzenia za prace. Z kilkunastu wypowiedzi przedstawicieli doktryny na ten te-
mat dominujg dwa zasadnicze poglady.

Pierwszy* z nich glosi, Ze zasada cigglosci zajecia wynagrodzenia za prace obje-

ta jest trescig art. 884 § 1 k.p.c. i odnosi si¢ do nawigzania nowego stosunku pracy

* T. Erecinski, H. Pietrzkowski [w:] Kodeks postgpowania cywilnego. Komentarz. Tom V. Po-

stepowanie egzekucyjne, pod red. T. Erecinskiego, Warszawa 2016, art. 844, nb 1.

* Zob. S. Cieslak [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Tom II. Komentarz. Art. 730-1217,
pod red. J. Jankowskiego, S. Cieslaka, Warszawa 2024, art. 884, nb 1-3. Podobnie zob.
E. Jaceczko [w:] Kodeks postgpowania cywilnego. Komentarz. Tom II. Art. 506-1217, pod
red. O.M. Piaskowskiej, Warszawa 2024, art. 884, nb 4. Autorka ta przyjmuje bowiem, ze
doreczenie do nowego pracodawcy zawiadomienia komornika o zajeciu, przestanego mu
przez dotychczasowego pracodawce dluznika, jest chwilg zajecia wynagrodzenia za prace.
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(lub zlecenia) pomiedzy pracownikiem (diuznikiem) a dotychczasowym pra-
codawcg oraz zmiany pracodawcy polegajacej na przejsciu zakladu pracy
w rece innej osoby, jezeli osoba ta o zajeciu wiedziala. Poglad ten odrdznia
ciaglo$¢ zajecia wynagrodzenia za pracge w tym znaczeniu od skutkow zaje-
cia wynagrodzenia za pracg u nowego pracodawcy diuznika przewidzianych
wart. 884 § 2 k.p.c.

Zgodnie z drugim’ ze wspomnianych pogladéw zasada ciaglosci zajecia
wynagrodzenia za prace odnosi si¢ nie tylko do nawigzania nowego stosun-
ku pracy (lub zlecenia) pomiedzy pracownikiem (dtuznikiem) a dotychcza-
sowym jego pracodawcy oraz do zmiany pracodawcy polegajacej na przejsciu
zakladu pracy w rece innej osoby, jezeli osoba ta o zajeciu wiedziala (art. 884
§ 1 k.p.c.), ale takze do nawigzania przez dluznika nowego stosunku pracy
z nowym pracodawca (art. 884 § 2 k.p.c.).

Podsumowujac powyzsze rozwazania, nalezy stwierdzi¢, ze w literaturze
przedmiotu nie ma watpliwosci co do tego, ze zajecie, dokonane z chwilg do-
reczenia wezwania dtuznikowi, obowigzuje nadal w dwdéch wypadkach. Po
pierwsze wowczas, gdy po zajeciu wynagrodzenia u danego pracodawcy na-
stepuja przedmiotowe zmiany stosunku pracy taczacego pracownika z tym
pracodawcy (np. dotychczasowy stosunek pracy zostaje rozwigzany, a w jego
miejsce zostaje nawigzany nowy). Po drugie takze wtedy, gdy po zajeciu wyna-
grodzenia u danego pracodawcy nastgpila zmiana polegajaca na przejsciu za-
ktadu pracy w rece innej osoby. Watpliwosci co do stosowania zasady ciagtosci
zajecia powstajg jednak w wypadku, gdy po zajeciu wynagrodzenia u danego
pracodawcy doszto do rozwigzania dotychczasowego stosunku pracy, z kto-
rego dluznikowi przystugiwalo wynagrodzenie objete zajeciem, i nawigza-

nia przez dluznika nowego stosunku pracy z innym pracodawcy. Zrédtem

> Zob. G. Julke [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Postgpowanie zabezpieczajgce i egze-

kucyjne. Komentarz, pod red. Z. Szczurka, Sopot 2005, art. 884, nb 3; G. Sikorski, Egze-
kucja z wynagrodzenia za prace [w:] System Postgpowania Cywilnego. Tom 8. Postgpowa-
nie zabezpieczajgce i egzekucyjne, pod red. K. Flagi-Gieruszynskiej, Warszawa 2021, s. 960;
M. Uliasz [w:] Kodeks postgpowania cywilnego. Postepowanie zabezpieczajgce i egzekucyj-
ne. Komentarz, pod red. J. Golaczynskiego, Warszawa 2012, art. 884, nb 2; J. Wisniewski,
D. Zawistowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom IV. Artykuly
730-1088, pod red. T. Wisniewskiego, Warszawa 2021, art. 844, nb 2.
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tych watpliwosci wydaje si¢ by¢ art. 884 § 2 k.p.c., zgodnie z ktérym w razie
rozwigzania stosunku pracy z diuznikiem dotychczasowy pracodawca czyni
wzmianke o zajeciu nalezno$ci w wydanym diuznikowi $§wiadectwie pracy?,
a jezeli nowy pracodawca diuznika jest mu znany, przesyla temu pracodaw-
cy zawiadomienie’ komornika i dokumenty dotyczace zajecia wynagrodzenia,
za$ przeslanie zawiadomienia ma skutki zajecia naleznosdci dtuznika u nowego
pracodawcy od chwili dorgczenia zawiadomienia temu pracodawcy.
Rozstrzygniecie wspomnianych watpliwosci ma istotne znaczenie dla roz-
wigzywania zbiegu egzekucji sadowych z wynagrodzenia za pracg na podsta-
wie art. 773" § 2 k.p.c. Jak juz bowiem wspomniano, zgodnie z tym przepisem
zbiegajace sie egzekucje sadowe z tego samego wynagrodzenia za prace dluz-
nika przejmuje do dalszego facznego prowadzenia ten komornik sagdowy, kto-
ry pierwszy wszczal egzekucje, czyli ten, ktory pierwszy dokonat zajecia tego
wynagrodzenia. Z perspektywy stosowania tego kryterium w wypadku zbie-
gu egzekucji, do ktorego doszto w warunkach zmiany pracodawcy po zajeciu
wynagrodzenia za prace, rozstrzygajace jest to, czy zajecie wynagrodzenia za
prace i zwigzane z tym wszczecie egzekucji nastepuje z chwila zajecia wyna-

grodzenia u pierwszego pracodawcy, czy tez dopiero u drugiego.

4. Rozwigzanie zbiegu egzekucji sagdowych w warunkach
zmiany pracodawcy po zajeciu wynagrodzenia

Odnoszac si¢ do przedstawionych wyzej zapatrywan na temat zasiegu za-
sady ciaglosci zajgcia wynagrodzenia za prace, nalezy w pierwszej kolejnosci
zauwazy¢, ze kazde z przedstawionych stanowisk moze by¢ przyjete za traf-
ne, gdyby traktowac je jako propozycje czysto terminologiczne. Sprawg kon-

wencji jest bowiem nadanie pojeciu ,,cigglto$¢ zajecia” znaczenia wynikajacego

¢ Wzmianka w $wiadectwie pracy powinna zawiera¢ oznaczenie komornika, ktory zajal

nalezno$¢, oraz numer sprawy egzekucyjnej, jak réwniez wskazywaé wysokos¢ potraco-
nych juz kwot.

Chociaz w art. 884 § 2 k.p.c. ustawodawca postuguje sie okresleniem ,,zawiadomienie ko-
mornika’, to nalezy przyja¢, ze chodzi tu w gruncie rzeczy o wezwanie komornika, o kto-
rym mowa w art. 881 § 3 k.p.c. i ktore w aspekcie zajecia jest czynnoscig kluczowa. Zamiast
wielu zob. Borek-Buchajczuk, M. Uliasz, Zasada cigglosci zajecia wynagrodzenia za prace
w sgdowym postepowaniu egzekucyjnym, PPE 2015, nr 11, s. 21-22.
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z pierwszego lub drugiego pogladu. O wyborze terminologii powinny jed-
nak decydowa¢ wzgledy jej uzyteczno$ci w prawoznawstwie w ogole,
a w teorii prawa postepowania cywilnego w szczegdlnosci. Pojawienie sie
w jezyku prawniczym pojecia ,,ciaglo$¢ zajecia” na oznaczenie postanowien
art. 884 k.p.c. okazalo si¢ zdarzeniem bardzo niefortunnym z punktu widzenia
prawoznawstwa. Pojecie to budzi bowiem wiele dalszych problemdw interpre-
tacyjnych, przektadajacych si¢ bezposrednio na praktyke stosowania wspo-
mnianego przepisu. Z jezykowego punktu widzenia stowo ,,ciaglos¢” oznacza
~facznos¢, nieprzerywajacy sie ciag, zwiazek jakichs faktoéw, procesow, dzia-
tan, rzeczy, brak przerwy migdzy nimi w czasie lub przestrzeni”®. Tymczasem
przy wykiadni przepisu art. 884 § 1 k.p.c. trzeba wyjasnia¢, wbrew temu jezy-
kowemu znaczeniu stowa ,,ciaglto$¢”, ze zasada ciaglosci (kontynuacji zajecia)
wchodzi w rachube nawet wtedy, gdy pomiedzy ustaniem poprzedniego a na-
wigzaniem nowego stosunku pracy z dotychczasowym pracodawcy zachodzi
przerwa czasowa, gdyz wymieniony przepis nie wprowadza w tym zakresie
zadnych ograniczen’. W przeciwnym razie mogloby dochodzi¢ do naduzy¢,
gdyz umowa o prace po zajeciu moglaby ulec rozwigzaniu po to, by po kilku
dniach zawrzec¢ jg ponownie, na nowych lub dawnych warunkach, i co do tej
nowej umowy nie obowigzywaloby juz zajecie wynagrodzenia za prace'. Nie
bez racji zatem pierwsi komentatorzy art. 884 k.p.c. nie postugiwali si¢ przy
jego wyktadni pojeciem ,,ciaglo$¢ zajecia’, lecz pisali o ,,skutkach zajecia wy-

»12

! albo o ,,przejsciu zajgcia na nowy stosunek pracy”'.

nagrodzenia za prace

Zarysowane kontrowersje co do zakresu pojeciowego ,,ciaglosci zajecia”
wynagrodzenia za prace muszg by¢ zatem pominiete w dalszych rozwa-
zaniach. Wystepujace na tym tle réznice zdan w pi$miennictwie i prakty-
ce egzekucyjnej nie stwarzajg wlasciwej podstawy do rozstrzygniecia pro-

bleméw bedacych przedmiotem niniejszych rozwazan. Zarysowany wyzej

& Slownik jezyka polskiego, t. 1, pod red. M. Szymczaka, Warszawa 1978, s. 291.

° R. Borek- Buchajczuk, M. Uliasz, Zasada cigglosci..., op. cit., s. 13.

12 J. Nowosielska-Deresiewicz, Egzekucja z wynagrodzenia za prace, Warszawa 1973, s. 29-30.

" Zob. E. Wengerek, Postepowanie zabezpieczajgce i egzekucyjne. Komentarz, Warszawa 1972,
s. 391 i nast.

12 W. Siedlecki, Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, cz. 2, Warszawa 1976, s. 1229.
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spor o zakres pojeciowy ,ciaglosci zajecia” jest trudny do rozstrzygniecia,
gléwnie ze wzgledu na przynalezno$¢ stowa ,,cigglos¢” wytacznie do jezyka
potocznego i prawniczego, a nie prawnego. W rezultacie nalezy poszukiwa¢
innej plaszczyzny interpretacyjnej art. 884 k.p.c., dajacej dalej idacg pewnosé
wladciwego rezultatu przy ustaleniu znaczenia norm zawartych w tym prze-
pisie. Za praktycznie uzyteczne dla rozstrzygniecia rozwazanych w tej opinii
probleméw nalezy uzna¢ odwolanie si¢ do zwrotdéw i poje¢ ustawowych za-
wartych w tresci art. 884 k.p.c. W przepisach tego artykutu jest bowiem mowa
o obowigzywaniu zajecia i skutkach zajecia — expresis verbis ,,zajgcie obowia-
zuje nadal’, ,zawiadomienie komornika ma skutki zajecia”

Dalsze uwagi beda si¢ zatem koncentrowa¢ wokol postanowien art. 884
§ 2 k.p.c., traktujacego w istocie rzeczy o skutkach zajecia wynagrodzenia za
prace w razie rozwigzania dotychczasowego stosunku pracy, z ktérego dtuzni-
kowi przystugiwalo wynagrodzenie obcigzone egzekucyjnym zajeciem, i na-
wigzania przez niego nowego stosunku pracy z innym pracodawcy. Na tle
wspomnianego przepisu, w §wietle postanowien art. 773' § 2 k.p.c. o rozwig-
zaniu zbiegu egzekucji wedlug zasady pierwszenstwa egzekucji, powstaje py-
tanie, czy zaj¢cie wynagrodzenia za prace i zwigzane z tym wszczecie egzekucji
nastgpilo z chwilg zajecia wynagrodzenia za prace diuznika przystugujacego
mu od pierwszego pracodawcy, czy tez od pracodawcy nastgpnego (drugiego).

Rozwazania w tym zakresie nalezy rozpocza¢ od niebudzacej watpliwosci
tezy, ze rozwigzanie stosunku pracy po zajeciu wynagrodzenia za prace nie
konczy postepowania egzekucyjnego, ktérego przedmiotem jest egzekucja
z wynagrodzenia za pracg. Postepowanie takie toczy si¢ nadal (jest w toku).
Rozwigzanie stosunku pracy nie stwarza w szczegdlnosci podstawy do zakon-
czenia postepowania egzekucyjnego przez jego umorzenie. Pracodawca po-
winien tylko zawiadomi¢ komornika o rozwigzaniu stosunku pracy z diuz-
nikiem, gdyz jest to okolicznos$¢ stanowigca przeszkode do realizacji zajecia
(zob. art. 882 § 1 pkt 3 wzw. zart. 882§ 1 k.p.c.). Trafno$c¢ tej tezy potwierdza
przepis art. 884 § 2 zd. 1 k.p.c., ktéry stanowi, ze w razie rozwigzania stosunku
pracy z dluznikiem dotychczasowy pracodawca przesyla nowemu pracodaw-

cy wymienione w tym przepisie dokumenty wraz z powiadomieniem o tym
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komornika i dtuznika, przeciwko ktéremu ,,toczy sie postepowanie egzekucyj-
ne”. Dokonane w takim postepowaniu egzekucyjnym zajecie wynagrodzenia
za prace zachowuje skutecznos$¢ (pozostaje w mocy wigzacej) mimo rozwig-
zania stosunku pracy. Z przepisu art. 884 § 1 k.p.c. wynika bowiem wyraz-
nie, Ze zajecie wynagrodzenia za prace ,,obowiazuje nadal’, czyli jest skuteczne
(ma moc wigzaca) w odniesieniu do wynagrodzenia za prace przystugujacego
diuznikowi z tytulu nowego stosunku pracy nawigzanego z tym samym (do-
tychczasowym) pracodawca lub stosunku pracy ze zmienionym pracodawca
na skutek przejscia zaktadu pracy lub jego czesci w rece innej osoby. Z kolei na
podstawie art. 884 § 2 k.p.c. nalezy przyjmowac, ze zajgcie wynagrodzenia za
prace jest skuteczne (ma moc wiazaca) w odniesieniu do wynagrodzenia przy-
stugujacego dluznikowi z tytulu nowego stosunku pracy, nawigzanego przez
dluznika z innym pracodawca, po rozwigzaniu stosunku pracy z dotychcza-
sowym pracodawcg. W przepisie tym jest bowiem mowa o ,,skutkach zajecia”
wynagrodzenia za prace naleznego od dotychczasowego pracodawcy, odno-
szacych sie do nowego pracodawcy.

Do tej argumentacji wypada doda¢, ze w doktrynie zgodnie przyjmuje sig,
iz celem regulacji zawartych w art. 884 k.p.c. jest zapewnienie efektywnosci
egzekucji sadowej z wynagrodzenia za prace mimo przedmiotowych i pod-
miotowych zmian zachodzacych w stosunkach pracy. Chodzi w szczegolnosci
o przeciwdzialanie spotykanym czesto praktykom diuznikéw zmierzajacych
do udaremniania egzekucji z wynagrodzenia za prac¢ przez celowa zmiane
zatrudnienia®.

W tym $wietle za pozbawione nalezytej precyzji uwazaé nalezy wystepu-
jace w literaturze prawniczej stwierdzenie, zgodnie z ktérym przewidziany
w art. 884 § 2 k.p.c. sposob zapewnienia efektywnosci egzekucji polega na ,wy-
wolaniu skutkéw zajecia u nowego pracodawcy, po «upadku» zajecia u dotych-

czasowego pracodawcy . Z cala pewnoscig przepis art. 884 § 2 k.p.c. prowadzi

13 Zob. Z. Swieboda, Postgpowanie zabezpieczajqgce i egzekucyjne. Komentarz do czgsci drugiej
Kodeksu postepowania cywilnego, Warszawa 1994, s. 177; . Rodziewicz [w:] Postgpowanie
zabezpieczajqgce i egzekucyjne. Komentarz, pod red. S. Dalki, J. Rodziewicza, Gdansk 1994,
s.217.

14 Zob. S. Cieslak [w:] Kodeks..., op. cit., art. 884, nb 3.
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do wywotania u nowego pracodawcy skutkéw zajecia wynagrodzenia za prace
u dotychczasowego pracodawcy. Nie mozna jednak podzieli¢ uwagi, ze wywo-
tanie tych skutkéw nastepuje po ,,upadku” zajecia u dotychczasowego praco-
dawcy w nastepstwie rozwigzania stosunku pracy z dtuznikiem. W przeciw-
nym razie nalezaloby uzna¢, ze dalsze prowadzenie egzekucji z wynagrodzenia
za prace przystugujacego od nowego pracodawcy wymagatoby zajecia tego
wynagrodzenia na zasadach ogdlnych, co pozostawaloby w sprzecznosci
z brzmieniem i ratio legis art. 884 k.p.c., o czym byla wyzej mowa. Przepis
art. 884 § 2 k.p.c. wskazuje tylko przestanke wywotania u nowego pracodawcy
skutkow zajecia wynagrodzenia za pracg u dotychczasowego pracodawcy, kto-
re to zajecie pozostaje w mocy.

Poczynione uwagi na temat skutecznosci i skutkow zajecia wynagrodzenia
za prace pozwalaja na sformulowanie pewnych zasad ogdlnych, wedlug kto-
rych nalezy rozwigzywac¢ problemy szczegblowe, pojawiajace si¢ na tym tle
w praktyce egzekucyjnej.

Wypowiedzi w tym wzgledzie rozpoczaé wypada od pewnego co do trafno-
$ci stwierdzenia, ze skutecznos¢ egzekucyjnego zajecia wynagrodzenia za pra-
ce oznacza zdatnos¢ tego zajecia do wywotania skutkéw wynikajacych z jego
tresci w zwigzku z przepisami Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
zwynagrodzenia za prace. Skuteczno$¢ ta ma dwie postacie, a mianowicie moc
wigzacg i wykonalno$¢. Moc wiazaca egzekucyjnego zajgcia wynagrodzenia za
prace ma granice podmiotowe i przedmiotowe, okreslone przez tres¢ zajecia.
W granicach podmiotowych i przedmiotowych mocy wiazacej zajecia nalezy
przyjmowac, ze dane zajecie ksztaltuje sie tak, jak zostalo to w nim przyjete.

Granice podmiotowe okreslone sg przez podmioty, na ktére rozcigga sie
moc wigzaca zajecia tego wynagrodzenia. Podmiotami tymi s3: komornik,
ktéry dokonal zajecia, wierzyciel i dluznik (pracownik) oraz pracodawca
(poddluznik, trzeciodtuznik), a wypadkach przewidzianych w ustawie takze
inne podmioty. W sytuacjach takich zachodzi bowiem tzw. rozszerzona moc
wiazaca zajgcia, a w konsekwencji rozszerzona jego skutecznos¢. Wypadek
taki przewidziany jest w art. 884 § 2 k.p.c., zgodnie z ktérym w razie rozwigza-

nia stosunku pracy z pracownikiem po zajeciu jego wynagrodzenia zajecie to
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wywoluje skutki u nowego pracodawcy pod pewnymi warunkami przewidzia-
nymi w przepisach tego artykutu.

Z kolei granice przedmiotowe okreslone s3 przez wynagrodzenie za pra-
ce, na ktore rozcigga sie moc wigzaca zajecia, a w wypadkach przewidzianych
w ustawie takze na inne wynagrodzenia. Wypadki takie przewiduje art. 884
§ 1 k.p.c., zgodnie z ktérym zajecie wynagrodzenia za pracg obowiazuje takze
w odniesieniu do wynagrodzenia za prace przystugujacego pracownikowi z ty-
tulu nawigzanego z pracodawcg nowego stosunku pracy w miejsce poprzednie-
go albo powstatego w razie przejscia zakladu pracy w rece innej osoby. W sytu-
acjach takich zachodzi réwniez rozszerzona moc wigzaca zajecia wynagrodzenia
za prace, a w konsekwencji rozszerzona skuteczno$¢ takiego zajecia.

Wynikajaca z art. 884 § 2 k.p.c. rozszerzona skutecznos¢ zajecia wynagro-
dzenia za prace eliminuje potrzebe dokonywania kolejnego zajecia wynagro-
dzenia za prace przystugujacego dluznikowi od nowego pracodawcy. Znajduje
to dobitne potwierdzenie w tresci tego przepisu, nakladajacego na dotych-
czasowego pracodawce obowigzek uczynienia wzmianki o zajeciu wynagro-
dzenia za prace w wydanym dluznikowi §wiadectwie pracy oraz obowigzek
przestania nowemu pracodawcy (jezeli ten jest znany) zawiadomienia komor-
nika i dokumentéw dotyczacych zajecia oraz powiadomienia o tym komor-
nika i dtuznika, przeciwko ktéremu toczy si¢ postepowanie egzekucyjne. Nie
bez racji zatem w doktrynie przyjmuje sig, ze przesytajac nowemu pracodaw-
cy wymienione dokumenty, dotychczasowy pracodawca zastepuje (wyrecza)
komornika, ktéry dokonal zajecia wynagrodzenia za prace. Doreczenie tych
dokumentéw nowemu pracodawcy wywoluje takie skutki, jakby doreczenia
dokonat komornik®.

Doreczenie nowemu pracodawcy przez dotychczasowego pracodawce do-
kumentéw dotyczacych zajecia nie jest jednak zajeciem wynagrodzenia przy-
stugujacego od nowego pracodawcy, gdyz zajecie wynagrodzenia u poprzed-
niego pracodawcy nie utracilo mocy. Jego rozszerzona skutecznos¢ rozciaga sie

na wynagrodzenie za prace¢ nalezne od nowego pracodawcy. Z przepisu

15 Zob. R. Borek-Buchajczuk, M. Uliasz, Zasada cigglosci..., op. cit., s. 25, ]. Nowosielska-
-Deresiewicz, Egzekucja..., op. cit., s. 76 i nast.
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art. 888 § 2 zd. 3 k.p.c. wynika jasno, ze doreczenie przez dotychczasowego
pracodawce dokumentéw komornika dotyczacych zajecia wynagrodzenia
za prace nowemu pracodawcy diuznika ma tylko ,skutki zajecia” naleznosci
dluznika u nowego pracodawcy, czyli skutki zajecia dokonanego u poprzed-
niego pracodawcy. Innymi stowy, istota regulacji ujetej w art. 884 § 2 k.p.c.
sprowadza si¢ do tego, by dotychczasowy pracodawca dluznika przesytal no-
wemu pracodawcy wezwanie komornika i dokumenty dotyczace zajgcia wyna-
grodzenia, przenoszac w ten sposob zajecie do nowego pracodawcy'®. Z chwila
doreczenia niezbednych dokumentéw nowy pracodawca powinien realizowa¢
obowiazki wynikajace z zajecia wynagrodzenia u poprzedniego pracodawcy,
okreslone ustawowo w art. 881 § 3i4 k.p.c.iart. 884 k.p.c., polegajace w szcze-
golnosci na przekazywaniu zajetego wynagrodzenia bezposrednio wierzycie-
lowi albo komornikowi.

W praktyce egzekucyjnej spotykane sg wypadki rozwigzania stosunku pra-
cy po egzekucyjnym zajeciu wynagrodzenia za prace i nawigzania nowego sto-
sunku pracy przez diuznika z nowym pracodawca bez okazania mu $wiadec-
twa pracy wraz ze wzmianka o zajeciu wynagrodzenia oraz bez zawiadomienia
komornika o zmianie pracodawcy, co jest obowigzkiem zaréwno dotychcza-
sowego pracodawcy, jak i dluznika (art. 884 § 4 k.p.c., art. 886 § 4 k.p.c.).
Komornicy zazwyczaj otrzymujg wowczas informacje od dotychczasowego
pracodawcy o przeszkodzie do wyplacenia zajetego wynagrodzenia (art. 882
§1pkt3i§2kp.c.)zpowodu rozwigzania stosunku pracy przez dtuznika.
Zdarza si¢ réwniez, ze dotychczasowi pracodawcy nie wypelniaja z réznych
powodow obowigzku przesylania dokumentdéw zajecia wynagrodzenia no-
wemu pracodawcy dluznika (przewidzianego w art. 886 § 1 w zw. z art. 884
§ 2i 3 k.p.c.). Podejmowane w takich sytuacjach przez komornikéw prowa-
dzacych egzekucje czynnosci, zmierzajace do ustalenia majatku diuznika, pro-
wadzg niejednokrotnie do ustalenia nowego pracodawcy diuznika. W rezul-
tacie niektorzy komornicy dokonujg egzekucyjnego zajecia wynagrodzenia za

prace diuznika przystugujacego mu od nowego pracodawcy; inni natomiast

16 G. Julke [w:] Kodeks..., op. cit., art. 884, nb 2.
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wystepuja wowczas do nowego pracodawcy z wezwaniem do dalszej realiza-
¢ji (kontynuacji) zajecia wynagrodzenia za pracg dokonanego u poprzedniego
pracodawcy w odniesieniu do wynagrodzenia za prace przystugujacego diuz-
nikowi od nowego pracodawcy.

Przystepujac do oceny poprawnosci tych dwoch réznych czynnosci egze-
kucyjnych, nalezy najpierw stwierdzi¢, ze w opisanych warunkach do egzeku-
cyjnego zajecia wynagrodzenia za prace u nowego pracodawcy dluznika nie
ma zadnych podstaw prawnych. Nie dotyczy to oczywiscie wypadku takiego
zajecia po umorzeniu postepowania egzekucyjnego obejmujacego egzekucje
z wynagrodzenia za pracg u dotychczasowego pracodawcy. Jak juz wskazano
powyzej, rozwigzanie stosunku pracy po zajeciu naleznego z tego tytulu wy-
nagrodzenia za prace nie konczy postepowania egzekucyjnego. Postepowanie
to toczy si¢ dalej (pozostaje w toku), a zajecie wynagrodzenia za prace u do-
tychczasowego pracodawcy zachowuje moc wigzacg o rozszerzonej skutecz-
nosci, rozciggajacej sie na wynagrodzenie przystugujace dtuznikowi od no-
wego pracodawcy. Dokonanie ponownego (nowego) zajecia wynagrodzenia
za prace naleznego od nowego (nastepnego) pracodawcy nie ma zatem cha-
rakteru konstytutywnego, tworzacego, czy tez kreujacego akt egzekucyjnego
zajecia. Takiej czynnosci egzekucyjnej nie mozna zatem uwazac za zajecie wy-
nagrodzenia za pracg. Mozna ja uwazac tylko za deklaratywne potwierdzenie
wobec nowego pracodawcy dtuznika egzekucyjnego zajgcia wynagrodzenia za
prace dokonanego u poprzedniego pracodawcy. Wlasciwe i poprawne bedzie
zatem kwalifikowanie tego nowego zajecia jako skierowanego do nowego pra-
codawcy wezwania komornika do dalszej realizacji (kontynuacji) zajecia wy-
nagrodzenia za prace dokonanego u poprzedniego pracodawcy. Wskazuje na
to réwniez wspomniana wyzej koniecznos¢ zapewnienia efektywnosci egze-
kucji z wynagrodzenia za prace, odnoszacej si¢ do trwajacej egzekuciji.

Zachowanie mocy wiazacej zajgcia wynagrodzenia za prace u dotychczaso-
wego pracodawcy nastepuje ze wszystkimi tego konsekwencjami, co dotyczy
w szczegdlnosci chwili (dnia) dokonania tego zajgcia. Jezeli zatem w toku po-
stepowania egzekucyjnego z udzialem dotychczasowego pracodawcy doszlo

do zbiegu egzekucji, o rozwigzaniu tego zbiegu decyduje - zgodnie z zasada
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pierwszenstwa — kolejnos¢ dokonania tych zaje¢ u tego pracodawcy. Kolejnos¢
ta ma moc wigzacg (skutecznos¢) w toku dalszego postepowania egzekucyjne-
go z wynagrodzenia za prace z udziatem nowego pracodawcy. Podobnie w ra-
zie nawigzania nowego stosunku pracy z tym samym pracodawca, o sposobie
rozwigzaniu zbiegu egzekucji decyduje kolejnos¢ zaje¢ wynagrodzenia za pra-

ce z poprzedniego stosunku pracy.

5. Podsumowanie

Przedstawione w niniejszym opracowaniu rozwazania pozwalaja na sfor-
mulowanie nastepujacych konkluzji.

Rozwigzanie stosunku pracy po zajgciu wynagrodzenia za prace nie powo-
duje zakonczenia postepowania egzekucyjnego, ktére toczy si¢ dalej (pozostaje
w toku). Rozwigzanie stosunku pracy po zajeciu wynagrodzenia za prace nie
powoduje réwniez ,,upadku” zajecia u dotychczasowego pracodawcy dluznika.

Zajecie wynagrodzenia za prace naleznego dtuznikowi od dotychczasowe-
go pracodawcy zachowuje moc wigzacg w odniesieniu do wynagrodzenia za
prace naleznego diuznikowi od nowego pracodawcy i rozciaga si¢ na dalsze
postepowanie egzekucyjne z udzialem nowego pracodawcy dluznika.

Skutki zajecia wynagrodzenia za prace u nowego pracodawcy dluznika na-
stepuja z chwilg doreczenia temu pracodawcy zawiadomienia (wezwania) ko-
mornika i dokumentéw dotyczacych zajecia wynagrodzenia przez dotychcza-
sowego pracodawce diuznika.

Moc wiazaca zajecia wynagrodzenia za prace naleznego dluznikowi od do-
tychczasowego pracodawcy w odniesieniu do wynagrodzenia za prace przy-
stugujacego mu od nowego pracodawcy powoduje niedopuszczalno$é zaje-
cia tego ostatniego wynagrodzenia przez komornika prowadzacego egzekucje
z wynagrodzenia za prace; dokonanie takiego zajecia nalezy kwalifikowa¢ jako
wezwanie nowego pracodawcy do dalszej realizacji (kontynuacji) zajecia wyna-
grodzenia za prace dokonanego u poprzedniego pracodawcy w odniesieniu do
wynagrodzenia za pracg przystugujacego dluznikowi od nowego pracodawcy.

Zachowanie u nowego pracodawcy mocy wiazacej zajecia wynagrodzenia

za prace dokonanego u dotychczasowego pracodawcy odnosi si¢ takze do
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momentu (chwili, dnia) tego zajecia. Jezeli zatem w toku postepowania egze-
kucyjnego z udziatem dotychczasowego pracodawcy doszlo do zbiegu egze-
kucji, o rozwiazaniu tego zbiegu decyduje wedlug zasady pierwszenstwa chwi-
la dokonania zajecia u tego pracodawcy; chwila ta ma moc wigzaca w toku
dalszego postepowania egzekucyjnego z wynagrodzenia za prace z udzialem
nowego pracodawcy diuznika i przesadza o wlasciwosci do dalszego, facznego

prowadzenia zbiegajacych si¢ egzekucji.

STRESZCZENIE Zbieg egzekucji sadowych z wynagrodzenia
za prace w kontekscie tzw. ciagtosci zajecia

Przedmiotem niniejszego opracowania jest problematyka sposobu rozwigzania zbiegu egze-
kucji sagdowej z wynagrodzenia za prace na podstawie art. 773" § 2 kp.c. w kontekscie tzw.
cigglosci zajecia wynagrodzenia. Rozwigzanie zbiegu w oparciu o kryterium pierwszenstwa
wszczecia egzekucji wywotuje problemy w tych przypadkach, w ktérych zbieg egzekugji
z wynagrodzenia za prace wystapit wowczas, gdy po zajeciu wynagrodzenia u danego pra-
codawcy doszto do rozwigzania dotychczasowego stosunku pracy i nawigzania przez dtuznika
nowego stosunku pracy z innym pracodawca. W takiej sytuacji powstaja bowiem watpliwosci
codotego, czy o pierwszenstwie wszczecia egzekucji, o ktorym mowa wart. 773' § 2 k p.c, de-
cyduje chwila zajecia wynagrodzenia u pierwszego, czy tez kolejnego (drugiego) pracodawcy.
W efekcie przeprowadzonych rozwazan uznano, ze zajecie wynagrodzenia za prace naleznego
dtuznikowi od dotychczasowego pracodawcy zachowuje moc wigzacg w odniesieniu do wyn-
agrodzenia za prace naleznego dtuznikowi od nowego pracodawcy i rozcigga sie na dalsze
postepowanie egzekucyjne z udziatem nowego pracodawcy dtuznika. Zachowanie u nowego
pracodawcy mocy wigzacej zajecia wynagrodzenia za prace dokonanego u dotychczasowego
pracodawcy odnosi sie takze do chwili tego zajecia. Jezeli zatem w toku postepowania egzeku-
cyjnego z udziatem dotychczasowego pracodawcy doszto do zbiegu egzekudji, o rozwigzaniu
tego zbiegu decyduje — zgodnie z zasada pierwszenstwa — chwila dokonania zajecia u tego
pracodawcy; chwila ta ma moc wigzaca w toku dalszego postepowania egzekucyjnego z wyn-
agrodzenia za prace z udziatem nowego pracodawcy dtuznika i przesadza o wiasciwosci do
dalszego, facznego prowadzenia zbiegajacych sie egzekudji.

Stowa kluczowe: egzekucja, postepowanie egzekucyjne, egzekucja z wynagrodzenia za
prace, komornik sagdowy, zmiana pracodawcy, zbieg egzekucji sgdowych, ciggtosc zajecia
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The subject of the article includes the issue of resolving the overlap of judicial enforcements of remu-
neration for work under Article 773" § 2 of the Code of Civil Procedure in the context of the so-called
continuity of seizure of remuneration. Resolving the overlap based on the of priority of initiating en-
forcement causes problems in cases where the overlap of enforcements occurs when, after the sei-
zure of remuneration by a given employer, the previous employment relationship was terminated
and the debtor entered into a new employment relationship with another employer. In such a sit-
uation, doubts arise as to whether the priority of initiating enforcement, referred to in Article 773
§ 2 of the Code of Civil Procedlure, is determined by the time of the seizure of remuneration by the first
or the next (second) employer. As derives from the considerations of this paper, seizure of remuner-
ation for work due to the debtor from the previous employer retains binding force in relation to re-
muneration for work due to the same debtor from the new employer and extends to further enforce-
ment proceedings with the participation of the debtor’s new employer. The retention of binding force
of the seizure of remuneration also applies to the moment of such seizure. Therefore, if an overlap
of judicial enforcements of remuneration for work occurs during enforcement proceedings with the
participation of the previous employer, this overlap is resolved — according to the principle of priori-
ty — based on the moment of the seizure with that employer, this moment has binding force in the
course of further enforcement proceedings on remuneration for work with the participation of the
debtor’s new employer and determines the competence for further, joint conduct of the overlapping
enforcements.

Keywords: enforcement, enforcement proceedings, enforcement of remuneration for work, court
enforcement officer, change of employer, overlap of judicial enforcements, continuity of seizure of
remuneration
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Zazalenie w postepowaniu
egzekucyjnym w sprawach
cywilnych z art. 767°k.p.c.
- ocena regulacji prawnej

1. Uwagi wprowadzajace

Zazalenie w postepowaniu egzekucyjnym w sprawach cywilnych zosta-
to uregulowane w art. 767* k.p.c. Regulacja ta nie wyczerpuje jednak w pel-
ni problematyki zazalenia w sgdowym postepowaniu egzekucyjnym. Oprdcz
przepisow szczegélnych mogacych wskazywa¢ postanowienia, na ktére
w tym postepowaniu przystuguje zazalenie, i ewentualne odrebnosci zwigza-
ne z wniesieniem tego $rodka zaskarzenia (np. art. 852 § 3 k.p.c.), do zaza-
lenia w postepowaniu egzekucyjnym na podstawie art. 13 § 2 k.p.c. nalezy
ponadto stosowaé odpowiednio przepisy o zazaleniu w procesie cywilnym,
tj. art. 394-398 k.p.c.!

Przepisy o zazaleniu w procesie cywilnym oraz w postepowaniu egzeku-

cyjnym w ostatnim czasie byly przedmiotem istotnych zmian, co z kolei miato

' Wiecej na ten temat: M. Lewandowski, Odpowiednie stosowanie przepisow o procesie do po-
stepowania klauzulowego i egzekucyjnego (na tle wybranych orzeczeni sgdowych), PES 2000,
nr 9, s. 40 i nast.
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wplyw na ksztalt zazalenia w postepowaniu egzekucyjnym w sprawach cywil-
nych. Jezeli chodzi o przepisy o zazaleniu w postepowaniu egzekucyjnym, to
warto wskazac¢ w szczeg6lno$ci na zmiany wprowadzone ustawg z dnia 9 mar-
ca 2023 r. o zmianie ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz zmianie
niektdérych innych ustaw? z moca obowigzujaca od dnia 1 lipca 2023 r. W po-
wolanej ustawie ustawodawca wprowadzit kilka zmian do przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego dotyczacych zazalenia w postepowaniu cywilnym,
w tym zmienil tres¢ art. 767* k.p.c.

Warto zatem zastanowic¢ si¢ nad tym, czy wprowadzone przez ustawodaw-
ce zmiany w art. 767* k.p.c. ida w dobrym kierunku i stuza z jednej strony
ochronie praw wierzyciela i dtuznika, z drugiej zas sprawnemu prowadzeniu

postepowania egzekucyjnego.

2, Charakter prawny zazalenia na postanowienie sadu | instancji

Zazalenie to zwyczajny $rodek zaskarzenia, tj. rodek zaskarzenia nieprawo-
mocnych orzeczen. Jest to jeden z klasycznych §rodkéw zaskarzenia wystepuja-
cych w postepowaniu cywilnym, niezaleznie od rodzaju postepowania, ktérego
dotyczy, z tym zastrzezeniem, Ze w postepowaniu egzekucyjnym w sprawach cy-
wilnych jest to jedyny srodek zaskarzenia przystugujacy w wypadkach wskaza-
nych w ustawie na postanowienia sadu I instancji. Nieskomplikowany system za-
skarzania orzeczen sadu wydanych w postgpowaniu egzekucyjnym powinien sie
zatem wigza¢ z jasng regulacja prawng zapewniajaca jego efektywnos¢. Tym-
czasem obecna regulacja prawna zazalenia w postepowaniu egzekucyjnym jest
nader zfoZona, niejasna i moze wywotywac wiele watpliwosci interpretacyjnych.

Cechg wspdlng zazalen w postepowaniu cywilnym jest to, ze przystuguja
one, co do zasady, w wypadkach wskazanych w ustawie i dotycza uchybien
procesowych, z tym ze w postepowaniu egzekucyjnym w wypadkach wska-
zanych w ustawie zazalenia na niektdére postanowienia moga dotyczy¢ tylko

okreslonych uchybien procesowych (np. art. 870 § 1,997,998 § 2 k.p.c.)’.

Dz.U. 2 2023 r., poz. 614; dalej: ustawa zmieniajaca z 2023 r.

Por. ]. Bodio, System srodkéw zaskarzenia w polskim cywilnym postepowaniu procesowym
i egzekucyjnym (od dawnego do obecnego Kodeksu postepowania cywilnego), PPE 2024, nr 2,
s. 99 i nast.
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Zazalenie jako $rodek zaskarzenia ma réwniez charakter suspensywny,
polegajacy na wstrzymaniu (zawieszeniu) prawomocnos$ci postanowienia do
chwili rozstrzygnigcia sprawy w postepowaniu zazaleniowym®. Co do zasa-
dy wniesienie zazalenia nie wstrzymuje natomiast wykonania zaskarzonego
postanowienia, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej, jak np. art. 852
§ 3 k.p.c., zgodnie z ktérym postanowienie sagdu co do wydania pieniedzy staje si¢
wykonalne dopiero z chwilg jego uprawomocnienia sie.

Wskazane powyzej zasady — cechy zazalenia w procesie cywilnym na grun-
cie postepowania egzekucyjnego maja wiele wyjatkow, co niewatpliwie utrud-
nia stosowanie przepisow o zazaleniu w tym postgpowaniu, ale jest niezbedne
z punktu widzenia specyfiki tego postepowania, w tym dazenia do zapewnie-
nia skutecznosci egzekucji sadowe;j.

Do momentu wejscia w zycie ustawy z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy
— Kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw?, tj. do dnia
7 listopada 2019 r., w Kodeksie postepowania cywilnego zazalenia na postano-
wienia sadu I instancji byly tylko zazaleniami tzw. pionowymi, tj. rozpoznawa-
nymi przez sad II instancji, co oznaczalo, ze zazalenia te uznawano za $rodki
dewolutywne®.

Ustawa zmieniajacg z 2019 r. ustawodawca wprowadzil dodatkowo na po-
stanowienia sadu I instancji zazalenie poziome, tj. zazalenie rozpoznawane przez
inny sktad tego samego sadu, zmieniajac przy tym istotnie przepisy o zazaleniu’.
Wprowadzenie do Kodeksu postepowania cywilnego zazalenia poziomego na

postanowienie sadu I instancji wywotlato dyskusje co do charakteru prawnego

B. Bladowski, Zazalenie w postepowaniu cywilnym, Warszawa 2006, s. 24.

> Dz.U.z2019 1., poz. 1469; dalej: ustawa zmieniajaca z 2019 r.

Zob. np. B. Bladowski, Zazalenie..., op. cit., s. 25. Zazalenia poziome przed dniem 7 listo-
pada 2019 r. obejmowaly tylko postanowienia sadu II instancji (art. 3942 k.p.c.) i zostaly
wprowadzone na mocy art. 1 pkt 2 ustawy z dnia 28 kwietnia 2011 r. o zmianie ustawy
- Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z 2011 r. Nr 138, poz. 806 z mocg obowiazujaca
od dnia 20 lipca 2011 r.). Wigcej na ten temat: M. Dziurda, Charakter zazalenia na postano-
wienie sqdu I instancji po nowelizacji KPC, M.Prawn. 2021, nr 11, s. 605 i nast.

Zmiana przepiséw o zazaleniu z 2019 r. polegala przede wszystkim na ograniczeniu ka-
talogu zazalen rozpoznawanych przez sad II instancji i SN, wprowadzeniu tzw. zazalenia
poziomego, tj. rozpoznawanego przez inny sklad sadu I instancji (art. 394" k.p.c.) lub inny
sktad sadu II instancji (art. 394% k.p.c.), a takze na dodaniu regulacji dotyczacej zazalenia
wniesionego jedynie dla zwloki w postepowaniu (art. 394° k.p.c.).
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tego $rodka zaskarzenia oraz co do tego, ktore z zazalen, tj. zazalenie pionowe
czy poziome, jest zasada, a ktore wyjatkiem. W literaturze przedmiotu nie-
ktorzy autorzy wskazali, ze zazalenie do sadu II instancji jest obecnie wyjat-
kiem, a zasadg jest zazalenie do innego skladu sadu I instancji®. Odmienny
poglad w tym zakresie zaprezentowal Sad Najwyzszy w uzasadnieniu uchwa-
ly z dnia 27 listopada 2020 r.°, w ktérym stwierdzil, iz ,zalozenie, ze prze-
widziane ustawg przypadki zazalenia, do ktoérego rozpoznania jest wlasciwy
inny skiad sagdu wydajacego zaskarzone orzeczenie, nalezy kwalifikowa¢ jako
odstepstwa od modelowej konstrukeji zazalenia wyrazonej w art. 394 w zwiaz-
ku z art. 395-397 k.p.c., a nie odrebny rodzajowo srodek zaskarzenia, nalezy
uznac za operatywne takze dlatego, ze pozwala ono sformulowac jasng wska-
zowke interpretacyjng co do rezimu procesowego licznych przypadkow za-
zalenia na postanowienie sadu I instancji, w ktérych ustawa nie wskazuje,
jaki sad jest wlasciwy do jego rozpoznania®'®. Obecnie stanowisko wyrazo-
ne przez Sad Najwyzszy potwierdza dodany ustawa z dnia 9 marca 2023 r.
o zmianie ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz zmianie niektérych
innych ustaw'' art. 394 § 4 w brzmieniu: ,Jezeli przepis szczegdlny przewi-
duje, Ze stronie przystuguje zazalenie na postanowienie sadu, ale nie okreéla,
jaki sad ma je rozpozna¢, zazalenie rozpoznaje sad drugiej instancji”. Prze-
pis ten wszedl w zycie w dniu 1 lipca 2023 r. Ustawodawca rozstrzygnat za-
tem toczacy sie na gruncie zazalenia w procesie cywilnym spdr i przesadzit,
ze zasada jest zazalenie pionowe, za$ wyjatkiem od tej zasady - zazalenie po-
ziome. W konsekwencji, w odniesieniu do zazalenia w procesie cywilnym
trafna wydaje sie teza, zgodnie z ktorg zazalenie jest nadal srodkiem dewolu-
tywnym. Powstaje pytanie, czy teza ta pozostaje aktualna takze w odniesieniu

do zazalenia w postgpowaniu egzekucyjnym w sprawach cywilnych w $wietle

Zob. np. T. Zembrzuski, Zazalenie po nowelizacji, czyli o standardzie srodka zaskarzenia,
Pal. 2019, nr 11-12, s. 242; A. Wrébel, Instytucja zazalenia w $wietle nowelizacji z 4.7.2019 .
w ujeciu  prawnoporéwnawczym [w:] Nowelizacja kodeksu postepowania cywilnego
z 4.7.2019 r. w praktyce, pod red. K. Flagi-Gieruszynskiej, R. Flejszara, M. Malczyk, War-
szawa 2020, Legalis.

 III CZP 12/20, OSNC 2021/4/25.

Poglad ten, jak si¢ wydaje, podziela M. Dziurda, Charakter zazalenia..., op. cit., s. 606.
Dz.U. 2 2023 r., poz. 614; dalej: ustawa zmieniajaca z 2023 r.
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art. 767*k.p.c. Z tredci art. 767* § 1'-1° k.p.c. wynika, ze w postepowaniu egze-
kucyjnym ustawodawca wprowadzit inng norme, zgodnie z ktéra w sadowym
postepowaniu egzekucyjnym zasadg jest zazalenie poziome. Niestety usta-
wodawca, wprowadzajac taka regulacje, pominat fakt odpowiedniego sto-
sowania w postepowaniu egzekucyjnym przepiséw o zazaleniu w procesie.
Ponadto od tej zasady wprowadzit wiele wyjatkow, co zdecydowanie skom-
plikowalo regulacje prawna zazalenia w postepowaniu egzekucyjnym i za-
stuguje na krytyke'. Brak konsekwencji ustawodawcy w regulacji instytucji
zazalenia w postepowaniu egzekucyjnym w sprawach cywilnych, brak ja-
snych rozwigzan, ktére gwarantowatyby pewnos¢ prawa, oraz brak dewolu-
tywnosci zazalenia moze prowadzi¢ do licznych bledéw sadu lub stron przy
stosowaniu przepisow o zazaleniu, a te mogg si¢ z kolei przektada¢ z jednej
strony na utrate zaufania do wymiaru sprawiedliwosci, z drugiej za$ na prze-

dluzenie postgpowania.

3. Rodzaje zazalen wystepujacych w postepowaniu egzekucyjnym

W obecnym stanie prawnym w postepowaniu egzekucyjnym w sprawach
cywilnych moga by¢ wniesione nastepujace zazalenia: zazalenie pionowe, za-
zalenie poziome oraz zazalenie wniesione jedynie dla zwloki w postepowaniu.

Zazalenie pionowe, czyli rozpoznawane przez sad wyzszej instancji nad
tym, ktéry wydal zaskarzone postanowienie, tj. w wypadku postepowania eg-
zekucyjnego przez sad okregowy, jak wynika z redakcji art. 767* § 1' w zw.
z§ 1*oraz § 1° k.p.c., jest wyjatkiem w postepowaniu egzekucyjnym. Dotyczy
ono tylko spraw wymienionych w art. 767* § 1? k.p.c. Ponadto zazalenie piono-
we moze by¢ wniesione na zasadach ogélnych w drodze odpowiedniego sto-
sowania w postepowaniu egzekucyjnym przepiséw o procesie cywilnym, jak
np. zazalenie na postanowienie o sprostowaniu lub wykladni orzeczenia lub
ich odmowie (art. 394 § 1 pkt 5' w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.). Zazalenie pionowe
w postepowaniu egzekucyjnym rozpoznawane jest w skladzie jednego sedzie-

go zgodnie z trescig art. 767* § 1* k.p.c.

12 Wiecej na ten temat: G. Kamienski, Srodki odwolawcze w postgpowaniu egzekucyjnym
- wnioski de lege lata i de lege ferenda, PPE 2022, nr 11, s. 5 i nast.
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Z kolei zazalenie poziome, czyli zazalenie rozpoznawane przez ten sam
sad, z tym ze w innym skladzie, jak wynika z powotanych wyzej art. 767*
§ 1'wzw. z § 1*oraz § 1° k.p.c. — jest zasada. Zazalenie takie rozpoznawa-
ne jest przez sad rejonowy w skladzie trzech sedziéw, z tym Ze ustawodawca
wart. 767*§ 1' k.p.c. dodaje, iz sad ten, rozpoznajac zazalenie, orzeka jako sad
I instancji. Zastrzezenia tego nie poczynil ustawodawca przy regulacji zaza-
lenia poziomego w procesie cywilnym, a zatem dziatajac w zaufaniu do racjo-
nalnego ustawodawcy i kierujac si¢ regutami wykladni jezykowej, mozna po-
stawic teze, Ze zabieg ten jest celowy i zmierza do tego, aby postanowienia sadu
rejonowego wydane wskutek wniesienia zazalenia poziomego byty niezaskar-
zalne. Ponadto w uzasadnieniu projektu zmian wprowadzonych ustawg zmie-
niajacy z 2023 r. wskazano, ze ,,zdaniem projektodawcy, na gruncie obowigzu-
jacych przepiséw nie zostalo dostatecznie jasno wyrazone, ze sad orzekajacy
o rozpoznaniu tzw. zazalenia poziomego orzeka jako sad drugiej instancji”®’.

Poza tym stosownie do tresci art. 767* § 1° k.p.c. sad, o ktérym mowa
w § 1' zdanie pierwsze, moze przekazaé zazalenie do rozpoznania sagdowi
I instancji, jezeli przemawia za tym waga zaskarzonego orzeczenia lub jego
precedensowy charakter. Sad drugiej instancji w razie stwierdzenia braku pod-
staw do rozpoznania zazalenia zwraca sprawe sadowi wlasciwemu. Regulacja ta
jest zbedna i niejasna. Powstaje bowiem pytanie, jakie to kwestie rozstrzyga-
ne przez sady w postepowaniu egzekucyjnym moga mie¢ precedensowy cha-
rakter lub przy jakiej sprawie sad moze powolac si¢ na jej wage. Dodatkowo
poréwnujac ten przepis z art. 47 § 4 k.p.c., ktéry z powodu zawiloéci spra-
wy lub jej precedensowego charakteru wprowadza mozliwo$¢ rozpoznania jej
w skladzie trzech sedziow zawodowych zamiast w skladzie jednoosobowym
albo fawniczym, mozna powzia¢ uzasadniong watpliwo$¢ co do racjonalno-
$ci ustawodawcy w tym celu, ktory zamierzal on zrealizowa¢, wprowadzajac
taka regulacje prawng. Ponadto przekazaniem zazalenia w trybie art. 767*
§ 1° k.p.c. sad Il instancji nie jest zwigzany, a zatem moze on zwrécic akta spra-

wy sadowi I instancji, co bedzie tylko sprzyjalo przedtuzaniu postepowania.

13 Zob. [online:] https://www.sejm.gov.pl/sejm9.nsf/druk.xsp?nr=2650 (dostep: 19.11.2023).
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Jezeli natomiast chodzi o zazalenie wniesione jedynie dla zwtoki w po-
stepowaniu, to do tego zazalenia odpowiednio stosuje si¢ przepisy art. 394°
wzw. zart. 13 § 2 k.p.c. O tym, czy dane zazalenie zakwalifikowa¢ jako wnie-
sione jedynie dla zwloki w postepowaniu decyduje sad, do ktérego zazalenie
zostalo wniesione. Za zazalenie wniesione jedynie dla zwtoki w postepowa-
niu uwaza si¢ drugie i dalsze zazalenie wniesione przez t¢ samg stron¢ na to
samo postanowienie, zazalenie na postanowienie wydane w wyniku czyn-
nos$ci wywotanych wniesieniem przez te sama strong wczesniejszego zazale-
nia, chyba ze okolicznos$ci sprawy wykluczaja te oceng (art. 394° § 2 k.p.c.).
Na wyjatkowy charakter tego przepisu wskazuje ustawodawca, postugujac si¢
stowem ,,jedynie’, co nalezy interpretowaé w ten sposdb, ze sad powinien
uzyskaé pewnos¢, ze dzialanie strony nie byto podyktowane checig wyelimi-
nowania z obrotu prawnego wadliwego orzeczenia oraz uzyskania prawidlo-
wego rozstrzygniecia'. Przy ocenie dopuszczalnosci zazalenia nalezy bada¢
cel jego wniesienia, co koresponduje z trescig art. 4' k.p.c. Sad, oceniajac
zazalenie, powinien zatem wzia¢ pod uwage nie tylko jego tres¢ (tj. przede
wszystkim podniesione w nim uchybienia sadu), ale takze zachowanie stro-
ny zwigzane z jego wniesieniem oraz z innymi czynno$ciami podejmowany-
mi przez strone w toku postepowania (np. wnoszenie przez strone zazalen
nieoptaconych, a po ich odrzuceniu wnoszenie zazalen na postanowienia
o odrzuceniu)®. Poza tym w postepowaniu egzekucyjnym, takze ze wzgledu

na brak mozliwosci skorzystania przez strone z art. 380 k.p.c., sad powinien

* T. Zembrzuski, Zazalenie po nowelizacji..., op. cit., s. 254. Zob. tez A. Laskowska-Hulisz
[w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, cz. 3, pod red. P. Rylskiego, Warszawa
2023, Legalis.

15 Por. K. Gorski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom 1. Art. 1-458',
pod red. T. Szancity, Warszawa 2019, art. 394°, ktoérego zdaniem przy ocenie zazale-
nia jako niedopuszczalnego nalezy wzig¢ pod uwage caloksztalt spraw. Z kolei wedtug
R. Obrebskiego, Naduzycie uprawnieti procesowych w zakresie Srodkéw zaskarzenia
w postepowaniu cywilnym [w:] P. Grzegorczyk, M. Walasik, F. Zedler, Naduzycie pra-
wa procesowego cywilnego, Warszawa 2019, s. 263-264, nie mozna tu bra¢ pod uwage
okolicznosci sprawy. Okolicznosci sprawy stanowigce podstawe wyroku nie moga by¢
jednoczesnie podstawa oceny, czy czynnos¢ zostala podjeta w celu przedtuzenia po-
stepowania. Wlasciwe we wskazanym zakresie kryterium powinno zosta¢ okreslone
zwrotem ,wczesniejszy wynik postepowania zazaleniowego co do wnioskéw opartych
na tej samej podstawie faktycznej”. Poglad ten podziela T. Zembrzuski, Zazalenie po
nowelizacji..., op. cit., s. 253.
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korzysta¢ z mozliwosci uznania zazalenia za wniesione jedynie dla zwloki
z duzg ostroznoscia.

Reasumujac, nalezy podkresli¢, ze wprowadzenie zasady zazalenia pozio-
mego na postanowienia sadu I instancji wydane w postepowaniu egzekucyjnym
i wyjatkéw, w tym niejasno okreslonych, moze wywolywa¢ niepotrzebne wat-
pliwosci interpretacyjne, natomiast mozliwos¢ przekazania zazalenia do roz-
poznania sadowi II instancji moze dodatkowo przedluza¢ postepowanie. Wy-
daje sie, ze zaproponowane rozwigzanie nie skraca czasu rozpoznania zazalenia.
W opinii autorki niniejszego artykutu najlepszym rozwiazaniem byloby przy-
wrdcenie zazalenia pionowego, ktore przystugiwatoby w wypadkach wskazanych
w ustawie i byto rozpoznawane przez sad II instancji w sktadzie jednego sedziego
zawodowego. Natomiast ograniczenie czasu zwigzanego z korzystaniem przez stro-
ny z tego $rodka zaskarzenia mozna by uzyska¢, dodajac w art. 767* k.p.c. paragraf
w brzmieniu: ,,Postanowienie wydane na posiedzeniu niejawnym sad uzasadnia
z urzedu tylko wtedy, gdy podlega ono zaskarzeniu. Postanowienia takie sad dore-
cza wraz z uzasadnieniem stronom, ktérym przystuguje na nie zazalenie, chyba ze
ustawa stanowi inaczej”. Zmiana zasad uzasadniania i doreczania postanowien wy-
danych w postgpowaniu egzekucyjnym niewatpliwie skrocitaby droge do wniesie-

nia $rodka zaskarzenia i zdecydowanie uproscitaby postepowanie w tym zakresie.

4, Przedmiot zaskarzenia zazaleniem poziomym

W postepowaniu egzekucyjnym w sprawach cywilnych, jak to wyzej wska-
zano, zazalenie poziome jest zasadg (art. 767* § 1' k.p.c.). Zazalenie takie przy-
stuguje na te postanowienia sadu I instancji, ktére zgodnie z przepisami Ko-
deksu postepowania cywilnego Czesci Trzeciej pt. ,, Postepowanie egzekucyjne”
sg zaskarzalne zazaleniem, a nie zostaly wymienione w art. 767* § 1% k.p.c.
Zgodnie ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego przepis ten umieszczony zostat
w Tytule I Ksiggi Drugiej Kodeksu postepowania cywilnego ,,Przepisy ogélne”
i odnosi si¢ do wszystkich spraw ta ksiega objetych, w tej liczbie do postano-
wien co do nadania klauzuli wykonalno$ci (art. 795 § 1 k.p.c.)'. Dla przykladu

16" Postanowienie SN z dnia 12 kwietnia 2001 r., IT CZ 122/00, Legalis nr 275161.
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mozna wskaza¢, ze zazalenie poziome na podstawie art. 767* § 1' k.p.c. przy-
stuguje na nastepujace postanowienia: postanowienie o odrzuceniu skargi na
czynnoéci komornika (art. 767° k.p.c.); postanowienie w przedmiocie skargi
na postanowienie komornika o ukaraniu grzywna (art. 768 k.p.c.); postano-
wienie co do kosztow egzekucji, w tym kosztéw poszukiwania majatku dtuzni-
ka (art. 770 k.p.c.); postanowienie sagdu co do nadania klauzuli wykonalnosci
(art. 795 k.p.c.)"’; postanowienie o wydaniu zabezpieczenia (art. 807 k.p.c.);
postanowienie co do zawieszenia lub umorzenia postepowania egzekucyj-
nego (art. 828 k.p.c.); postanowienie w przedmiocie ograniczenia egzekucji
(art. 839 k.p.c.); postanowienie sagdu co do zwrotu wydatkéw i wynagrodzenia
dozorcy (art. 859 k.p.c.)'.

Ponadto nalezy pamigta¢ o tym, ze w postepowaniu egzekucyjnym w spra-
wach cywilnych odpowiednie zastosowanie znajdzie takze art. 394 w zw.
z art. 13 § 2 k.p.c,, a zatem zazalenie poziome bedzie przystugiwalo m.in. na

postanowienie sadu I instancji o odrzuceniu zazalenia.

5. Przedmiot zaskarzenia zazaleniem pionowym

Wskutek zmiany przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego wprowa-
dzonej ustawa z dnia 9 marca 2023 r. zazalenie pionowe moze by¢ wniesione
w trzech sytuacjach. Po pierwsze, gdy przepis szczegdlny wyraznie przewiduje
zaskarzenie danego postanowienia zazaleniem wniesionym do sadu II instan-
cji. Po drugie, gdy sad I instancji wlasciwy do rozpoznania zazalenia przekazu-
je je do sadu Il instancji, jezeli przemawia za tym waga zaskarzonego postano-
wienia lub jego precedensowy charakter. Po trzecie, jezeli w sadzie pierwszej
instancji nie mozna utworzy¢ sktadu do rozpoznania zazalenia.

Jezeli chodzi o pierwsza z wymienionych sytuacji, to jako podstawy prawne
nalezy wskazac art. 767* § 1* k.p.c. oraz art. 394 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.

Zgodnie z trescig art. 767* § 12 k.p.c. zazalenie do sadu II instancji przystuguje

na postanowienie, ktérego przedmiotem sg czynnosci w sprawach wymienionych

17 Tak tez SN w uchwale z dnia 20 sierpnia 2021 r., III CZP 58/20, M.Prawn. 2021, nr 20, s. 1051.
18 Zob. np. K. Flaga-Gieruszynska [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, pod red.
A. Zielinskiego, K. Flagi-Gieruszynskiej, Warszawa 2024, Legalis, art. 767* k.p.c.
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wart. 759 § 1 pkt 4-6 k.p.c. (tj. w sprawach o egzekucje Swiadczen niepienigz-
nych, w sprawach o egzekucje przez zarzad przymusowy oraz w sprawach o eg-
zekucje przez sprzedaz przedsigbiorstwa lub gospodarstwa rolnego), postano-
wienie wydane w wyniku rozpoznania zarzutéw przeciwko planowi podziatu
sumy uzyskanej z egzekucji z nieruchomosci oraz postanowienie wydane na
podstawie art. 1037 § 1 k.p.c., tj. postanowienie sagdu wydane w przedmiocie
zobowigzania nabywcy do uzupelnienia ceny. Watpliwosci w praktyce moze
wywolywacé kwestia zazalenia, ktorego przedmiotem sa czynnosci w sprawach
wymienionych w art. 767§ 1% pkt 1 w zw. z art. 759 § 1! pkt 4-6 k.p.c., tj. czy
chodzi tu tylko o czynnosci wymienione w tych przepisach, na ktére ustawo-
dawca przewidzial w nich zazalenie, jak np. art. 1055 k.p.c. na postanowienie
sadu co do wezwania dluznika do wykonania czynnosci, zagrozenia grzywna
i jej zamiany na areszt, co do zabezpieczenia szkody wierzyciela, oraz na po-
stanowienia, o ktorych mowa w art. 1050' § 1-3 k.p.c., tj. dotyczace nakaza-
nia dluznikowi zaplaty sumy pieni¢znej na rzecz wierzyciela zamiast grzyw-
ny, oraz art. 1051' § 11 2 k.p.c,, tj. dotyczace nakazania dtuznikowi zaplaty
sumy pieni¢znej na rzecz wierzyciela zamiast grzywny; art. 1061 § 2 k.p.c. na
postanowienie sadu w sprawie wyltaczenia rzeczy niezbednej do prowadze-
nia dzialalnosci gospodarczej spod zajecia; art. 1064’ § 3 k.p.c. na postano-
wienie w przedmiocie wniosku o wszczecie egzekucji przez zarzad przymusowy;
art. 1064"" k.p.c. na postanowienie w przedmiocie czynnosci, o ktérych mowa
w § 1 art. 1064" k.p.c., czy tez wszystkie czynnosci podejmowane w tych sprawach,
w tym takze te, na ktore stuzy zazalenie na podstawie innych przepiséw o postepo-
waniu egzekucyjnym, jak np. postanowienie sadu o umorzeniu egzekucji $wiad-
czen niepieni¢znych. W opinii autorki niniejszego artykutu chodzi o wszystkie
czynnosci podejmowane w sprawach wymienionych w art. 767* § 12 pkt 1 w zw.
zart. 759 § 1' pkt 4-6 k.p.c., o ile przystuguje na nie na mocy ustawy zazalenie, nie-
zaleznie od tego, czy dana czynno$¢ jest charakterystyczna tylko dla wymienionych
w tym przepisie sposobéw egzekucji. Ustawodawca w art. 759 §1' pkt 4-6 méwi
bowiem o ,,sprawach’, za$§ w art. 767* § 1 pkt 1 o ,,czynnos$ciach podejmowanych
w tych sprawach’, nie rozrdzniajac, co jest ich przedmiotem. Ponadto nalezy za-

uwazy¢, ze podstawg prawng do wniesienia zazalenia pionowego w postepowaniu
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egzekucyjnym moze tez by¢ art. 394 w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., np. na postano-
wienie sadu I instancji w przedmiocie sprostowania lub wykladni orzeczenia
lub ich odmowy przystuguje zazalenie do sadu II instancji.

Przechodzac z kolei do drugiej grupy wypadkoéw, tj. uregulowanych
w art. 767* § 1° k.p.c., czyli do sytuacji, w ktérej sad I instancji wlasciwy do
rozpoznania zazalenia moze przekaza¢ zazalenie do rozpoznania sgdowi II in-
stancji, jezeli przemawia za tym waga zaskarzonego orzeczenia lub jego prece-
densowy charakter, to nalezy na wstepie podkresli¢, ze decyzja w przedmiocie
przekazania zazalenia do sadu II instancji nalezy do sadu I instancji wlasciwe-
go do jego rozpoznania. Decyzja ta ma charakter uznaniowy. Inicjatywa stron
postepowania w tym zakresie nie ma zadnego znaczenia prawnego. Sad II in-
stancji nie jest przy tym zwigzany postanowieniem o przekazaniu zazalenia
i w razie stwierdzenia braku podstaw do rozpoznania zazalenia, zwraca spra-
we sadowi wlasciwemu. Rozwigzanie to, jak wyzej wskazano, nie zastuguje na
akceptacje, moze bowiem prowadzi¢ do zbednej zwloki w postepowaniu, a to
z kolei moze przekladac sie na skutecznos¢ egzekucji sadowe;j.

Jezeli chodzi natomiast o trzecig grupe wypadkow, tj. sytuacje, gdy w sadzie
I instancji nie mozna utworzy¢ skfadu do rozpoznania zazalenia, to zazalenie
rozpoznaje sad II instancji. Jedyna przyczyna rozpoznania zazalenia przez sad
IT instancji jest niemozno$¢ utworzenia w sadzie I instancji, wlasciwym do
rozpoznania zazalenia, sktadu trzyosobowego. Niemoznos¢ ta moze wynika¢
z przyczyn natury faktycznej, tj. braku odpowiedniej liczby sedziéw (np. z po-
wodu choroby lub przebywania na urlopie) lub z przyczyn natury prawne;j,
np. wylaczenia sedziéw danego sadu od orzekania w danej sprawie (art. 394"
§ 3 wzw. zart. 767*§ 1'k.p.c.).

Niezaleznie od tego, na jakiej podstawie sad II instancji rozpoznaje zazale-

nie, rozpoznaje je w skladzie jednego s¢dziego (art. 767*$ 1* k.p.c.).

6. Wnioski

Konkludujac poczynione ustalenia na temat zazalenia w postepowaniu eg-
zekucyjnym w sprawach cywilnych uregulowanego w art. 767* k.p.c., nalezy

zauwazy¢, ze nowa regulacja prawna tego $rodka zaskarzenia wnoszonego
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w postepowaniu egzekucyjnym wywoluje wiele uzasadnionych watpliwosci.
To z kolei nie sprzyja efektywnosci postgpowania egzekucyjnego i moze stac sie
polem do naduzy¢.

Z tych wzgledow zasadny wydaje si¢ postulat zmiany omawianych uregulo-
wan, polegajacej na wyeliminowaniu z postgpowania egzekucyjnego zazalenia
poziomego na rzecz zazalenie pionowego, tj. rozpoznawanego przez sad II in-
stancji w skladzie jednego sedziego. Postulat ten jest konsekwentnie formuto-
wany w literaturze przedmiotu takze na tle przepiséw o zazaleniu w procesie
cywilnym'. Wprowadzenie takiego rozwigzania wyeliminowaloby watpliwo-
$ci zwigzane z wlasciwoscig sadu przy rozpoznaniu zazalenia, jego sktadem
oraz stuzyloby przyspieszeniu postepowania.

Wskazane w niniejszym opracowaniu trudnosci zwigzane ze stosowaniem
art. 767* k.p.c. nie sg jedynymi, ktére moga powsta¢ przy wnoszeniu zazale-
nia. Wiele bowiem kwestii, jak np. termin do wniesienia zazalenia, czy bada-
nie jego dopuszczalno$ci, uregulowanych jest przez odpowiednie odestanie do
przepiséw o zazaleniu w procesie cywilnym, ktére to regulacje tez wywoluja
liczne watpliwosci®. Zmianie art. 767* k.p.c. powinny towarzyszy¢ roéwniez
zmiany innych przepiséw o zazaleniu, w tym tych dotyczacych zasad sporza-
dzania uzasadnien postanowien zaskarzalnych oraz ich dorgczania, obydwie
czynnosci sad w postepowaniu egzekucyjnym powinien dokonywac z urzedu.

Majac na uwadze zgloszone uwagi do obowiazujacej regulacji prawnej i po-
stulaty, mozna tylko wyrazi¢ nadziej¢, ze zostang one dostrzezone przez usta-
wodawce i uwzglednione przy kolejnej nowelizacji przepiséw Kodeksu poste-

powania cywilnego.

STRESZCZENIE Zazalenie w postepowaniu egzekucyjnym w sprawach
cywilnych z art. 767* k.p.c. - ocena regulacji prawnej

Artykut poswiecony jest zazaleniu w sgdowym postepowaniu egzekucyjnym uregulow-
anym w art. 767¢ kp.c, a w szczegdlnosci watpliwosciom wynikajacym z jego tresci.
Na wstepie przedstawiono w nich ogdlng charakterystyke zazalenia, aby nastepnie przejs¢

¥ Wiecej na ten temat: M. Dziurda, Zazalenie, czyli tam i z powrotem, Palestra 2024, nr 5,
s. 27 i nast. Zob. tez P. Grzegorczyk, Zazalenie w postepowaniu cywilnym w swietle ustawy
nowelizujgcej z 9.03.2023 r., PPC 2023, nr 3, s. 377 i nast.

» Wiecej na ten temat: M. Dziurda, Zazalenie..., op. cit., s. 27 i nast.
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do omdwienia kwestii szczegdtowych zwigzanych m.in. z sgdem wiasciwym do rozpoznania
zazalenia, sktadem sadu, czy przedmiotem zaskarzenia zazaleniem. W artykule podjeto takze
prébe sformutowania postulatow de lege ferenda dotyczacych zmiany art. 7674 k p.c.

Stowa kluczowe: zazalenie, sagdowe postepowanie egzekucyjne, postanowienie, organy eg-
zekucyjne
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Podstawy i zasady
oszacowania nieruchomosci
dla potrzeb egzekucyjnych

1. Wprowadzenie

Oszacowanie nieruchomosci jest jednym z elementéw procesu egzekucji
komorniczej, majagcym kluczowe znaczenie dla przejrzystosci i sprawiedliwo-
$ci tego procesu oraz dla zabezpieczenia praw wszystkich stron uczestniczacych
w tym procesie. Na potrzeby postepowania egzekucyjnego w procesie wyceny
okresla si¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci, czyli szacuje si¢ kwote, ktora jest
akceptowana przez najwieksza liczbe kupujacych i sprzedajacych. Prawidlowa
wycena, sporzadzona przez obiektywnego i niezaleznego rzeczoznawce majat-
kowego, uwzgledniajaca przepisy prawa okreslajace procedury postgpowania
(w tym obowigzujgce podejscia, metody i techniki wyceny), jest warunkiem
uzyskania kwoty w procesie egzekucyjnym, umozliwiajgcym zaspokojenie rosz-
czen wierzyciela. Ponadto chroni interes dtuznika, poniewaz pozwala na pokry-
cie jego zobowigzan wobec wierzyciela w calosci badZ minimalizuje jego dlug
(w sytuacji, gdy kwota zobowigzan jest wyzsza niz uzyskana kwota z licytacji).
Wycena nieruchomosci, dokonana przez rzeczoznawce majgtkowego, ktory

swoje dzialania opiera na obowiazujacych regulacjach prawnych i faktach
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rynkowych, moze ograniczy¢ ewentualne spory pomiedzy stronami postepo-
wania dotyczace kwoty oszacowania. Jest to niezwykle istotne, zwazywszy na
okolicznos¢, ze okreslona przez rzeczoznawce warto$¢ nieruchomosci stanowi
podstawe ustalenia ceny wywotawczej, ktéra ma znaczenie z punktu widzenia
przebiegu procedury szacowania. Cena wywolawcza, adekwatna do wartos$ci
rynkowej, moze zwiekszy¢ liczbe zainteresowanych kupnem i pomdc w uzyska-
niu wyzszej kwoty. Zatem rzetelna wycena, przeprowadzona zgodnie ze sztuka,
gwarantuje sprawiedliwos¢ i transparentnos¢ calego procesu egzekucyjnego.
Celem niniejszego opracowania jest przyblizenie zalozen metodycznych
i podstaw prawnych dotyczacych szacowania nieruchomosci (przede wszyst-
kim na potrzeby egzekucji komorniczej) oraz wskazanie na czynniki i uwa-
runkowania zapewniajgce rzetelng wycene. Zasadnicza cz¢s¢ rozwazan zostala
poprzedzona krétkim przedstawieniem jednego z etapéw postepowania egze-
kucyjnego, a mianowicie opisu i oszacowania nieruchomosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem czynnosci majacych znaczenie dla okreslenia wartosci nieru-
chomos$ci. Wskazano na istote warto$ci rynkowej, znaczenie przyjetych zalozen,
a takze omowiono przyczyny odchylania sie cen od wartosci rynkowej. Pod-
kreslono, ze szacowanie wartosci nieruchomosci wymaga nie tylko znajomosci
zasad i procedur wyceny wynikajacych z przepiséw prawa, ale takze obserwacji
zachowan uczestnikow rynku nieruchomosci, identyfikacji istotnych motywoéw
uczestnikow transakeji rynkowych (typowych, powtarzalnych). W nawigzaniu
do zarysowanych tu kwestii sformutowano zasady postepowania bieglego, kto-
rych przestrzeganie ma kluczowe znaczenie dla opracowania rzetelnej i zgodnej

z prawem wyceny oraz skutecznos$ci egzekucji komornicze;.

2. Opis i oszacowanie nieruchomosci jako jeden z etapow
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci

Przepisy' dotyczace egzekucji z nieruchomosci s3 unormowane w dwoéch

dzialach Kodeksu postepowania cywilnego (dzial VI, art. 921-1013 oraz dziat

! Por. Kodeks postepowania cywilnego z 1964 roku (Dz.U. z 1964 r. Nr 43, poz. 296), dalej:
k.p.c.; A. Marciniak, Tryby postepowania dla egzekucji sgdowej z nieruchomosci, Zeszyty Na-
ukowe Uniwersytetu Rzeszowskiego. Seria Prawnicza 2017, z. 95, s. 64-67.
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VIa, art. 1013'-1013° egzekucja uproszczona), a takze szczegdétowo przedsta-
wione w wielu publikacjach prawniczych poswigconych kwestiom egzekucji
z nieruchomosci®.

Przedmiotem egzekucji z nieruchomosci w rozumieniu art. 46 § 1 Kodeksu
cywilnego moga by¢ grunty oraz trwale z nimi zwigzane budynki lub czesci
takich budynkéw, a takze nieruchomosci budynkowe, czyli budynki trwale
z gruntami zwigzane lub w czesci, jezeli na podstawie przepiséw szczegdlnych
stanowig odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, nieruchomosci lokalowe,
czyli samodzielne lokale o dowolnym przeznaczeniu. Egzekucja z nierucho-
mosci obejmuje réwniez prawo uzytkowania wieczystego, ulamkowa czes¢
nieruchomosci, spétdzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu, a takze czesci
sktadowe nieruchomosci (art. 47 § 21§ 3 k.c.).

Zgodnie z art. 921 k.p.c. postepowanie egzekucyjne z nieruchomosci
prowadzone jest przez komornika dzialajacego przy sadzie, w okregu kté-
rego nieruchomos¢ jest potozona. Postepowanie egzekucyjne rozpoczyna
zlozenie przez wierzyciela wniosku o wszczecie postgpowania egzekucyj-
nego’. Uczestnikami postepowania, oprocz wierzyciela i dtuznika, sg oso-
by trzecie, ktérym przystuguja prawa rzeczowe ograniczone lub roszcze-
nia albo prawa osobiste zabezpieczone na nieruchomosci (art. 922 k.p.c.),
za$§ w sytuacji, gdy przedmiotem egzekucji jest prawo uzytkowania wie-
czystego, uczestnikiem tego postepowania jest organ, ktory zawarl umowe
o uzytkowanie wieczyste.

Wierzyciel we wniosku o wszczecie postgpowania egzekucyjnego powinien
(art. 943 k.p.c.):

- zlozy¢ wyciag, a w razie potrzeby odpis ksiegi wieczystej przedmiotowej

nieruchomosci albo zaswiadczenie sadu wystawione na podstawie zbioru

Patrz m.in.: W. Grzeskiewicz, Egzekucja z nieruchomosci w postgpowaniu egzekucyjnym
w administracji, Warszawa 2017, s. 82-97; K. Flaga-Gieruszynska, Nowe zasady opisu
i oszacowania oraz licytacji nieruchomosci w egzekucji sgdowej, Zeszyty Naukowe Uniwer-
sytetu Rzeszowskiego. Seria Prawnicza 2017, z. 95, s. 12-15; A. Grzelak, Egzekucja z nie-
ruchomosci w polskim prawie cywilnym, Warszawa 2020, s. 180-225; P. Borkowski, O. Le-
$niak, Egzekucja z nieruchomosci, Warszawa 2016, s. 204-226.

Por. A. Adamczewski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, pod red. M. Ma-
nowskiej, Warszawa 2021, art. 796.
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dokumentéw prowadzone dla nieruchomosci, zawierajace wskazanie jej

wlasciciela i wykaz ujawnionych w tym zbiorze obciazen, jezeli za$ nieru-

chomos¢ objeta jest katastrem nieruchomosci, to takze odpowiedni wyciag;

- wskaza¢ miejsca zamieszkania uczestnikow postgpowania.

Komornik wzywa dluznika do zaptaty dlugu w ciggu dwodch tygo-
dni pod rygorem przystapienia do opisu i oszacowania nieruchomosci
(art. 923 k.p.c.). Jednoczesnie do sadu wlasciwego do prowadzenia ksiag
wieczystych kieruje wniosek o wpis o wszczecie egzekucji, zas w przypad-
ku braku ksiegi wieczystej skltada wniosek do zbioru dokumentéw wraz
z odpisem wezwania do zaplaty (art. 924 § 1 k.p.c.). Po uplywie terminu
(art. 942 k.p.c.), podanego w wezwaniu dluznika do zaplaty, komornik, na
wniosek wierzyciela, dokonuje opisu i oszacowania nieruchomosci. O ter-
minie opisu i oszacowania komornik zawiadamia znanych mu uczestnikéw
postepowania, a ponadto wzywa, przez obwieszczenie publiczne w budyn-
ku sadowym oraz na stronie internetowej Krajowego Rejestru Komornikéw,
uczestnikow, o ktérych nie ma wiadomosci oraz inne osoby, ktére roszcza
sobie prawa do nieruchomosci i przedmiotéw razem z nig zajetych. Poza
informacjami dotyczacymi dokumentéw potwierdzajacych wlasnos¢ w ob-
wieszczeniu wymienia si¢ informacje na temat:

- nieruchomosci, ktéra ma by¢ przedmiotem opisu i oszacowania, z podaniem
miejsca jej polozenia i przeznaczenia gospodarczego, numeru ksiegi wieczy-
stej lub oznaczenia zbioru dokumentdéw i sadu, ktdry ten zbiér prowadzi;

- imienia i nazwiska dluznika, z wylaczeniem innych danych osobowych po-
zwalajacych na zidentyfikowanie dluznika;

- terminu oraz miejsca opisu i oszacowania.

Na potrzeby czynnosci opisu i oszacowania komornik powoluje biegle-
go. Przy wyborze rzeczoznawcy majatkowego do oszacowania nieruchomo-
$ci komornik, poza ograniczeniami wynikajacymi z kwalifikacji biegtego,
nie jest ograniczony wnioskami stron postgpowania co do wyboru biegtego
(art. 947 k.p.c. - bieglego powotuje komornik). Prawa stron postepowania nie
zostajg naruszone, gdyz na podstawie art. 950 k.p.c. przystuguje im $rodek za-

skarzenia opisu i oszacowania.
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W opisie i oszacowaniu zajetej nieruchomosci niezwykle wazne sg czyn-
nosci prowadzace do ustalenia stanu faktycznego i prawnego nieruchomosci,
a takze jej wartosci (polozenie, rodzaj, przeznaczenie, stan techniczny, stan
zagospodarowania, sposéb wykorzystania i inne)*.

Komornik przeprowadza ogledziny nieruchomosci i ustala z urzedu
fakty, ktére maja znaczenie dla opisu stanu faktycznego i prawnego przed-
miotu egzekucji. W protokole opisu i oszacowania komornik wymienia
(art. 947 k.p.c.):

- oznaczenie nieruchomosci, jej granice, a takze w miar¢ mozliwosci jej po-
wierzchnig oraz oznaczenia ksiggi wieczystej lub zbioru dokumentow;

- budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia gospodarcze-
go oraz przynalezno$ci nieruchomosci, jak réwniez zapasy objete zajeciem;

- stwierdzone prawa i obcigzenia;

- umowy ubezpieczeniowe;

- osoby, w ktorych posiadaniu znajdujg sie¢ m.in. przynaleznosci i pozytki
nieruchomosci;

- sposoéb korzystania z nieruchomosci przez diuznika;

- oszacowanie z podaniem jego podstaw;

- zgloszone prawa do nieruchomosci;

- inne szczegodly istotne dla oznaczenia lub oszacowania.

Sktadowg protokotu opisu i szacowania, poza opisem nieruchomosci, jest
element szacunkowy, ktory zawiera oszacowanie nieruchomosci poprzez
wskazanie oszacowanej warto$ci zajetej nieruchomosci oraz podstawe jej
ustalenia.

Podstawg oszacowania nieruchomosci (zgodnie z artykulem 948 k.p.c.)
jest operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majgtkowego/bie-
glego uprawnionego do okreslania wartosci nieruchomosci zgodnie z ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami’. Celem sporzadze-

nia operatu szacunkowego, zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nie-

Zakres czynnosci na etapie opisu i oszacowania nieruchomosci zawarto w rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie szczegélowego sposobu prze-
prowadzania opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz.U. z 2016 1., poz. 12).

* Dz.U z2023 r., poz. 344.
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ruchomosciami, jest dokonanie oszacowania nieruchomosci. Oszacowania nie-
ruchomos$ci mozna réwniez dokonaé na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego na potrzeby obrotu rynkowego w okresie sze$ciu miesiecy
przed terminem opisu i oszacowania nieruchomosci, jezeli operat zawie-
ra tre$ci odpowiadajace wymogom oszacowania nieruchomosci z egzekucji
nieruchomosci.

Oszacowania wartosci nieruchomosci dokonuje powotany przez komor-
nika biegly do szacowania nieruchomosci na podstawie odrebnych przepi-
sow (art. 948 k.p.c.). Przed przystapieniem do oszacowania nieruchomosci
rzeczoznawca dokonuje jej ogledzin. Ponadto komornik powinien udzieli¢
rzeczoznawcy wszelkich potrzebnych wyjasnien na podstawie ztozonych
przez wierzyciela dokumentéw oraz zgloszen praw osoéb trzecich. Rzetel-
nos¢ i szczegdtowos¢ opisu pozwala jednoznacznie zidentyfikowaé przed-
miot egzekucji.

Precyzyjny opis nieruchomosci zawiera informacje dotyczace przedmio-
tu opisu w aspekcie:

- lokalizacji nieruchomos$ci: adres, numer ewidencyjny dzialki, opis sa-
siedztwa;

- rodzaju nieruchomosci: okreslenie, czy jest to nieruchomos¢ o funkeji
mieszkalnej czy komercyjnej, czy jest to nieruchomos¢ zabudowana czy
nie, jaka jest powierzchnia, liczba pomieszczen;

- stanu techniczno-uzytkowego, przeznaczenia, stanu zagospodarowania,
sposobu uzytkowania;

- stanu prawnego: prawa i obcigzenia nieruchomosci (kto jest wilascicie-
lem/wladajacym, czy nieruchomos¢ jest obcigzona hipoteka badz innymi
ograniczonymi prawami);

- dostepnych danych o cenach, dochodach, kosztach i cechach podobnych
nieruchomosci.

Informacje zebrane na tym etapie postgpowania stanowig podstawe osza-
cowania wartosci przedmiotu egzekucji. Sg to jednakze informacje niewystar-
czajace na potrzeby wyceny i rzeczoznawca majatkowy uzupelnia je, korzysta-

jac z réznych zrédel danych gromadzonych przez podmioty publiczne badz
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prywatne. Sg to informacje charakteryzujace uwarunkowania ekonomicz-
ne, przyrodnicze, spoteczno-demograficzne lokalnego rynku nieruchomo-
$ci oraz opracowania planistyczne, geodezyjno-kartograficzne, techniczno-
-budowlane®.

Informacje gromadzone przez rzeczoznawce majatkowego na potrzeby
oszacowania nieruchomosci w postepowaniu egzekucyjnym wykraczaja poza
zakres tych gromadzonych na opisywanym etapie postepowania egzekucyj-
nego, maja odmienny charakter i dotycza réznych aspektéow funkcjonowania
przedmiotowej nieruchomosci w przestrzeni.

Poprawne wykonanie opisu i przedmiotu egzekucji ma istotne znaczenie
dla calego procesu postepowania egzekucyjnego, a przede wszystkim zapew-
nienia sprawiedliwego rozstrzygniecia dla kazdej ze stron postepowania.

Sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci uzaleznione s3 od przyje-
tych rodzajéw czynnikéw wplywajacych na warto$¢ nieruchomosci (art. 152
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami). Wyboru sposobu podejscia
okreslania warto$ci, metod i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje bie-
gly, uwzgledniajac w szczegoélnosci (art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami):

- cel wyceny;

- rodzaj i polozenie nieruchomosci;

- Pprzeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
— stan nieruchomoéci;

- dostepne dane o cenach, dochodach i cechach podobnych nieruchomosci.

3. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci a cena nieruchomosci

Rzeczoznawca majatkowy okresla warto$¢ nieruchomosci jako przedmiot
prawa wlasnosci i innych praw do nieruchomosci. Warto$¢ ta jest okreslana
dla réznych celéw. W zdecydowanej wigkszosci operatow szacunkowych jest to

warto$¢ rynkowa zdefiniowana zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce

Wiecej na temat rodzajow i zrédet informacji w procesie wyceny zob.: R. Cymerman,
J. Cymerman, Wycena nieruchomosci, Koszalin 2024, s. 111-112; R. Zrébka, Podstawy
i procedury gospodarowania publicznymi zasobami nieruchomosci. Teoria i praktyka, pod
red. R. Zrébka, Olsztyn 2020, s. 128-152.

Przeglad Prawa Egzekucyjnego 4/2024

45



Maria Trojanek

nieruchomos$ciami (Dz.U. 2 2023 ., poz. 344): ,,Warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nierucho-
mos¢ w transakeji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowy zamiar zawarcia umowy;,
dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji
przymusowej.

Definicja ta, obecnie obowiazujaca (od wrzesnia 2017 r.”), zastgpita definicje,
ktorej zapis byl nastepujacy: ,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi naj-
bardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona
z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

1) Strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaly w sytuacji przymusowej
oraz mialy stanowczy zamiar zawarcia umowy.

2) Uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania ceny’.

Aktualnie obowigzujaca definicja warto$ci rynkowej jest zbiezna z zapisami
art. 4 pkt 76 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) w sprawie
wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych
(Rozporzadzenie nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r.). Warto$¢ rynkowa zo-
stata zdefiniowana w tym dokumencie nastepujaco: ,Warto$¢ rynkowa w od-
niesieniu do nieruchomosci oznacza szacunkowa kwote, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakeji sprzedazy zawieranej na warun-
kach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie
znajduja sie w sytuacji przymusowe;j”®.

Przedstawione powyzej definicje wartosci rynkowej nieruchomosci nie wy-
czerpuja definicji wartodci przyjetych przez miedzynarodowe stowarzyszenia

rzeczoznawcodw majatkowych (np. TEGOVA, RICS).

7 Por. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami

(Dz.U. 22017 r., poz. 1509).

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca
2013 r. w sprawie wymogow ostrozno$ciowych dla instytucji kredytowych i firm inwesty-
cyjnych zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Dz.U. L 176 z 27.06.2013).

8
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Definicje wartosci rynkowej opieraja sie na pewnych zatozeniach fundamen-

talnych’. Odnoszac je do aktualnie obowigzujacej wartosci rynkowej, nalezy

wskaza¢ na przyjete typowe zalozenia i ich interpretacje':

- ,Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu

wyceny mozna uzyska¢” Wyrazenie ,szacunkowa kwota” oznacza, ze
to cena wyrazona w pienigdzu, jaka mozna uzyska¢ za nieruchomos¢
w transakeji zawieranej na warunkach rynkowych. To cena, ktéra jest naj-
lepsza dla sprzedajacego i najkorzystniejsza dla kupujacego. Nie jest to cena
ani najwyzsza, ani najnizsza. Zatem nie jest transakcja rynkowa transakcja
zawierana w szczegélnych warunkach lub okolicznosciach, np. cena uzy-
skana w transakcji, w ktérej nieruchomos$¢ ma szczegélne znaczenie dla
kupujacego, czy cena uzyskana w postepowaniu egzekucyjnym. Z kolei wy-
razenie ,mozna uzyska¢” oznacza, ze za taka cen¢ mozliwe jest zrealizo-
wanie transakcji na rynku przy spelnieniu pozostatych warunkéw wyni-
kajacych z definicji warto$ci rynkowej. Stowo ,,mozna” oznacza rozsadne
oczekiwania co do poziomu ceny konkretnej nieruchomosci. Okreslenie
»w dniu wyceny” oznacza, iz warto$¢ rynkowa zostata okreslona przy zalo-
zeniu, ze hipotetyczna sprzedaz bedzie miata miejsce w konkretnym dniu.
Przyjecie tego zalozenia oznacza z kolei, ze warto$¢ w wycenie odzwiercie-
dla warunki rynkowe (stan faktyczny i okolicznos$ci) wystepujace w mo-
mencie (konkretna data) wyceny. W sytuacji gdy okolicznosci te ulegna
zmianie, wartos¢ w innym terminie bedzie inna. Okreslona warto$¢ rynko-

wa jest wartoscig na date hipotetycznej transakcji (date wyceny).

Por. m.in.: E. Kucharska-Stasiak, Rézne oblicza wartosci rynkowej danej nieruchomosci
[w:] Nieruchomos¢ w przestrzeni, pod red. I. Rackiej, Poznan 2019, s. 9-28; A. Domarska,
E. Kucharska-Stasiak, A. Miklaszewska, M. Zloty, K. Zelazowski, Kierunki zmian instytu-
cjonalnych na rynkach nieruchomosci, £6dz 2020, s. 67-74, Europejskie Standardy Wyce-
ny (EVS): 9 edycja 2020, s. 42-50 [online:] https://repozytorium.bg.ug.edu.pl/info/book/
UOGc5702cbed8474350bb2de9ee9e3d47de/ (dostep: 22.10.2024).

Por. m.in.: R. Cymerman, A. Hopfer, L. Kotlewski, Zasady okreslania wartosci nieruchomo-
$ci. Metodyczne i prawne, Olsztyn 2016, s. 13-14; E. Kucharska-Stasiak, Ekonomiczny wy-
miar nieruchomosci, Warszawa 2016, s. 176-177; R. Cellmer, M. Krolikowski, Wycena nie-
ruchomosci, Warszawa 2022, s. 45-75; S. Korenik, A. Zakrzewska-Poltorak, Nieruchomosci
i ich wycena, pod red. S. Korenika, A. Zakrzewskiej-Pdttorak, Wroctaw 2021, s. 43-53.
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»Za nieruchomo$¢ w transakcji zawieranej na warunkach rynkowych” -
stwierdzenie to oznacza, Ze wyceniajagc nieruchomo$¢, nalezy uwzgledni¢
wszystkie jej atrybuty fizyczne, prawne, ekonomiczne oraz inne wplywajace
na wartos¢, a wykluczy¢ te, ktdre nie sg trwale zwigzane z nieruchomodcia, np.
wyposazenie. Okre$lajac warto$¢ rynkowa, co do zasady, nalezy uwzgledni¢
potencjal nieruchomosci na dzien hipotetycznej transakeji przez nabywcéw
nieruchomodci. Oznacza to, iz mozliwe jest inne wykorzystanie nierucho-
mosci po wprowadzeniu zmian, np. zmiany przeznaczenia, czy rozbudowy/
/budowy infrastruktury. Jest to istotne zalozenie z punktu widzenia trafnosci
oszacowania wartosci nieruchomosci. Przyszly sposob wykorzystania nieru-
chomosci, chociaz w dniu wyceny nie ma jeszcze na niego zgody, jest wysoce
prawdopodobny, zalozenie to jest realne, za$ uczestnicy rynku dostrzegaja
potencjal nieruchomosci. Nieruchomos¢ bedzie uzytkowana w sposob opty-
malny, czyli taki, ktory jest technicznie wykonalny, prawnie dopuszczalny
i optacalny finansowo. Z kolei wyrazenie: ,na warunkach rynkowych” ozna-
cza, ze uptynat odpowiedni czas do wyeksponowania nieruchomosci na ryn-
ku. Diugos¢ ekspozycji na rynku jest zréznicowana, w zaleznosci od rodza-
ju nieruchomosci i warunkéw rynkowych, jednakze powinien by¢ to czas
umozliwiajacy przeprowadzenie dziatan marketingowych i zapoznanie sie
z oferta sprzedazy odpowiedniej liczbie potencjalnych nabywcow.
Wyrazenie ,,pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy~ oznacza, ze zarowno kupujacy, jak i sprzedajacy
s3 to hipotetyczne podmioty. Patrzymy na nieruchomos¢ jako na obiekt na
rynku. Sprzedajacy jest wlascicielem hipotetycznym, zmotywowanym do
sprzedazy nieruchomosci na warunkach rynkowych za najlepsza ceng, za$
hipotetyczny kupujacy nie jest przymuszany do zakupu za kazda ceng, jest
sklonny zaplaci¢ ceng, jaka dyktuje rynek.

»Strony dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie”. Zapis ten wskazuje, ze
zaréwno kupujacemu, jak i sprzedajgcemu znany jest charakter i cechy nie-
ruchomosci oraz jej faktyczne i potencjalne wykorzystanie, a takze warunki
rynkowe (stan rynku) na dzien wyceny. Kazda ze stron dziala w swoim inte-

resie, podejmuje decyzje, uwzgledniajac stan rynku na dzien wyceny.
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— Zapis ,strony nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej” to kolejne zalo-
zenie, z ktorego wynika, ze ani hipotetyczny kupujacy, ani hipotetyczny
sprzedajacy nie s zmuszani ani naklaniani do zawarcia transakgji.
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci to szacunkowa kwota, ktérg mozna

uzyska¢ na rynku przy zalozeniu, ze zostang zachowane okreslone warunki

(opisane wyzej). Pojawia si¢ pytanie, czy warto$¢ ta rdzni si¢ od ceny nieru-

chomosci, skoro w definicji wskazano, iz jest to szacunkowa kwota, wyrazo-

na — podobnie jak warto$¢ rynkowa — w pienigdzu? Ot6z ceny notowane na
rynku sg wypadkowa zachowania uczestnikéw tego rynku. W procesie docho-
dzenia do wartosci rynkowej biegty/rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
przepisy prawa oraz standardy zawodowe, uwzglednia réwniez typowe, naj-
czesciej wystepujagce zachowania w danym segmencie rynku nieruchomosci,

z ktérego pochodzi wyceniana nieruchomo$¢, odrzucajac zachowania niety-

powe, np. sprzedaz nieruchomosci w sytuacji przymusowej, czy sprzedaz nie-

ruchomos$ci obcigzonej hipoteka.

Cena jest miarg wartosci nieruchomosci, jednakze cena nie zawsze musi
sie réwna¢ warto$ci. W odniesieniu do nieruchomosci rynkowej przyczyna
odchylania si¢ ceny od wartosci rynkowej moga by¢:

- zmiany popytu i podazy na dany rodzaj nieruchomos$ci spowodowane
uplywem czasu od daty wyceny do daty transakcji; ceny transakcyjne na
rynku sg wynikiem zachowania uczestnikow tego rynku;

- nieracjonalne zachowania kupujacych badz sprzedajacych;

- umiejetnos¢ i sztuka negocjacji (zaréwno po stronie sprzedajacego, jak ku-
pujacego);

— forma obrotu (przetarg ograniczony, przetarg nieograniczony, negocjacje);

— warunki transakeji (sprzedaz z odroczong platnoscia, licytacja komornicza);

- interwencjonizm wiadz publicznych (przepisy prawa regulujace obrot nie-
ruchomo$ciami publicznymi, np. przetarg jako forma przenoszenia prawa
wlasno$ci w odniesieniu do nieruchomosci publicznych, bonifikata przy
sprzedazy nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw, bonifikata przy

sprzedazy lokali komunalnych na rzecz najemcow.
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4. Istota i zatozenia stosowanych podejs¢, metod i technik wyceny

Zasady metodyczne dotyczace wyceny nieruchomosci okreslone zostaty
w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami i w rozporzadzeniu Ministra Roz-
woju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci''. Zgodnie z ustawg o go-
spodarce nieruchomosciami wyboru sposobu okreslania warto$ci nierucho-
mosci (podejscia do ich wyceny) dokonuje rzeczoznawca majatkowy (art. 150
ust. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), w zaleznosci od przyjetych
rodzajow czynnikéw wplywajacych na wartos¢ (art. 152 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami). Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ przy zastosowaniu
podejs¢: poréwnawczego, dochodowego kosztowego albo mieszanego, zawie-
rajacego elementy wymienionych podejs¢ (art. 152 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami).

Podejscie poroéwnawcze lub dochodowe jest wykorzystywane do okresla-
nia warto$ci rynkowej nieruchomosci. W przypadku gdy istniejagce uwarun-
kowania rynkowe nie pozwalaja na zastosowanie wymienionych podejs¢ (po-
réwnawczego lub dochodowego), warto$¢ rynkowa jest okreslana w podejsciu
mieszanym. Z kolei w podejsciu kosztowym okresla si¢ warto$¢ odtworzenio-
wa (art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami). Proces wyceny
nieruchomosci, bez wzgledu na podejscia, metody i techniki, wymaga rozpo-
znania segmentu rynku, z ktérego pochodzi wyceniana nieruchomos¢, i wy-
selekcjonowania nieruchomosci podobnych, spetniajacych warunki rynkowe.
Nieruchomos$¢ podobna zostala zdefiniowana (art. 4 ust. 16 ustawy o gospo-
darce nieruchomosciami) jako nieruchomos¢, ktora jest poréwnywalna z nie-
ruchomoscia stanowigca przedmiot wyceny ze wzgledu na:
- polozenie nieruchomosci;
- stan prawny nieruchomosci, jej przeznaczenie, sposob korzystania z niej;
- inne cechy, ktore wplywaja na warto$¢ nieruchomosci.

W procesie wyceny wartoéci nieruchomosci podobnych, posiadajacych

podobne cechy fizyczne i ekonomiczne, a takze zwigzki praw, ksztaltujg si¢ na

' Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wy-
ceny nieruchomosci (Dz.U. z 2023 r., poz. 344); dalej: rozporzadzenie w sprawie wyceny
nieruchomosci.
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zblizonym poziomie. Zaréwno cechy nieruchomosci, jak i stan nieruchomosci

powinny znalez¢ odzwierciedlenie w wartosci i cenie nieruchomosci. Zatem

odwzorowanie cenowe cech wymaga przeprowadzenia analizy poréwnawczej

i dotyczy kazdego z wykorzystywanych podejs¢ w procesie wyceny. W szcze-

golnosci rzeczoznawca majatkowy definiuje:

- rodzaj rynku;

— obszar rynku;

- dane rynkowe wplywajace na zréznicowanie cen w danym segmencie ryn-
ku, z ktérego pochodzi wyceniana nieruchomos¢, ich skale oraz wagi;

- okres badania cen nieruchomosci.

Rzeczoznawca majatkowy gromadzi dane rynkowe, na podstawie ktorych
identyfikuje cechy i ceny nieruchomosci podobnych oraz dat¢ zawarcia trans-
akeji. Z tej bazy danych wyklucza nieruchomosci, co do ktérych zachodza po-
dejrzenia, iz transakcje ich dotyczace zostaly zawarte w szczegolnych okolicz-
nosciach (nie odzwierciedlajg typowych, najczesciej wystepujacych zachowan
na rynku). Biegly eliminuje informacje odstajace od tych najczesciej wyste-
pujacych. Cechy wplywajace na zréznicowanie cen majg charakter lokalny.
Niektdre cechy odnosza si¢ do wszystkich rodzajéw nieruchomosci (np. loka-
lizacja, powierzchnia), inne za$ dotycza okreslonego rodzaju nieruchomosci
(np. polozenie na kondygnacji badz klasa bonitacyjna gleby).

W procesie wyceny uwzglednia sie tylko niektdre cechy, a mianowicie te,
ktoére pozwalaja wyjasni¢ zréznicowanie warto$ci nieruchomosci (w rézny
sposob wplywaja na warto$¢ nieruchomosci). Site tego wplywu okresla sie
za pomoca wag informujacych o udziale danej cechy w wywolywaniu zmian
cen na danym rynku. Waga cechy okresla zatem udzial procentowy danej ce-
chy w AC. Wagi cech rynkowych okredla si¢, przyjmujac zalozenie, ze wartos¢
rynkowa szacowanej nieruchomosci znajduje si¢ pomigdzy ceng minimalng
(C_,,) a ceng maksymalng (C__ ), jakie znajdujg si¢ w utworzonej bazie nieru-

chomosci podobnych'?.

12 Wagi cech rynkowych (poza analizg utworzonej bazy danych o cenach i cechach) moga
by¢ takze ustalone w inny sposob, np. przez analogie podobnych rodzajowo i obszarowo
rynkéw lokalnych lub badanie preferencji potencjalnych nabywcoéw.
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Do poréwnan przyjmowane sg nieruchomosci, ktére byly przedmiotem sprze-
dazy w okresie najblizszym, poprzedzajacym date wyceny. Okres ten nie powinien
by¢ dluzszy niz dwa lata od daty, na ktdra okresla sie warto$¢ nieruchomosci. Po-
nadto nalezy uwzgledni¢ wplyw czasu na zmiane¢ poziomu cen poprzez aktuali-
zacje tych cen na date wyceny - nalezy ustali¢ wspdtczynnik zmiany cen. Wspét-

czynnik ten oblicza sie, wykorzystujac ponizszg formute matematyczna:

G -G
e = ﬁ -100%
1

gdzie:

r, - wspolczynnik zmiany cen przypadajacy na jednostke
czasu wyrazony procentowo,

C, - cena jednostkowa uzyskana za nieruchomos¢, ktdrej data
zawarcia transakcji jest dalsza od momentu wyceny
(wczesniejsza transakcja),

C, - cena jednostkowa uzyskana za nieruchomo$¢, ktérej data
zawarcia transakcji jest blizsza momentowi wyceny (pdzniejsza
transakcja),

t - liczba jednostek czasu pomiedzy wczedniejsza i pdzniejsza
transakcja.

Nieruchomosci wykorzystywane w tym wzorze musza rézni¢ si¢ miedzy
soba tylko datg zawarcia transakeji sprzedazy, zatem pozostaty zestaw cech jest
identyczny (zasada ceteris paribus). Warto$¢ wspdtczynnika zmian cen (r,) jest
ustalana jako $rednia arytmetyczna wyliczona z kilku par nieruchomosci, po

odrzuceniu wielkosci skrajnych:

_T1 +r2 +T3+"° Tn

Ty = n
gdzie:
r, - wspolczynnik zmiany cen,
r, - wspolczynnik zmiany cen dla pierwszej pary nieruchomosci,
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r, - wspolczynnik zmiany cen dla drugiej pary nieruchomosci,

r, - wspolczynnik zmiany cen dla trzeciej pary nieruchomosci,

r - wspolczynnik zmiany cen dla n-tej pary nieruchomosci,

n - liczba par nieruchomosci, dla ktérych ustalono wspétczynnik
zmiany cen.

Dla poréwnania nieruchomosci poréwnawczych z nieruchomoscia wyce-
niang nalezy ich ceny transakcyjne sprowadzi¢ na date wyceny, stosujac naste-

pujaca formule matematyczna:

Cq=C-(1+r.-t)

gdzie:

C, - cenaskorygowana na date wyceny,

C - cena sprzedazy (w wartosci z dnia zawarcia transakcji),

r, - wspolczynnik zmiany cen, zapisany w postaci dziesietne;.
t - liczba jednostek czasu

Metoda poréwnywania parami

W metodzie pordwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem wyceny, ktérej cechy s3 znane, natomiast nie jest znana jej war-
to$¢, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem ob-
rotu rynkowego i dla ktérych znane sg: cechy, ceny transakcyjne i warunki
zawarcia transakcji. Sposréd dokonanych transakcji z utworzonej bazy nie-
ruchomosci podobnych rzeczoznawca dokonuje wyboru co najmniej trzech
nieruchomosci, ponadto okresla cen¢ maksymalng i cen¢ minimalng, ktére
zostaly uzyskane w transakcjach za nieruchomosci tworzace baze (zatem cena
minimalna i cena maksymalna dotyczy wszystkich nieruchomosci tworzacych
baze nieruchomosci podobnych). Sposrod transakeji do poréwnan wybiera

sie te, ktére mialy miejsce w czasie najblizszym dacie wyceny*.

. Dydenko Szacowanie nieruchomosci, pod red. J. Dydenki, Warszawa 2006, s. 229-334;
E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel, Ile warta jest nieruchomosé, Warszawa 2004, s. 154-158.;
S. Korenik, A. Zakrzewska-Péltorak, Nieruchomosci i ich wycena..., op. cit., s. 79-101.
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Zastosowanie omawianej metody wigze si¢ z koniecznoscig:

- zidentyfikowania segmentu rynku nieruchomosci podobnych ze wzgledu
na ceny i cechy tych nieruchomosci;

- zaktualizowania cen transakcyjnych na date wyceny;

- rozpoznania cech nieruchomosci, ktére réznicuja ceny transakcyjne (takze
i warto$¢ nieruchomosci);

— okreslenia wag cech rynkowych, czyli sily ich wplywu na ceny transakcyjne;

- wyboru co najmniej trzech nieruchomosci posiadajacych najbardziej po-
dobne cechy do nieruchomosci wycenianej;

- poréwnania nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny (jej cech i usta-
lonych dla nich wag) z cechami rynkowymi (kolejno z wybranymi nieru-
chomos$ciami - ich cechami rynkowymi i ocenami tych cech) w celu usta-
lenia poprawek;

- korekty cen transakcyjnych nieruchomosci poréwnawczych (przyjetych
trzech) o ustalone poprawki;

- ustalenia wartosci jednostkowej (jednostki poréwnawczej nr 1 m?*) nieru-
chomosci bedacej przedmiotem wyceny;

— okreélenia warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie ilo-
czynu warto$ci jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m?)

powierzchni lokalu, gruntu, czy budynku:

Wy =P -Wy,z2
gdzie:
W, - warto$¢ nieruchomosci wycenianej,
P - liczba jednostek odniesienia (powierzchnia),

W, » - jednostkowa warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci.

Metoda korygowania ceny $redniej

Metoda korygowania ceny $redniej zaktada przyjecie do poréwnan co naj-
mniej kilkunastu nieruchomosci podobnych, ktdére byty przedmiotem obro-

tu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
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transakcji i cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci bedacej przed-

miotem wyceny z wykorzystaniem tej metody okresla si¢ poprzez dokonanie

korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych wspotczynnikami koryguja-

cymi, uwzgledniajacymi réznice w poszczegdlnych cechach nieruchomosci'.

Metoda korygowania ceny $redniej zaklada, ze:

przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ o nieznanej wartodci, ale znany
jest zbidr cech (atrybutéw), ktére maja istotne znaczenie w danym segmen-
cie rynku;

znany jest zbior nieruchomosci podobnych (poréwnywalnych), co najmniej
kilkunastu, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, znane sg cechy i ceny
tych nieruchomosci, a takze warunki rynkowe zawarcia transakeji;
transakcje kupna - sprzedazy, o ktérych mowa wyzej, odbyly si¢ w okresie
bezposrednio poprzedzajacym date wyceny przedmiotowej nieruchomo-
$ci; ponadto zaklada sie, ze na danym rynku lokalnym nie nastapity w przy-
jetym okresie istotne zmiany cen (jesli mialyby jednak miejsce, konieczna
jest ich aktualizacja na date wyceny).

Procedura postgpowania w omawianej metodzie obejmuje czynnos$ci zwia-

zane z:

utworzeniem zbioru nieruchomosci podobnych, dla ktérych znane sg ceny
transakcyjne i ich cechy;

ustaleniem rynkowej jednostki odniesienia (jednostki pordwnawczej) i cen
jednostkowych;

aktualizacja cen jednostkowych na date wyceny;

ustaleniem cech rynkowych majacych istotny wplyw na zréznicowanie cen
transakcyjnych w danym segmencie rynku nieruchomosci;

utworzeniem skali ocen kazdej z tych cech;

oceng wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transak-
cyjnych;

charakterystyka wycenianej nieruchomosci przez pryzmat cech i przyjetej

skali ocen tych cech;

4 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. (Dz.U. 2 2023 1.,

poz. 1832).
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- obliczeniem ceny $redniej ze zbioru cen transakcyjnych oraz ustaleniem
ceny minimalnej (C_ ) i ceny maksymalnej (C__);

— charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej (C . ) i cenie maksy-
malnej (C_ ), ze wskazaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych;

) i gornej granicy (C /C ) sumy

max min

- wyliczeniem tzw. dolnej (C_ /C__
wspodtczynnikéw korygujacych oraz obliczeniem zakreséw wspdtczynni-
kow korygujacych dla poszczegélnych cech rynkowych (np. dla cechy ,,lo-
kalizacja” zakres wspotczynnikow korygujacych ustala si¢ odpowiednio:
dolny zakres jako iloczyn wagi cechy ,lokalizacja” i dolnej granicy wspol-
czynnika - C__/C_ za$ gérny zakres: iloczyn wagi cechy i gérnej granicy

)

min

wspdtczynnika - C_ /C
- okredleniem wspolczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen dla
przedmiotowej nieruchomosci, z uwzglednieniem okreslonych granic i po-

tozenia ceny $redniej w przedziale ceny minimalnej i ceny maksymalne;j.

Wartos¢ jednostkowa dla przedmiotowej nieruchomosci jest okreslana

n
W= Co )
i=1

zgodnie ze wzorem:

gdzie:
u. - wielko$¢ i-tego wspdlczynnika korygujacego,
n - liczba wspoétczynnikéw korygujacych.

Metoda analizy statystycznej rynku

Kolejng metoda wykorzystywang w podejéciu poréwnawczym jest metoda
analizy statystycznej rynku. Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nie-
ruchomo$ciami i rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci jest prze-
widziana do ustalania wartosci reprezentatywnych, z wykorzystaniem metod
statystycznych. Nie jest przewidziana dla wyceny konkretnej, indywidualnie

oznaczonej nieruchomosci.
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Podejscie dochodowe

Podejscie dochodowe bazuje na zalozeniu, ze nabywca zaplaci za nieru-
chomos$¢ ceng, ktorej wysokos¢ uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki
uzyska z nieruchomosci. Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami
(art. 153 ust. 2) podejscie dochodowe stosowane jest do okreslania warto-
$ci nieruchomodci, ktére juz przynosza dochdd lub moga ten dochéd przy-
nies¢. Zastosowanie podejscia dochodowego wymaga znajomosci dochodu,
ktory jest uzyskiwany z czynszéw (badz mozliwy do uzyskania), a ponadto
innych dochodéw z nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny oraz nie-
ruchomosci podobnych (§ 6 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomo-
$ci). Dochéd z nieruchomosci jest inaczej rozumiany niz dochéd na gruncie
ustaw podatkowo-skarbowych®. Dochéd z nieruchomosci obejmuje, poza
wplywami z czynszu najmu czy dzierzawy, takze tzw. wplywy pozaczynszowe
(np. wplywy w zwigzku za zamieszczeniem reklam na $cianach budynku, czy
urzadzen telefonii komérkowej na dachu budynku).

Podstawowg zasadg podejscia dochodowego jest uzaleznienie wartosci nie-
ruchomosdci od dochodu, jaki ta nieruchomo$¢ przynosi (lub moze przynies¢)
oraz od rynkowej stopy zwrotu'®. W podejsciu dochodowym niezwykle istot-
ne s3 rozstrzygniecia dotyczace:

- dochodéw rynkowych lub strumienie dochodéw;

- stopy kapitalizacji lub wspotczynnika kapitalizacji;

- stopy dyskontowej;

— okresu prognozy generowania strumieni dochodéw;
- wartosci rezydualne;j.

W zaleznoéci od sposobu ustalania dochodéw z nieruchomosci w oma-
wianym podejsciu stosuje si¢ metode inwestycyjna (znajduje ona zastosowa-

nie przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci przynoszacych lub mogacych

> Por. ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (Dz.U.
2 1991 r. Nr 80, poz. 350 z p6zn. zm.).

' Por. M. Trojanek, Podejscie dochodowe w wycenie nieruchomosci. Przyktady i zadania, Po-
znan 2018, s. 14; J. Dydenko, Szacowanie nieruchomosci..., op. cit., s. 328-350; D. Troja-
nowski, Dylematy wyceny nieruchomosci komercyjnych w Polsce, Gdansk 2019, s. 147-231.
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przynosi¢ dochdd z czynszoéw najmu/dzierzawy, ktéry mozna ustali¢ poprzez
analiz¢ rynkowych stawek) badz metode zyskow (jest ona stosowana wtedy,
gdy nie jest mozliwe ustalenie dochodéw z nieruchomosci poprzez analize
rynkowych stawek, lecz dochdd ten odpowiada udzialowi wlasciciela nie-
ruchomosci w dochodach osigganych z dziatalnosci prowadzonej na nieru-
chomosci stanowiacej przedmiot wyceny i na nieruchomosciach podobnych)
- § 7 ust. 2 i 3 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci. Metoda zy-
skow znajduje zastosowanie przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktore re-
latywnie rzadko stanowia przedmiot najmu, s3 to najczgsciej nieruchomosci

specjalistyczne (np. stacje paliw, hotele, restauracje).

Procedura okreslania wartosci w podejsciu dochodowym
- metoda inwestycyjna

Okreslajac warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci w podejsciu dochodowym
metoda inwestycyjng, nalezy wykonac czynnosci prowadzace do okreslenia
dochoddéw z czynszu i dochodéw pozaczynszowych (jezeli takie istnieja).
Na rynku najmu/dzierzaw wystepuja rézne kategorie czynszéw'’. Okresla-
jac warto$¢ rynkowa nieruchomosci, biegly uwzglednia czynsz rynkowy.
Czynsz rynkowy jest to przychdd z czynszu, jaki nieruchomos¢ wygene-
rowalaby na otwartym rynku; jest on wyrazony w czynszach biezacych,
aktualnych na dat¢ wyceny, uzyskiwanych w nieruchomosciach poréwny-
walnych (podobnych), dla ktérych wystepuje taki sam podzial wydatkow
operacyjnych pomiedzy wlascicielem a najemca/dzierzawcg. Na podstawie
analizy rynku nalezy okresli¢ czynsz wlasciwy dla wycenianej nierucho-
mosci. Konieczne jest przy tym:

— okreslenie rodzaju i obszaru lokalnego rynku, na ktérym znajduje si¢ wyce-
niana nieruchomos¢ (lokale biurowe klasy A, lokale magazynowe, galerie
handlowe);

— ustalenie okresu badania czynszow;

17" The Appraisal of Real Estate (14th Edition), Appraisal Institute 2013, s. 444-450; J. Kono-
walczuk, Wycena nieruchomosci przedsigbiorstw, Warszawa 2009, s. 72-84.
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— okreslenie cech nieruchomosci i sity ich wplywu na zréznicowanie sta-
wek czynszowych, np. dla segmentu doméw jednorodzinnych bedacych
przedmiotem najmu moze to by¢ lokalizacja, powierzchnia uzytkowa,
otoczenie nieruchomodci, standard wykonczenia, za$ dla lokalu uzytko-
wego - lokalizacja, otoczenie, powierzchnia, ekspozycja, standard wy-
konczenia, potozenie na parterze.

Poziom czynszu zalezy (powinien zaleze¢) w szczeg6lnosci od:

- przedmiotu najmu, dzierzawy i jego warto$ci rynkowej;

- poziomu rynkowych stawek czynszu za nieruchomosci podobne;

- lokalizacji przedmiotu najmu/dzierzawy;

- okresu, na jaki zostala zawarta umowa najmu/dzierzawy;

- szczegblnych postanowien zapisanych w umowie.

Na podstawie danych rynkowych okresla sie poziom czynszu rynkowe-
go (wykorzystujac podejscie poréwnawcze) dla wycenianej nieruchomosci.
Okreslajac dochod z wycenianej nieruchomosci, przyjmuje si¢ wplywy moz-
liwe do uzyskania, przy zalozeniu, ze cala powierzchnia zostanie wynajeta
po stawkach rynkowych. Tak okreslony dochdd jest nazwany potencjalnym
dochodem brutto (PDB).

Kolejng kategorig dochodu jest tzw. efektywny dochéd brutto (EDB). Sta-
nowi on réznice pomiedzy potencjalnym dochodem brutto a stratami w do-
chodzie z tytulu pustostanéw i nierzetelnosci najemcéw badz okresowych
zwolnien z czynszu.

Dochdd operacyjny netto (DON) jest ta kategorig dochodu, ktdra najcze-
$ciej stanowi podstawe do okreslenia wartosci rynkowej. Jest on obliczany
jako réznica pomiedzy efektywnym dochodem brutto a wydatkami opera-
cyjnymi ponoszonymi przez wlasciciela nieruchomosci. Wydatki operacyj-
ne (ich zakres) ponoszone przez wtasciciela nieruchomosci sg ustalane na
podstawie analizy umoéw najmu zawieranych na najem nieruchomosci po-
dobnych. Bieglty musi uwzgledni¢, ktére sposrod wydatkéw operacyjnych na

danym rynku lokalnym obcigzajg wlasciciela nieruchomosci.
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Tabela 1. Etapy ustalania dochodu z nieruchomosci

Lp. Dochdd i jego elementy Skladniki
Potencjalny dochéd brutto Czynsz, inne dochody (np. z parkingéw,
L. z garazy, z reklam, z dodatkowego
(PDB) wyposazenia)
Straty (S)
2. Zaleglosci czynszowe, pustostany
)
Efektywny dochdd brutto
3. PDB - S
(EDB)

Podatek od nieruchomosci, optaty
za UW, koszty mediéw (obciazajace
wlasciciela), naprawy i konserwacja
Wydatki operacyjne (WO) biezaca, koszty zarzadzania, koszty
4. O ubezpieczenia, koszty ochrony.
Nie wiacza si¢ tu: amortyzacji, podatku
dochodowego, odsetek od kredytow na

zakup nieruchomosci

Dochéd operacyjny netto
5. EDB - WO
(DON)

Zrédlo: opracowano na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia w sprawie
wyceny (Dz.U.z 2023 r., poz. 1832): Nota Interpretacyjna, Zastosowanie podejscia dochodowego w wycenie nieru-
chomosci, Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, Warszawa 2008 r.

Procedury obliczeniowe, ktére przeksztalcaja dochdd z nieruchomosci
w warto$¢, nazywane sg technikami. Wyrédznia sie technike kapitalizacji
prostej (wtedy, gdy mozna przyjac zalozenie, ze nieruchomos¢ bedzie ge-
nerowac stale strumienie dochodéw w nieskonczenie dlugim czasie) oraz
technike dyskontowania strumieni dochodoéw, ktéra znajduje zastosowa-
nie w sytuacji, gdy te strumienie dochodéw przez pewien czas s3 zmienne.
Okres, w ktérym strumienie dochodéw s3a zmienne, nazywany jest okre-

sem prognozy.
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Technika kapitalizacji prostej

Przy zastosowaniu techniki kapitalizacji prostej warto$¢ nieruchomosci
jest okreslana jako iloczyn stabilnego strumienia dochodéw i wspotczynnika
kapitalizacji:

W=D W

lub jako iloraz stabilnych dochodéw i stopy kapitalizacji

D
TR
gdzie:
D - dochdd roczny (constans) mozliwy do uzyskania z wycenianej
nieruchomosci,
W, - wspolczynnik kapitalizacji,
R - stopa kapitalizacji.

Wspélczynnik kapitalizacji (W) i stopa kapitalizacji (R) s3 ustalane na
podstawie badania rynku nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej jako relacje migedzy cenami transakcyjnymi uzyskanymi za nie-
ruchomosci podobne a rocznymi dochodami mozliwymi do uzyskania z nie-
ruchomosci podobnych. Wspétczynnik kapitalizacji (W,) jest to liczba lat,
w ktérych powinien nastgpi¢ zwrot zaangazowanych srodkéw wydanych na
nabycie nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny, przy uwzglednieniu stopnia ryzyka zwigzanego z inwestowaniem

w wyceniang nieruchomos¢. Jest on obliczany zgodnie ze wzorem:

W — C
D
gdzie:
C - cena transakcyjna nieruchomosci podobnej,
D - dochdd mozliwy do uzyskania z nieruchomosci podobne;j.

Przeglad Prawa Egzekucyjnego 4/2024

61



62

Maria Trojanek

Z kolei stopa kapitalizacji (R) jest definiowana jako stopa zwrotu, ktdra obej-
muje zar6wno zwrot wylozonego kapitatu, jak i zwrot na kapitale. Jest odwrotno-
$cig wspoltczynnika kapitalizacji (W) i jej poziom jest okreslany, podobnie jak
wspolczynnik kapitalizacji, na podstawie danych rynkowych wedtug formuty:

R D
- C
gdzie:
C - cena transakcyjna nieruchomosci podobnej,
D - dochdéd mozliwy do uzyskania z nieruchomosci podobne;.

Stopa kapitalizacji badZ wspdtczynnik kapitalizacji jest okreslana na pod-
stawie wielu transakcji rynkowych dotyczacych nieruchomosci podobnych
jako $rednia, po wyeliminowaniu tych stép kapitalizacji, ktére réznig sie od
najczesciej wystepujacych. Ponadto stopa kapitalizacji przyjmowana do okre-
$lenia wartosci konkretnej nieruchomosci poddawana jest korekcie w przy-
padku réznicy w poziomie ryzyka pomiedzy nieruchomoscia wyceniang
a nieruchomos$ciami bedacymi podstawa wyznaczania rynkowej stopy kapi-
talizacji. Przyjety w wycenie poziom stopy kapitalizacji powinien uwzglednia¢
ryzyko zmienno$ci dochodu z wycenianej nieruchomosci.

Ponadto przy okreslaniu wspoétczynnika kapitalizacji badz stopy kapitaliza-
cji nalezy zachowa¢ zasad¢ wspotmiernosci do sposobu kalkulacji strumieni
dochoddéw z nieruchomosci. Jezeli dla wycenianej nieruchomosci podstawa
kalkulacji dochodu jest dochdd operacyjny netto (DON), to przy wylicza-
niu stop kapitalizacji (R) dla nieruchomosci podobnych uwzglednia si¢ takze
DON; z kolei jezeli dochdd z nieruchomosci wycenianej przyjmuje si¢ na po-
ziomie efektywnego dochodu brutto (EDB), ewentualnie potencjalnego do-
chodu brutto (PDB), wowczas okresla sie stopy kapitalizacji dla nieruchomo-
$ci podobnych z uwzglednieniem odpowiednio dochodu efektywnego brutto
badz potencjalnego dochodu brutto.

Zastosowanie techniki kapitalizacji prostej netto (jest ona preferowana bardziej

niz brutto) wiaze si¢ z przeprowadzeniem ponizszych czynnosci prowadzacych do:
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— ustalenia potencjalnego dochodu brutto (PDB);

- ustalenia rynkowego poziomu strat w dochodach w zwigzku z rynkowym
poziomem pustostanow z typowymi zapisami w umowach najmu dotycza-
cych okresowych zwolnien i ustalenie efektywnego poziomu dochodow
(EDB);

- ustalenia rynkowego poziomu wydatkéw operacyjnych (WO). Rynkowy
poziom tych wydatkéw jest szacowany na podstawie analizy uméw najmu
i wystepujacych tam najczesciej rozstrzygnie¢ dotyczacych rodzaju i pozio-
mu wydatkow operacyjnych ponoszonych przez wlascicieli nieruchomosci
podobnych;

- zebrania informacji (z rynku) dotyczacych cen transakcyjnych nierucho-
mosci podobnych, a takze stawek czynszu i dochodéw, ktére zostaly osia-
gniete za nieruchomosci podobne;

— wyznaczenia stop kapitalizacji (badz wspdtczynnikéw kapitalizacji) dla nie-
ruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem transakeji; na ich podsta-
wie wyznacza si¢ stope kapitalizacji dla nieruchomosci bedacej przedmio-
tem wyceny, z zachowaniem zasad wcze$niej opisanych;

— okreélenia warto$ci przedmiotowej nieruchomosci zgodnie ze wzorem:

W =22 lub W = DON - W

gdzie:

DON - stabilne dochody roczne mozliwe do uzyskania z wyceniane;j
nieruchomosci,

R - rynkowy poziom stopy kapitalizacji,

W, - wspolczynnik kapitalizacji.

Technika dyskontowania strumieni dochodéw

Technika dyskontowania strumieni dochodéw znajduje zastosowanie, gdy
dochody generowane przez nieruchomos¢ sa zmienne (ze wzgledu na plano-
wane dzialania na nieruchomosci, czy zawarte umowy na czas oznaczony).

Warto$¢ nieruchomosci jest okreslana jako suma zdyskontowanych strumieni
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dochodéw mozliwych do uzyskania w okresie prognozy (przyjeta liczba lat,

w ktorych zaklada si¢ zmienne strumienie dochodéw) oraz zdyskontowanej

wartosci rezydualnej (RV - jest to warto$¢ nieruchomosci po zakonczeniu

okresu prognozy):

n

1
W=Dt gyt

gdzie:
D -

n

RV -

gdzie:
DON -

+D 1 + RV _ Z D 1 + RV
T4 1+ 4 4 P+ A+nrm
i=

strumien dochodéw operacyjnych netto na koniec roku w ko-
lejnych latach prognozy,
stopa dyskontowa,

warto$¢ rezydualna; jest okreslana zgodnie ze wzorem:

RV_DON
R

dochdéd operacyjny przyjety na poziomie dochodu z ostat-
niego roku prognozy,
stopa kapitalizacji, ustalona zgodnie z zasadami opisanymi

wczesnie;j.

Stopa dyskontowa powinna odzwierciedla¢:

- wymagang przez inwestoréw stope zwrotu przy inwestowaniu w okreslo-

nym segmencie rynku nieruchomosci (w segmencie, z ktorego pochodzi

wyceniana nieruchomos¢);

- premie na ryzyko inwestowania w wyceniang nieruchomos¢.

Stopa dyskontowa (podobnie jak stopa kapitalizacji) jest okreslana z za-

chowaniem zasady wspdétmiernosci. Moze by¢ ustalona poprzez korekte ryn-

kowych stop kapitalizacji z uwzglednieniem zmian dochodéw oraz cen nieru-

chomosci po okresie prognozy.

Wyznaczajac stope dyskontows, uwzglednia sie réznice w poziomie ry-

zyka zwiazanego z uzyskaniem dochodéw z wycenianej nieruchomosci
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i z nieruchomosci podobnych, dla ktérych zostaty wyznaczone stopy kapitali-

zacji. Ryzyko osiggania dochodéw z nieruchomosci moze wynika¢ z réznic w:

lokalizacji nieruchomosci;

stanie technicznym;

standardzie uzytkowym;

warunkach zawartych umow;
wiarygodnosci najemcow;

wielkosci, rodzaju i wieku budynkéw;
innych cech nieruchomosci.

W sytuacji gdy nie jest mozliwe wyznaczenie stopy dyskontowej poprzez

korekte rynkowych stép kapitalizacji (np. na rynku brak transakcji dotycza-

cych nieruchomosci podobnych), moze by¢ ona wyliczona z rynku kapitato-

wego na podstawie rentownosci dlugoterminowych lokat, z uwzglednieniem

stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne do nierucho-

mosci wycenianej.

Zastosowanie omawianej techniki wymaga takich czynnosci, jak:
ustalenie liczby lat prognozy (moze to by¢ pozostata liczba lat do czasu za-
konczenia umowy zawartej na czas oznaczony);

przyjecie zalozen dotyczacych poziomu strumieni dochodéw w okresie
prognozy i po tym okresie, poziomu stopy dyskontowej, czy sposobu osza-
cowania wartosci rezydualnej;

przeprowadzenie analizy segmentu lokalnego rynku nieruchomosci po-
dobnych w aspekcie ich cen i cech, rynkowego stanu pustostanéw, rozpo-
znania typowych zapiséw dotyczacych zawieranych umoéw, w tym rodzaju
i poziomu wydatkéw operacyjnych ponoszonych przez wilascicieli nieru-
chomosci podobnych;

ustalenie poziomu dochodéw na koniec kazdego roku okresu prognozy;
okreslenie stopy dyskontowej strumieni dochodéw w okresie prognozy;
ustalenie stopy kapitalizacji do oszacowania wartosci rezydualnej;
okreslenie wartoéci nieruchomosci jako sumy zdyskontowanych docho-
déw w okresie prognozy i zdyskontowanej wartosci rezydualnej (wartosci

koncowej nieruchomosci po zakonczeniu okresu prognozy.
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Metoda zyskow

Metoda zyskéw znajduje zastosowanie do okreslenia wartosci nieruchomo-
$ci, ktére przynosza lub moga generowa¢ dochéd, zas jego wielkosci nie mozna
ustali¢ poprzez analize rynkowych stawek najmu badz dzierzawy. Dotyczy to
najczesciej nieruchomosci specjalistycznych, ktore stosunkowo rzadko stano-
wig przedmiot najmu/dzierzawy. Typowymi nieruchomosciami, ktérych war-
to$¢ okredla si¢ z zastosowaniem omawianej metody, sa np.: hotele, puby, stacje
paliw, restauracje, sale widowiskowe, kina, obiekty sportowo-rekreacyjne.

Dochdd jest okreslany jako udziat wasciciela nieruchomosci w dochodach
osigganych z dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci stanowigcej przed-
miot wyceny i na nieruchomosciach podobnych. Zrédlem informacji o wyso-
kosci dochoddéw z nieruchomosci sg dane rynkowe o dochodach z podobnych
dzialalnos$ci prowadzonych na danym rynku i dane dotyczace wycenianej nie-
ruchomosci.

Dochdd wlasciciela wycenianej nieruchomosci jest ustalany na podstawie
przychodéw osiaganych przez uzytkownika z dziatalnosci prowadzonej na
nieruchomosci, pomniejszonych o koszty operacyjne uzytkownika i wydatki

operacyjne.

Tabela 2. Etapy okreslania dochodu operacyjnego netto (DON) wiasciciela nieruchomoéci

Lp. Dochdd i jego elementy Skladniki
Osiaggane przez uzytkownika
Wplywy uzytkownika z dzialalnosci operacyjnej prowadzone;j
1 na nieruchomodci (bez uwzgledniania
(Wu) jego przychodéw z dzialalnosci

inwestycyjnej oraz finansowe;j)

Koszty zakupu towaréw, materiatéw
i ustug, ptace personelu wraz
z narzutami, koszty zwigzane
Koszty operacyjne uiytkownika (KO) z odtwarzaniem maje}tku tr walego
O i wyposazenia, koszty reklamy itp.
2 -

Do kosztéw operacyjnych uzytkownika
nie zalicza si¢ amortyzacji, kosztow
finansowych (w tym obstugi kredytow)
oraz placonego przez uzytkownika

podatku dochodowego
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Lp. Dochodd i jego elementy Skladniki
Dochéd brutto uzytkownika
3 WU - KO
(DBU)

Podatek od nieruchomosci, optaty
za UW, koszty mediéw (obciazajace
) ) wlasciciela), naprawy i konserwacja
Wydatki operacyjne (WO) biezaca, koszty ubezpieczenia, koszty
4 ) ochrony.

Nie wiacza sie tu: amortyzacji, podatku
dochodowego, odsetek od kredytow
na zakup nieruchomosci, kosztoéw
zarzadzania obiektem

Dochdd operacyjny netto uzytkownika
5. DBU - WO
(DONU)

Dochéd operacyjny netto wlasciciela
nieruchomosci (DON) obliczany
jest na podstawie udzialu wiasciciela

Dochéd operacyjne netto nieruchomosci w dochodzie
6. operacyjnym netto uzytkownika
(DON) (DONU).

Wysokos¢ tego dochodu wyznacza sie na
podstawie danych rynkowych lub w inny
uzasadniony sposdb

Zrédlo: Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2003 r., w sprawie wyceny nieru-
chomodci (Dz.U. z 2003 r., poz.1832) oraz Nota Interpretacyjna, Zastosowanie podejscia dochodowego w wycenie
nieruchomosci, Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, Warszawa 2008 r.

Przy stosowaniu metody zyskow wykorzystywane sa techniki wcze$niej opi-

sane (takie jak przy metodzie inwestycyjnej), zgodnie z zasadami ich stosowania.

Podejscie mieszane

Podejscie mieszane réwniez moze by¢ wykorzystane, pod pewnymi warun-
kami, do okreslania warto$ci rynkowej nieruchomosci (art. 152 ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami). W podejsciu tym wykorzystuje si¢ elementy
podejs$¢ wezesniej omoéwionych, jak réwniez elementy podejscia kosztowego.
To ostatnie jest podstawa do okreslenia wartosci odtworzeniowej. W niniej-
szym opracowaniu nie przedstawiono szczegélowo metod i technik wyko-

rzystywanych w podejsciu kosztowym. W podejsciu mieszanym stosuje sie
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metode pozostalosciowy, metode kosztow likwidacji oraz metode wskazni-
kéw szacunkowych gruntu (§ 18 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie wyceny nie-

ruchomosci).

Metoda pozostatosciowa

Metoda pozostalo$ciowa jest stosowana do okreslania wartosci rynkowej
nieruchomosci, jezeli na nieruchomosci prowadzone s3a roboty budowlane
(budowa, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, montaz, remont
obiektu) badz inne dzialania wplywajace na stan techniczno-uzytkowy nieru-
chomosci (§ 17 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci).

Mozliwo$¢ zastosowania omawianej metody zalezna jest od spelnienia
okreslonych warunkéw (muszg by¢ one spelnione facznie):

— znany jest rodzaj i zakres robot, ktére majg by¢ przeprowadzone na obiek-
cie budowlanym;

— istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na wykorzystanie podejscia po-
réwnawczego lub dochodowego;

- w przyjetych elementach podejs¢ (poréwnawczego, dochodowego, kosz-
towego), wykorzystywanych w tej metodzie, uwzgledniane sa dane
odwzorowujace stan rynku.

Ponadto wykorzystanie metody pozostatosciowej do okreslenia wartosci
rynkowej wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci przy zastosowaniu metody pozostalo-
$ciowej zostaje okreslona jako réznica wartosci nieruchomosci po wykonaniu
robdt lub dziatan (wymienionych w ust. 1 § 17 rozporzadzenia w sprawie wy-
ceny nieruchomosci) oraz wartosci przecietnych kosztéw rynkowych tych ro-
bét lub dziatan, z uwzglednieniem zyskéw inwestora uzyskiwanych na rynku

nieruchomosci podobnych. Mozna to zapisa¢ wzorem:
Wy = W — (Kg +Z))

Procedura okreslania wartosci rynkowej przy zastosowaniu tej metody

obejmuje takie czynnosci, jak:
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- przeprowadzenie analizy rynku, z ktérego pochodzi wyceniana nierucho-
mo$¢ na dzien wyceny. Przy wykorzystaniu tej metody biegly odtwarza
sposob myslenia typowego inwestora na rynku. Koniecznym jest zidentyfi-
kowanie zalet i wad przedmiotowej nieruchomosci, potencjatu inwestycyj-
nego, a takze zaleznosci wystepujacych w danym segmencie rynku, z ktére-
go pochodzi wyceniania nieruchomos¢ (ceny, koszty robét budowlanych,
materialdw pracy) oraz zysku osigganego przez inwestora w analizowanym
segmencie rynku oraz zysku uzyskiwanego przez inwestoréw na rynku po-
dobnych nieruchomosci;

- okreslenie wartosci przedmiotowej nieruchomosci po przeprowadzeniu
prac rozwojowych;

— okreslenie wszystkich kosztéw inwestycyjnych (na podstawie analizy lokal-
nego rynku budowlanego), ktére w konkretnej sytuacji ponosi inwestor;

— okreslenie zysku inwestora, zgodnie z typowymi zachowaniami wystepuja-
cymi w danym okresie, z uwzglednieniem rodzaju projektu realizowanym
na lokalnym rynku;

— okreélenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny na dzien ogledzin (wy-

ceny) nieruchomosci zgodnie z formula:

Wy = Wy — (KR +ZI)

gdzie:

W, - wartos$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci,

W, - warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci po przeprowadzeniu
prac rozwojowych,

K, - koszty rynkowe, ktére majg zwigzek z rodzajem i zakresem
prowadzonych prac rozwojowych,

Z, - zyskinwestora.

Metoda pozostalo$ciowa jest wrazliwa na dane wejsciowe przyjmowane do
okreslania warto$ci rynkowej, jak i zalozenia dotyczace pozostalych wielkosci

(kosztéw rynkowych i zysku), ktére takze musza odzwierciedla¢ zachowania
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wystepujace na rynku w danym okresie (na dzien wyceny) i z uwzglednieniem

rodzaju prac rozwojowych (rodzaju projektu).

Metoda kosztow likwidac;ji

Metoda kosztéw likwidacji jest stosowana wtedy, gdy czesci sktadowe gruntu
przeznaczone s3 do likwidacji (ze wzgledu na stopien zuzycia badz inne okolicz-
nosci) - § 19 ust. 3 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci. Wartos¢
nieruchomosci okreslana t3 metodg jest réwna kosztom nabycia gruntu (W)
pomniejszonym o koszty likwidacji czegsci sktadowych (K;) - § 19 ust. 1 rozpo-
rzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci. Roznica ta moze by¢ powiekszona
o warto$¢ materialéw uzyskanych w trakcie prac rozbiérkowych. W sytuacji gdy
wystepuja koszty sktadowania na wysypisku odpadéw budowlanych, takze ta
wielko$¢ powinna by¢ uwzgledniona przy okreslaniu wartosci rynkowej nieru-
chomosci z wykorzystaniem metody kosztéw likwidacji. Warto$¢ nieruchomo-

$ci okreslana metoda kosztéw likwidacji jest ustalana zgodnie z formuta:

W:WG_KB+Wm_KS

gdzie:

W - wartoé¢ nieruchomosci okre§lona metoda kosztow likwidacji,

W, - warto$¢ rynkowa gruntu okreslana w podejsciu poréwnawczym,

K, - koszty likwidacji czeéci sktadowych ustalone z wykorzysta-
niem jednej z trzech technik i techniki szczegétowej, elemen-
tow scalonych badz wskaznikowej, wykorzystywanych w po-
dejsciu kosztowym,

W - warto$¢ materialéw pozostatych po likwidacji (dotyczy to war-
to$ci materialow, ktore nadaja si¢ do ponownego wykorzystania
w procesie budowlanym) czesci sktadowych nieruchomosci,

K, - koszt sktadowania na wysypisku odpadéw budowlanych.

Obejmuje ona takie czynnosci, jak:
— okreslenie wartosci rynkowej gruntu (W) z wykorzystaniem podejscia po-

rownawczego;
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— oszacowanie kosztow likwidacji (robot rozbidrkowych) czesci sklado-
wych (K,); nalezy uwzgledni¢ przyjeta technologie rozbiorki, mozliwosci
zagospodarowania odzyskanych materiatéw z rozbiérki, mozliwos¢ zago-
spodarowania odpadéw pochodzacych z materiatéw porozbidrkowych,
a takze koszty zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy pracownikow
oraz 0sob postronnych';

— ustalenie warto$ci materiatow uzyskanych z odzysku po rozbidrce (rodzaj,
ilos¢ odzyskanych materialow, koszty zakupu nowych);

- uwzglednienie kosztéw skladowania na wysypisku odpadéw budowla-

nych (K,) w sytuacji, gdy nie ma mozliwosci ich zagospodarowania.

Metoda wskaznikow szacunkowych gruntu

W sytuacji gdy nie jest mozliwe zastosowanie podejscia poréwnawczego
- z powodu braku wystarczajacej liczby transakcji sprzedazy nieruchomo-
$ci podobnych do wycenianej nieruchomosci przeznaczonej na cele rolne
i lesne - biegly moze zastosowaé metode¢ wskaznikéw szacunkowych gruntu
(S 20 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci). Warto$¢ nierucho-
mosci rolnej okreslana jest z uwzglednieniem powierzchni klasy bonitacyjnej
uzytku rolnego (P ), wskaznika szacunkowego gruntu (W ), wspétczynnikow
korygujacych (K), ceny decytony zyta (C), wspotczynnikéw korygujacych
(W) uwzgledniajacych cechy nieruchomosci rolnych (dogodnos¢ dojazdu,
kulture rolng, poziom zanieczyszczen $rodowiska, wystepowanie urzadzen
melioracyjnych, wystepowanie urzadzen utrudniajacych agrotechnike, trud-
nos$¢ uprawy, strukture przestrzenng uzytkéw rolnych — § 24 ust. 1 pkt 1 roz-
porzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci).

Z kolei warto$¢ nieruchomosci lesnych jest okreslana z uwzglednieniem
wskaznika szacunkowego gruntu, powierzchni gruntu porosnigtego drzewosta-
nem o ustalonym gatunku, klasy bonitacyjnej oraz wieku rebnosci, ceny m?® drze-

wa oraz wspotczynnikéw korygujacych uwzgledniajacych cechy wymienione

8 M. Podworna, Koszty likwidacji obiektu budowlanego z uwzglednieniem bezpieczeristwa
pracownikéw, Przeglad Budowlany 2022, nr 9-10, s. 126-129; J. Dydenko, Szacowanie nie-
ruchomosci..., op. cit., s. 360-364; Podstawy i procedury gospodarowania..., op. cit., s. 117.
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w § 24 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci (stopien de-
gradacji siedliska lesnego, szkodliwego oddzialywania przemystu na drzewostan,
masowe wystepowanie szkodnikéw, polozenie w stosunku do gltéwnych drég,
mozliwo$¢ przemieszczenia drewna do miejsca odbioru transportem mechanicz-
nym, dogodnos¢ dojazdu, rodzaje gruntéw przylegtych, walory rekreacyjne, strefa
zagrozenia pozarowego terenéw lesnych). Wspélczynniki szacunkowe gruntéw
(o przeznaczeniu rolnym i le$nym) s ustalane na podstawie analizy rynku.
Nalezy zaznaczy¢, ze przy kazdym z oméwionych wyzej podejs¢, metod
i technik istotna jest analiza i rozpoznanie zachowan w tym segmencie ryn-
ku, z ktorego pochodzi wyceniana nieruchomo$¢ (rynku nieruchomosci po-
dobnych). Poza znajomoscig podstaw prawnych, zatozenn metodycznych, dla
poprawnosci wyceny istotne sg dane wejsciowe, niezbedne i dostepne dane
w zakresie uzasadnionym rodzajem wycenianej nieruchomosci i celem wyce-
ny pochodzgce z réznych zrodet (akty notarialne, rejestry cen nieruchomosci,
dokumenty planistyczne, geodezyjna ewidencja sieci uzbrojenia terenu, a tak-

ze informacje zebrane w trakcie ogledzin).

5. Zasady postepowania biegtego przy wycenie nieruchomosci
na potrzeby egzekucji komorniczej

Z przeprowadzonych wyzej analiz wynika, Ze biegly powinien:

- w sposob rzetelny wykorzysta¢ swoja wiedzg¢ w zakresie podstaw prawnych
i metodycznych dotyczacych okreslania wartosci nieruchomosci; kompe-
tencje, wiedza, do§wiadczenie i niezalezno$¢ rzeczoznawcy gwarantuja wy-
cene zgodng z przepisami prawa;

— dokonac¢ rzetelnego, zgodnego ze stanem faktycznym, technicznym i praw-
nym opisu przedmiotu szacowania, zidentyfikowa¢ cechy nieruchomosci
majace wplyw na warto$¢ nieruchomosci;

- dotlozy¢ nalezytej starannosci, by dokumentacja prawna, techniczna opisu
przedmiotu wyceny byla kompletna;

- zgromadzi¢ aktualne, wiarygodne dane ilosciowe i jakosciowe pochodzace
z roznych Zrédel, a dotyczace nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci

podobnych;
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— w procedurach okreslania wartosci odwzorowa¢ dominujgce, najczesciej
wystepujace zachowania na rynku (stan rynku w momencie wyceny, co
oznacza konieczno$¢ uwzgledniania cen bliskich dacie wyceny i ich aktu-
alizacje na date wyceny);

— przy wycenie nieruchomos$ci uwzglednia¢ warto$¢ rynkowa nierucho-
mosci; jest to szacunkowa kwota, okre$lona z punktu widzenia zacho-
wan uczestnikéw rynku, najczesciej wystepujacych, co powinno zapewni¢
uczciwe i adekwatne oszacowanie;

- zadba¢, aby proces wyceny byt transparentny i zrozumiaty dla wszystkich
stron zaangazowanych w postepowanie egzekucyjne; tok wywodow powi-
nien by¢ przejrzysty, logiczny i zrozumiaty dla stron; warto$¢ nieruchomo-
$ci podana w protokole opisu i oszacowania powinna by¢ umotywowana,
za$ podane fakty, wyliczenia i argumenty przedstawione do zaakceptowa-
nia przez strony; warto$¢ ta jest bowiem istotna przy ustalaniu zaspokoje-
nia wierzyciela w przypadku niewptaconych zobowigzan dluznika;

- wykazac sie niezaleznoscig od stron postepowania i bezstronno$cia w prze-
prowadzeniu procesu obliczen i przedstawi¢ obiektywna opinie, uwzgled-
niajacy typowe zachowania na rynku, z ktérego pochodzi wyceniania nie-
ruchomos¢;

- postepowac zgodnie z kodeksem etyki zawodowej, ktory naktada obowia-
zek uczciwego i rzetelnego dzialania.

Przy szacowaniu nieruchomosci biegly patrzy na nieruchomos¢ jako na
obiekt rynkowy, posiadajacy okreslone cechy fizyczne, prawne i ekonomiczne
oraz mozliwosci i ograniczenia ekonomiczne, ktdre okreslaja warto$¢ wyce-
nianej nieruchomosci.

Rzeczoznawca/biegly w procesie szacowania wartoéci nieruchomosci na
potrzeby egzekucji komorniczej podejmuje wiele dzialan wynikajacych z prze-
piséw prawa, standardow zawodowych i kodeksu etyki zawodowej. Przestrze-
ganie opisanych zasad i podstaw wyceny jest warunkiem zapewnienia spra-
wiedliwosci i skutecznosci egzekucji komorniczej, a jednoczesnie umozliwia

zabezpieczenie praw podmiotéw uczestniczacych w egzekucji komornicze;.
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6. Podsumowanie

Rzetelne oszacowanie wartosci nieruchomosci dtuznika ma istotne znacze-
nie dla zabezpieczenia intereséw uczestnikéw procesu egzekucji, a takze dla
jego skutecznosci. W procesie szacowania warto$ci fundamentalna jest wspot-
praca bieglego/rzeczoznawcy majatkowego z komornikiem na etapie opisu
i oszacowania, zwlaszcza w aspekcie dostepnosci i kompletnosci dokumenta-
cji prawnej, identyfikacji praw zwigzanych z nieruchomoscia, zbadania stanu
technicznego, przeznaczenia w planie zagospodarowania, czy ustalenia obcia-
zen badz innych okolicznosci ograniczajacych korzystanie z nieruchomosci.
Opis nieruchomosci powinien odzwierciedla¢ stan faktyczny (w aspekcie sta-
nu prawnego, technicznego, ekonomicznego) oraz by¢ rzetelny, aby zminima-
lizowac ryzyko bledu na etapie egzekucji.

Z przedstawionych wywodéw wynika, ze dla efektywnosci przebiegu pro-
cesu egzekucyjnego, poza opisem, kluczowym etapem jest szacowanie warto-
$ci nieruchomos$ci. Rzetelna wycena powinna by¢ zgodna z przepisami prawa
i odzwierciedla¢ fakty dotyczace przedmiotu szacowania i szeroko rozumia-
nego otoczenia rynkowego. Rzeczoznawca majatkowy, poza wiedza i kompe-
tencjami, powinien przestrzega¢ zasad etyki zawodowej, by¢ niezalezny i nie

ulega¢ wplywom zadnej ze stron postgpowania egzekucyjnego.

STRESZCZENIE Podstawy i zasady oszacowania nieruchomosci
dla potrzeb egzekucyjnych

W opracowaniu przyblizono zatozenia metodyczne i podstawy prawne regulujgce szacow-
anie nieruchomosci na potrzeby egzekucji komorniczej. Wskazano na réznice w interpretacji
wartosci rynkowej nieruchomosci a ich ceng, jak rdwniez zidentyfikowano przyczyny odchy-
lania sie ceny od wartosci rynkowej. Z tresci opracowania wynika, iz przy szacowaniu wartosci
rynkowej, poza znajomoscia regulacji prawnych i podstaw metodycznych wyceny, istotna jest
znajomosc¢ segmentu rynku, z ktorego pochodzi wyceniana nieruchomosc i zachowarn uczest-
nikéw rynku. Rozwazania zawierajg takze omdéwienie zasad postepowania rzeczoznawcy ma-
jatkowego w procesie szacowania wartosci nieruchomosci, ktore warunkujg sprawiedliwosé
i skutecznos$c¢ egzekudji komorniczej z nieruchomosci.

Stowa kluczowe: wartos¢ nieruchomosci, cena nieruchomosci, egzekucja komornicza, opis
i szacowanie, metodyka i zasady szacowania
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Egzekucja z ekspektatywy
spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu

1. Uwagi wprowadzajace

Rozwazania na temat egzekucji sadowej z ekspektatywy spoétdzielczego
wlasnodciowego prawa do lokalu nalezy rozpocza¢ od uwag ogélnych.
W pierwszej kolejnosci trzeba zasygnalizowac, ze spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu to instytucja, ktéra wraz ze spo6ldzielczym lokatorskim pra-
wem do lokalu mieszkalnego jest jednym z gléwnych sposobéw zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych w Polsce. To oznacza, ze egzekucja ze spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu jest powszechna.

W 2016 r. zaséb mieszkaniowy spétdzielni mieszkaniowych wynosit okoto
2 mln mieszkan, natomiast w 2000 r. liczba mieszkan spo6ldzielczych (zar6wno
wlasno$ciowych, jak i lokatorskich)' wynosita okoto 3,4 mln, a odsetek miesz-

kan spoldzielczych - 29%?. Zmniejszanie si¢ zasobu spoéldzielczego wynika

W kwestii rozrdznienia statusu tych praw zamiast wielu zob.: P. Zakrzewski [w:] System
Prawa Prywatnego. Tom 21. Prawo spoldzielcze, pod red. K. Pietrzykowskiego, Warszawa
2020, rozdz. XII, Nb 123 oraz K. Pietrzykowski [w:] System Prawa Prywatnego. Tom 21.
Prawo spétdzielcze, Warszawa 2020, rozdz. XII, Nb 233.

Zob. [online:] https://spoldzielniemieszkaniowe.org/historia/ (dostep: 30.06.2023).
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z wielu czynnikéw. Nie mozna mie¢ jednak watpliwosci, ze zasadniczy wplyw
na ten proces ma ustawodawstwo polskie, w szczegdlnosci zakaz ustanawiania
nowych spoldzielczych wlasnos$ciowych praw? oraz uwtaszczenie spotdzielcow’.

Wazng kwestig jest rdwniez to, ze spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lo-
kali moga dotyczy¢ nie tylko lokali mieszkalnych, ale takze lokali o innym
przeznaczeniu — uzytkowych, czy w szczegolnosci garazowych®. Ponadto prze-
pisy o tym prawie stosuje si¢ odpowiednio do praw do doméw jednorodzin-
nych w spétdzielniach mieszkaniowych®.

Przedmiotem rozwazan w niniejszym opracowaniu nie jest charakter praw-
ny samej ekspektatywy’, ani tez charakterystyka spotdzielczego wlasnosciowe-
go prawa do lokalu®, niemniej wskaza¢ nalezy, ze spdtdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym, uregulowanym poza

Kodeksem cywilnym. Aktualnym aktem prawnym normujacym to prawo

Por. art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. 2007 Nr 125, poz. 873);
dalej: ZmSpMieszkU z 2007 r.; art. 3, 51 6 ustawy z dnia 18 grudnia 2009 r. o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U.
2009 Nr 223, poz. 1779); dalej: ZmSpMieszkU z 2009 r.

Wedlug modelu, w ktorym zasada jest przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu - nie tylko
tego, do ktorego przystugiwalo spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ale tez spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego — por. art 12, 17*1 39 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 438); dalej:
SpMieszkU; por. réwniez art. 52 SpMieszkU.

> Por. art. 39 SpMieszkU.

¢ Por. art. 52 SpMieszkU.

Byta ona przedmiotem licznych wypowiedzi doktryny - por. np. K. Gandor, Prawa podmioto-
we tymczasowe (ekspektatywy), Wroctaw—Warszawa—Krakow 1968; A. Wolter, J. Ignatowicz,
K. Stefaniuk, Prawo cywilne, Warszawa 2001, s. 146; S. Grzybowski [w:] System prawa cywil-
nego, t. I, Warszawa 1985, s. 230; Z. Radwanski, Prawo cywilne, Warszawa 2002, s. 99; J. Ku-
ropatwinski, Ekspektatywa powstania wierzytelnosci w polskim prawie cywilnym, Bydgoszcz
2006; S. Rudnicki, Ekspektatywa nabycia wlasnosci nieruchomosci w Swietle orzecznictwa sg-
dowego, Rejent 2003, nr 10, s. 183; P. Zakrzewski, Ekspektatywa — powstanie, pojecie, natura
prawna, wygasniecie, EP 2010, nr 5, s. 29.

ZaR. Morek odnotowac trzeba, ze na mocy ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o zmianie ustawy — Ko-
deks postepowania cywilnego oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2004 r. Nr 172, poz. 1804)
dotychczasowe trzy spotdzielcze prawa do lokali zastapiono jedynym - spotdzielczym wlasno-
$ciowym prawem do lokalu. Zgodnie z art. 10 wskazanej ustawy istniejace w dniu 14 stycznia
2003 r. wlasno$ciowe spétdzielcze prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawa do lokalu
uzytkowego, w tym garazu, oraz prawa do domu jednorodzinnego w spéldzielni mieszkaniowej
staja si¢ spotdzielczymi wlasnosciowymi prawami do lokalu, o ktorych mowa w Rozdziale 2(1)
SpMieszkU. Zob. R. Morek [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, wyd. 31, pod red. W. Borysiaka,
Warszawa 2023, Nb 10, komentarz do art. 244.
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jest powstata w 2000 r.” i wielokrotnie nowelizowana ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych'’, ktéra — miedzy innymi w tym zakresie — zastgpita regulacje
prawa spotdzielczego!. Prawo to derogowalo z kolei ustawe o spétdzielniach
mieszkaniowych i ich zwigzkach,'* ktora takze regulowata spétdzielcze prawo
do lokalu w spoidzielni budownictwa mieszkaniowego, bedace ograniczonym
prawem rzeczowym. Warto w tym miejscu przywolac pierwsza polska ustawe
normujacy t¢ problematyke, tj. ustawe z dnia 29 pazdziernika 1920 r. o spol-
dzielniach”. Na jej gruncie statut spotdzielni, majacej na celu dostarczanie jej
czlonkom mieszkan, regulowat prawa cztonkéw do mieszkan, oznaczat zasady
uzytkowania mieszkan oraz zasady wplaty i zwrotu wktadéw budowlanych'.
W zwiazku z tym funkcjonowaly dwa modele spétdzielni mieszkaniowych:
lokatorski i wlasno$ciowy?.

W czasach duzej dynamiki rynku nieruchomosci warto pamigtaé, ze
w obrocie pojawiajg si¢ niekiedy prawa ustanowione na gruncie tych nieobo-
wigzujacych juz regulacji. Woéwczas ustalenie, czy dane prawo ma charakter
wlasno$ciowy (ewentualnie lokatorski), wymaga zbadania dokumentéw usta-
nawiajacych takie prawo, a niekiedy réwniez aktéw korporacyjnych danej

spotdzielni mieszkaniowej.

2, Zarys problematyki ekspektatywy
Za M. Pyziak-Szafnicka wypada przyja¢, ze ekspektatywa nie jest oczekiwa-

niem na prawo, lecz sg to (tylko) prawa podmiotowe tymczasowe'®. Zgodzi¢ sie

przy tym trzeba, ze mimo do$¢ powszechnej akceptacji pojecia ekspektatywy

Obowiazujgca od dnia 24 kwietnia 2001 r.

' T,j.z dnia 27 stycznia 2023 r. (Dz.U. z 2023 r,, poz. 438).

Przepiséw czesci pierwszej, tytutu drugiego, dziatu czwartego, rozdzialéw od drugiego do
czwartego tego prawa (Dz.U. z 1982 r. Nr 30, poz. 210).

2 Dz.U.z1961 r. Nr 12, poz. 61 ze zm.

¥ Dz.U.z1920 r. Nr 111, poz. 733.

Por. art. 6 tej ustawy w brzemieniu nadanym ustawg z dnia 13 marca 1934 r. w sprawie
zmiany ustawy o spdtdzielniach (Dz.U. z 1934 r. Nr 38, poz. 342), ktéra weszta w zycie dnia
9 maja 1934 r.

Zob. [online:] https://spoldzielniemieszkaniowe.org/historia/ (dostep: 30.06.2023).

M. Szafnicka-Pyziak [w:] System Prawa Prywatnego. Tom 1. Prawo cywilne - czgs¢ ogélna,
wyd. 2, pod red. M. Safjana, Warszawa 2012, s. 845.
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w prawie polskim, watpliwosci budzi ustalenie jego desygnatéw'’. Z interesu-
jacej nas perspektywy istotna jest mozliwo$¢ przenoszenia tego prawa na inny
podmiot. Jego zbywalnos¢ i podleganie egzekucji'® zasadniczo nie powinny
budzi¢ watpliwosci, jezeli tylko przyjmiemy odrebnos¢ ekspektatywy od pra-
wa - nazwijmy je - ,finalnego” i nie odnotujemy norm wylaczajacych te cechy.

W tym miejscu warto wspomnie¢, Ze na gruncie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych historycznie wystepowata sytuacja oczekujacych na ustano-
wienie wlasno$ciowego prawa do lokalu w spétdzielni mieszkaniowej — art. 17*
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych®. Jak zauwaza M. Pyziak-Szafnicka,
z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu po stronie oczekujacego powstawa-
lo ,,roszczenie o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
zwane «ekspektatywg wlasnosciowego prawa do lokalu»”. Przepis stanowil da-
lej, ze ekspektatywa byla zbywalna, przechodzita na spadkobiercow i podlega-
fa egzekucji. Sama charakterystyka sytuacji prawnej oczekujacego niewatpliwie
wystarczyla, aby przypisa¢ mu prawo podmiotowe tymczasowe; nazwanie go
przez ustawodawce ekspektatywa nie byto decydujace. Ustanowienie tego prawa
byto uzaleznione od ziszczenia si¢ warunku; ryzyko niepowstania oczekiwane-
go prawa wigzalo si¢ wylacznie z niepewnoscia procesu budowlanego. W chwili
zrealizowania inwestycji spoldzielnia byta zobowigzana zawrze¢ umowe ustana-
wiajacg wlasnosciowe prawo do lokalu (art. 64 k.c.)®.

Jednak nie taki rodzaj ekspektatywy jest obecnie problemem szeroko ro-

zumianego obrotu oraz egzekucji (zwlaszcza sadowej). Dzieje si¢ tak przede

17 Ibidem, s. 847.

Jak stusznie odnotowuje M. Michalska-Marciniak, Inne prawa majgtkowe wedtug Kodeksu po-
stepowania cywilnego jako przedmiot egzekucji sgdowej, PPE 2015, nr 4, s. 18, ,aby prawo pod-
miotowe moglo stanowi¢ przedmiot sagdowej egzekucji, musi mie¢ charakter zbywalny. Prawo
podmiotowe jest zbywalne, gdy mozliwe jest jego zbycie zaréwno w drodze czynno$ci mie-
dzy zywymi, jak i przejscie w drodze dziedziczenia. (...) W niektérych wypadkach przedmio-
tem egzekucji moga by¢ jednak prawa majatkowe, ktérych mozno$¢ zbycia zostala wylaczona
ustawy, ale wykonanie prawa moze by¢ powierzone komus innemu, jezeli prawo to przynosi
dochod oraz jezeli w zwigzku z takim prawem powstaly wymagalne inne roszczenia, ktérych
przedmiotem jest $wiadczenie pieniezne albo inne $wiadczenie w naturze (...). W takim wy-
padku wylaczona jest jedynie sprzedaz takiego prawa’. Por. w tym wzgledzie J. Kuropatwinski,
Obrot ekspektatywq spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w $wietle uchwaly skladu
siedmiu sedziéw Sgdu Najwyzszego z dnia 24.5.2013 r., IIl CZP 104/12, Rejent 2014, nr 3, s.71.
Poddaje ja ocenie M. Szafnicka-Pyziak [w:] System Prawa Prywatnego..., op. cit., s. 854-855.
2 Ibidem.
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wszystkim dlatego, Ze na mocy ustawy skreslajacej art. 17* SpMieszkU?! po-
stanowiono o przeksztalceniu istniejacych w dniu wejscia w zycie tej ustawy*
ekspektatyw spotdzielczych wlasno$ciowych praw do lokali w ekspektatywy
prawa odrebnej wlasnosci lokali®.

Warto doda¢, ze aktualnie SpMieszkU reguluje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ,,ekspektatywa wlasnosci”. Jest ona prawem
zbywalnym wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czgscia, prze-
chodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Poczynione uwagi powinny prowadzi¢ do wniosku, ze w obecnym stanie
prawnym nie istnieje ekspektatywa spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Wykreowanie takiej ekspektatywy jest niedopuszczalne wobec braku
mozliwosci prowadzenia inwestycji budowlanych nakierowanych na ustano-
wienie spdtdzielczych wlasnosciowych praw do lokali. Jak za$§ wyzej wskaza-
no, dotychczasowe ekspektatywy wlasnosciowych praw do lokali przeksztal-
cono w ekspektatywy wlasnosci.

W tym miejscu nalezy si¢ odwota¢ do dynamiki inwestycji spotdzielczych
w okresie sprzed transformacji ustrojowej. W szczegdlnosci odnotowac trze-
ba, ze wiele spotdzielni mieszkaniowych, z réznych powodoéw, nie miato ure-
gulowanej sytuacji prawnej w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych,
tj. nie bylo wpisane w ksiegach wieczystych na rzecz spotdzielni prawo wila-
snosci badz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci*, a spotdzielnie
te prowadzity budowe budynkéw na takich gruntach. Nastepnie ustanawialy
one — w takich budynkach - spoéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

Przez wiele lat stan taki byl akceptowany w praktyce notarialnej i w judy-
katurze, zwlaszcza na gruncie postepowania wieczystoksiegowego. Najpelniej-

szym wyrazem tej aprobaty byla uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 30 maja

21 Ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2007 r. Nr 125, poz. 873).

2 3] lipca 2007 r.

»  Por. art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach miesz-
kaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2007 r. Nr 125, poz. 873). Por.
tez skredlony art. 3 ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmia-
nie niektérych innych ustaw z dnia 18 grudnia 2009 r. (Dz.U. z 2009 r. Nr 223, poz. 1779),
ktora weszla w zycie dnia 30 grudnia 2009 r.

#* Tak uzasadnienie uchwaty SN(7) z dnia 24 maja 2013 r., III CZP 104/12, OSNC 2013/10/113.
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1994 1., IIT CZP 79/94%. Sad Najwyzszy przyjal, ze zalozenie ksiegi wieczystej
w celu ustalenia stanu prawnego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w budynku stanowigcym wlasnos$¢ spotdzielni nie jest uzaleznione od uregu-
lowania tytutu prawnego spoldzielni do nieruchomosci, na ktdrej znajduje si¢
budynek mieszkalny.

Swoistym usankcjonowaniem tego stanu rzeczy byl sposéb uwtaszczenia
0sob, ktorym przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego. Gdy spdldzielnia nie posiadala prawa wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama lub jej poprzednicy prawni
budynek, a jednoczesnie nie podjeto uchwaly zarzadu okreslajacej przedmiot
odrebnej wlasnosci lokali, spétdzielnia taka byla zobowigzana dokona¢ prze-
ksztalcenia prawa na spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu?.

Woéweczas jednak Prokurator Generalny wnidst” o rozstrzygniecie przez Sad
Najwyzszy nastepujacego zagadnienia prawnego: czy jest dopuszczalne zatozenie
ksiegi wieczystej w celu ujawnienia spoltdzielczego wlasnosciowego prawa do lo-
kalu znajdujacego si¢ w budynku posadowionym na nieruchomosci gruntowej,
do ktérej nie przystuguje spdtdzielni mieszkaniowej wlasno$¢ ani uzytkowa-
nie wieczyste? W uchwale Sadu Najwyzszego w skladzie siedmiu s¢dziéw z dnia
24 maja 2013 r.*® Sad Najwyzszy, rozstrzygajac te kwestie, przyjal, ze spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu ustanowione w budynku polozonym na gruncie,
do ktdrego nie przystuguje spotdzielni wtasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste, sta-
nowi ekspektatywe tego prawa. To za$ doprowadzilo do uznania, ze niedopusz-
czalne jest zalozenie ksiegi wieczystej w celu ujawnienia takiej ekspektatywy.

Podejscie zaktadajace niedopuszczalno$é skutecznego kreowania spotdziel-
czego wlasnosciowego prawa do lokalu w razie nieprzystugiwania spotdziel-

ni mieszkaniowej wlasnosci (wspotwlasnosci) gruntu lub prawa uzytkowania

2 OSNCP 1994/12/240. Podobne stanowisko wyrazono w uchwale SN z dnia 28 wrze$nia
1994 r., IIT CZP 121/94, Rejent 1996, nr 3, s. 123. Por. réwniez poglad odmienny zawarty
w postanowieniu SN z dnia 16 stycznia 2009 r., IIT CZP 133/08, OSNC 2010/1/17.

Por. art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2007 r. Nr 125, poz. 873)
iart. 6 ustawy z dnia 18 grudnia 2009 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2009 r. Nr 233, poz. 1779).

¥ 'Wniosek z dnia 6 grudnia 2012 r., PG IV CP 38/12.

2 TII CZP 104/12, OSNC 2013/10/113.
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wieczystego poparte jest wieloma argumentami. Pierwszym z nich jest kon-
stytucyjna ochrona prawa wtasnosci (art. 64 Konstytucji RP) - obcigzenie nie-
ruchomosci (ograniczonym prawem rzeczowym) nastepowaloby na skutek
czynnosci osoby nieuprawnionej do nieruchomosci. Drugim argumentem jest
realne zagrozenie bezpieczenstwa obrotu prawnego. Przyjecie dopuszczalno-
$ci obrotu spoldzielczym wilasnosciowym prawem do lokalu znajdujacym sie
w budynku posadowionym na gruncie nienalezacym do spétdzielni tworzyto-
by pozér skutecznych ,,rozporzadzen rzeczowych”. Po trzecie, rozwigzanie ta-
kie jest spojne z zalozeniem ustawodawcy, ktory zmierza do uporzadkowania
prawnej regulacji w tej mierze. Czyni to m.in. przez wylaczenie mozliwosci
ustanawiania spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu pro futuro®.
Rozwigzanie przyjete przez Sad Najwyzszy nawigzuje oczywiscie do kon-
strukeji prawa podmiotowego tymczasowego. Sad ten uznat, Ze nie jest wylaczo-
ne ocenianie niektdrych, typowych i kwalifikowanych, sytuacji prawnych jako
~espektatywy prawa rzeczowego’, w tym ,.ekspektatywy spotdzielczego wiasno-
$ciowego prawa do lokalu™. Skoro za$ nie moze doj$¢ do skutecznego usta-
nowienia definitywnego spdtdzielczego wtasnos$ciowego prawa do lokalu jako
ograniczonego prawa rzeczowego, jezeli spétdzielnia mieszkaniowa nie dyspo-
nuje wlasnoscig (wspotwlasnoscig) gruntu lub jego uzytkowaniem wieczystym,
to nie powstaje kwestia dopuszczalnosci zaktadania ksiegi wieczystej dla ujaw-
niania takiej ekspektatywy. Nie jest natomiast mozliwe zalozenie ksiegi wieczy-
stej dla ekspektatywy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Stanowisko to jest odnoszone - szczegdlnie w praktyce sadéw prowadzacych
ksiegi wieczyste — do sytuacji, gdy podejmowano dzialania nakierowane na wy-

kreowanie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, a spétdzielnia nie

¥ Tak w uzasadnieniu wskazanej uchwaly.

Pojecie takie pojawialo si¢ w dotychczasowej literaturze przedmiotu. Sad Najwyzszy ujal je
jednak w zupelnie nowym kontek$cie prawnym - por. zatem: H. Ciepla, Podzial majgtku
dorobkowego matzonkéw, w sklad ktérego wchodzi spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalne-
g0 bgdz ekspektatywa uzyskania takiego prawa w Swietle orzecznictwa Sqgdu Najwyzszego,
PS 1992, nr 7-8, s. 40; T. Filipiak, Problem zbywalnosci wktadu budowlanego. Ekspektatywy
uzyskania wlasnosciowego prawa do lokalu oraz roszczenie o przydziat lokalu spétdzielczego
[w:] Wybrane problemy teorii i praktyki paristwa i prawa, pod red. H. Groszyka, L. Dubela,
Lublin 1986, s. 249; K. Krzekotowska, Ekspektatywa nabycia spotdzielczego prawa do lokalu
a ustanie wspélnosci majgtkowej, Palestra 1988, nr 8-9, s. 26.
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miata prawa do gruntu. Jest to o tyle niepokojace, ze sami uprawnieni czgsto
nie zdajg sobie sprawy ze swej sytuacji prawnej, tj. posiadania prawa - w swym
charakterze prawnym - tymczasowego. Nalezy podkresli¢, ze skoro prawo to
nie zostalo skutecznie ustanowione, to jego ujawnienie w ksiedze wieczystej
nie sanuje braku tytulu prawnego w postaci wlasno$ci nieruchomosci po stro-
nie spoldzielni mieszkaniowej, ktéra prawo to ustanowifa’’.

Doda¢ wypada, ze stuszne i sprawiedliwe jest stanowisko, wedtug ktérego
nabycie prawa do gruntu przez spotdzielni¢ prowadzi do przeksztalcenia sie
ekspektatywy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w takie prawo,

i to bez koniecznosci dokonywania jakichkolwiek dodatkowych czynnosci.

3. Uwagi wstepne dotyczace egzekucji sgdowej z ekspektatywy

W kontekscie egzekucji sagdowej z ekspektatywy spotdzielczego wlasnoscio-
wego prawa w pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, ze do egzekucji z same-

go spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio®

31

Tak D. Olczak-Dabrowska [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom II. Art.
506-1217, pod red. T. Szancily, Warszawa 2023, Nb 12 do art. 909.

Na zakres tego odpowiedniego stosowania wskazuje orzecznictwo. I tak np. w postano-
wieniu z dnia 17 maja 2007 r. ITI CK 9/06, OSNC 2008/6/67, SN przyjal, ze przewidziana
wart. 984 § 1 zd. 1 k.p.c. mozliwo$¢ przejecia nieruchomosci po drugiej licytacji dotyczy
takze odpowiednio egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu (por. przy
tym art. 982 §3 k.p.c. traktujacy o mozliwosci przejecia takiego prawa przez wierzyciela
hipotecznego). Z kolei w wyroku z dnia 9 listopada 2004 r. I ACa 348/04, Wokanda 2006
nr 7-8, s. 85, SA w Warszawie uznal, Ze dopuszczalna jest egzekucja z ulamkowej cze-
$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Por. réwniez wyrok SA
w Gdansku z dnia 15 grudnia 1995 1., I ACr 626/95, Wokanda 1996 nr 9, s. 45, wedlug
ktorego zbycie przez dluznika przystugujacego mu wilasnosciowego prawa do lokalu spét-
dzielczego, po zajeciu tego prawa w postepowaniu egzekucyjnym przez wierzyciela, nie
ma wplywu na dalsze postepowanie egzekucyjne, a czynnoéci egzekucyjne sa wazne tak
w stosunku do dluznika, jak i w stosunku do nabywcy. Por. tez postanowienie SN z dnia
5 grudnia 2019 r., IIT CZP 33/19, Legalis nr 2258764, zgodnie z ktérym z art. 926 § 1 k.p.c.
wynika jednoznacznie, ze ani komornik, ani sad nie moga zarzadzi¢ polaczenia postepo-
wan egzekucyjnych z kilku czesci tej samej nieruchomosci bez wniosku strony. Nie ulega
zatem watpliwosci, Ze w razie niezgloszenia takiego wniosku postepowania te moga to-
czy¢ sie samodzielnie. Regula ta znajduje zastosowanie w przypadku egzekucji z udziatow
w spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu.

Z mnogoscig innych probleméw musi sie jednak mierzy¢ biezaca praktyka egzekucyjna.
Jednym z istotniejszych jest np. sam krag podmiotéw informowanych o zajeciu prawa, kto-
re nie ma zatozonej ksiegi wieczystej. Dla wywolania skutkow z art. 925 § 2 k.p.c. stosowne
pismo kierowane powinno by¢ do spoldzielni mieszkaniowej, w zasobach ktdrej znajdu-
je si¢ dane prawo, cho¢ wsrdd gloséw doktryny odnalezé mozna takze postulat skfada-
nia wlasciwych dokumentéw do zbioru dokumentéw - zob. K. Krdlikowska [w:] Ustawa
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przepisy o egzekucji z nieruchomosci — art. 17" SpMieszkU*. Ustawa nie wpro-
wadza zadnych odrebnych rozwigzan wlasciwych wylacznie dla egzekucji ze spot-
dzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu™. Egzekucja przebiega zatem etapa-
mi: zajecie, opis i oszacowanie, licytacja, przybicie, przysadzenie wlasno$ci®.

Egzekucja sadowa z ekspektatywy spdtdzielczego wlasnosciowego prawa
nastepuje w trybie przepiséw o egzekucji z innych praw majatkowych’. Eg-
zekucja z tego prawa nie zostala bowiem unormowana w sposob szczegélny.

Warto zaznaczy¢, ze Kodeks postepowania cywilnego nie zawiera bardziej
szczegolowych wskazowek, jak rozumie¢ pojecie ,inne prawa majatkowe™.
Za przyjeciem stanowiska, wedlug ktorego egzekucja z ekspektatywy spol-
dzielczego wlasnosciowego prawa nastepuje w trybie przepiséw o egzekucji
z innych praw majatkowych, przemawiajg jednak wypowiedzi doktryny od-
noszace si¢ do egzekucji z ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu®®. Skoro za-
tem egzekucja z ekspektatywy wlasnosci ma przebiega¢ na zasadzie egzekucji
z innych praw majatkowych, to wlasciwe jest zastosowanie tego trybu takze do
egzekucji z prawa nawigzujacego do prawa wlasnosci, tj. spoldzielczego wila-
sno$ciowego prawa do lokalu.

W kwestiach nieunormowanych przez przepisy o egzekucji z innych praw

majatkowych znajda do tej egzekucji odpowiednie zastosowanie przepisy

o spétdzielniach mieszkaniowych. Komentarz, pod red. B. Lackoronskiego, Warszawa 2023,
Nb 4 do kom. art. 17". Poglad ten nie uwzglednia jednak, ze ustawodawca nie dopuscit
nigdy zaktadania zbioréw dokumentéw dla tych praw.

W literaturze przedmiotu zwraca si¢ przy tym uwage, ze brak tego unormowania oznaczal-
by prowadzenie egzekucji z prawa wilasnosciowego ,wedlug zasad egzekucji z innych praw
majatkowych’, uregulowanej w art. 895-912 k.p.c. Ma to wskazywa¢ na zamierzone i celowe
»traktowanie prawa wlasnosciowego jak nieruchomosci” - tak K. Krolikowska [w:] Ustawa
o spétdzielniach mieszkaniowych..., op. cit.

Tak A. Marciniak, Sgdowe postgpowanie egzekucyjne w sprawach cywilnych, Warszawa
2023, 5. 462.

R. Flejszar [w:] System Postgpowania Cywilnego. Tom 8. Postgpowanie zabezpieczajgce i eg-
zekucyjne, pod red. K. Flagi-Gieruszynskiej, Warszawa 2021, s. 1114 (R. Flejszar cytuje
A. Marciniaka, por. zatem: A. Marciniak, Sgdowe postepowanie egzekucyjne..., op. cit., s. 427).
¢ Tak D. Olczak-Dabrowska [w:] Kodeks..., op. cit., Nb 12 do art. 909.

7 M. Mréwczynski, Egzekucja z innych wierzytelnosci i innych praw majgtkowych [w:] Egzeku-
cja sgdowa swiadczet: pienieznych w Polsce, pod red. K. Lubinskiego, Sopot 2003, s. 200 i 222.
A. Marciniak, Sgdowe postgpowanie egzekucyjne..., op. cit., s. 404; M. Michalska-Marciniak
[w:] System Postgpowania Cywilnego. Tom 8. Postgpowanie zabezpieczajgce i egzekucyjne,
pod red. K. Flagi-Gieruszynskiej, Warszawa 2021, s. 1072; M. Michalska-Marciniak, Inne
prawa majgtkowe..., op. cit., s. 38-39.
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o egzekucji z innych wierzytelnoéci®. Na gruncie art. 902 k.p.c. w zw. z art.
909 k.p.c. stosowac tu nalezy takze niektoére z przepiséw o egzekucji z wyna-
grodzenia za pracg, tj. do skutkéw zajecia stosuje si¢ odpowiednio art. 885,
8871888 k.p.c., a do skutkdéw niezastosowania si¢ do wezwan komornika oraz
do obowiazkéw wynikajacych z zajecia — art. 886 k.p.c.*

Dla jasnosci trzeba doda¢, ze do przepisu art. 887 k.p.c. odsyta takze
art. 911° k.p.c. Odestanie to ma przy tym pierwszenstwo przed tym kiero-
wanym posrednio na skutek dziatania art. 902 k.p.c. (w zw. z art. 909 k.p.c.).
Przepisy Dzialu IVa, Tytutu II, Czesci trzeciej Kodeksu postgpowania cywil-
nego stosowane sg (na podstawie art. 909 k.p.c.) przed przepisami o egzekucji
z innych wierzytelnosci (Dziatu IV, Tytutu II, Czesci trzeciej k.p.c.). Odestanie
z art. 911° k.p.c. dotyczy przy tym jedynie sytuacji, gdy z zajetego prawa wyni-
ka wymagalne roszczenie. Pamieta¢ jednoczesnie nalezy o regulacji zawartej
w art. 910* k.p.c., okreslajacej, jakie uprawnienia z zajgtego prawa moze wy-
konywa¢ wierzyciel - jest to regulacja bardziej szczegélowa od tej zawartej
w art. 887 k.p.c. Zasadniczo na podstawie art. 910* k.p.c. wierzyciel moze wy-
konywac jedynie uprawnienia majatkowe dtuznika, pozostate za$ za posred-
nictwem zarzadcy. Zakres samodzielnego dzialania wierzyciela na podstawie
odpowiedniego zastosowania art. 887 k.p.c. (w szczegélnosci w toku egzekucji
z ekspektatywy spoldzielczego wlasno$ciowego prawa) jest natomiast szerszy.
Odpowiednie stosowanie art. 887 k.p.c. na podstawie odestania z art. 902 k.p.c.
w zw. z art. 909 k.p.c. powinno zatem dotyczy¢ jedynie zakresu nieobjetego re-
gulacja szczegdtowa (zwlaszcza mozliwosci wytoczenia powddztwa przeciwko
poddtuznikowi — w tym wypadku spétdzielni mieszkaniowej)*.

W pewnych sytuacjach - przy egzekucji z ekspektatywy spétdzielczego wtasno-

$ciowego prawa — aktualne s tez normy regulujace egzekucje z nieruchomosci,

39

A. Marciniak, Sgdowe postepowanie egzekucyjne..., op. cit., s. 404; por. J. Misztal-Konecka,
Postgpowanie zabezpieczajgce i egzekucyjne w sprawach cywilnych, Warszawa 2019, s. 455.
Zaznaczy¢ wypada, ze odestanie do odpowiedniego stosowania art. 886 k.p.c. zawarte
zostalo takze w art. 9112 § 2 k.p.c., a wigc w dziale bezposrednio normujacym egzekucje
z innych praw majgtkowych. Unormowanie to jednak dotyczy zajecia praw dluznika
przystugujacych mu na wypadek wystapienia ze spdtki cywilnej lub jej rozwiazania.
Odestanie to nie bedzie miato zatem zastosowania do omawianej egzekucji. Wlasciwe jest
postugiwanie sie odestaniem z art. 902 k.p.c. z zw. z art. 909 k.p.c.

Por. M. Koenner, Egzekucja z innych wierzytelnosci i praw majgtkowych, Sopot 2006, s. 87.
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w szczegdlnodci art. 923! k.p.c.*? (zgodnie z art. 910° k.p.c.), czy przepisy o za-
rzadzie (art. 931 i nast. k.p.c.)”. Do sprzedazy prawa w drodze licytacji stosu-
je sie odpowiednio przepisy o sprzedazy licytacyjnej w egzekucji z rucho-
mosdci — art. 9117 § 4 kpp.c. W niektérych wypadkach* zastosowanie znajda
przepisy o egzekucji przez zarzad przymusowy, stosowane takze odpowiednio
— art. 911°§ 2 k.p.c.

4. Organy egzekucyjne

Egzekucja z ekspektatywy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
nalezy zasadniczo do komornika sagdowego®. Zgodnie z odpowiednio stoso-
wanym art. 895 k.p.c. miejscowo wlasciwy jest komornik sadu wilasciwosci
ogolnej diuznika, przeciwko ktéremu toczy si¢ postepowanie egzekucyjne,
a w braku podstaw do jej oznaczenia — komornik sagdu wlasciwosci ogolnej
osoby zobowigzanej wzgledem dtuznika.

Z uwagi na brak mozliwosci funkcjonowania ekspektatywy spoldzielcze-
go wlasnosciowego prawa do lokalu bez istnienia spo6ldzielni mieszkanio-
wej, w zasobach ktdrej miatoby funkcjonowac spétdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu, odpowiednie stosowanie art. 895 k.p.c. oznacza wytaczenie

42

Wedlug ktorego tytul wykonawczy wystawiony przeciwko osobie pozostajacej w zwigz-
ku matzenskim stanowi podstawe do zajecia nieruchomosci wchodzacej w sktad majat-
ku wspoélnego. Dalsze czynnosci egzekucyjne dopuszczalne sg na podstawie tytutu wyko-
nawczego wystawionego przeciwko obojgu matzonkom. Jezeli jednak matzonek dluznika
sprzeciwi si¢ zajeciu, o sprzeciwie komornik niezwlocznie zawiadamia wierzyciela, ktéry
w terminie tygodniowym powinien wystapi¢ o nadanie przeciwko malzonkowi dtuznika
klauzuli wykonalnosci pod rygorem umorzenia egzekucji z zajetej nieruchomosci.
Zgodnie z art. 908 § 2 k.p.c. w zw. z art. 909 k.p.c. Cho¢ réwniez w tym zakresie odestanie
zawiera tez dzial regulujacy egzekucje z innych praw majatkowych. Jak stanowi art. 910?
§ 1 k.p.c., z mocy zajecia wierzyciel moze wykonywac wszelkie uprawnienia majatkowe
dtuznika wynikajace z zajetego prawa, ktore sa niezbedne do zaspokojenia wierzyciela
w drodze egzekucji, moze réwniez podejmowac wszelkie dziatania, ktére s3 niezbedne do
zachowania prawa. Zgodnie za$ z § 2 tego przepisu, jezeli zachodzi potrzeba realizacji in-
nych uprawnien wynikajacych z zajetego prawa niz wymienione w § 1, sad na wniosek
dtuznika lub wierzyciela albo z urzedu ustanowi zarzadce. Do zarzadcy stosuje sie odpo-
wiednio przepisy o zarzadzie w egzekucji z nieruchomosci. Ustanowienie zarzadcy na pod-
stawie odestania zawartego w art. 910* § 2 k.p.c. dotyczy sytuacji szczegdlnej i jedynie
w tym zakresie powinno by¢ stosowane.

Gdy nie dojdzie do spelnienia przez trzeciodtuznika swiadczenia wierzycielowi lub komor-
nikowi na zasadzie wywodzonej z art. 911°k.p.c.

Por. A. Marciniak, Sgdowe postepowanie egzekucyjne..., op. cit., s. 404.
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od stosowania zdania drugiego w § 1 tego przepisu*®. Oczywiste bowiem
wydaje sie to, ze w sytuacji utraty bytu prawnego przez spétdzielni¢ miesz-
kaniowg i braku wejécia w zakres jej obowigzkéw innej spétdzielni*” (np. na
skutek objecia w zarzad budynku spoétdzielczego wzniesionego na cudzym
gruncie) nie ma mozliwosci przeksztalcenia ekspektatywy spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w takie prawo. Ekspektatywa taka zatem
gasnie. Omoéwienie dalszych loséw dotyczacych roszczen osoby uprawnio-
nej do ekspektatywy oraz jej wierzycieli wykracza jednak poza ramy niniej-
szego opracowania. Wydaje si¢, ze w reku takiej osoby pozostang wierzytel-
nosci*, do egzekucji z ktorych stosowac nalezy przepisy o egzekucji z innych
wierzytelnosci®.

Pamietac przy tym warto, ze ustawa o komornikach sagdowych® przewi-
duje prawo wierzyciela do wyboru innego komornika. Wybdr ten jest jednak
ograniczony do tych komornikoéw, ktorzy dzialaja na obszarze wlasciwosci
sadu apelacyjnego, na ktérym znajduje si¢ siedziba kancelarii komornika
wlasciwego.

Pewne czynno$ci w ramach egzekucji z ekspektatywy spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu naleza do sadu. W sytuacji gdy stosowane
s3 odpowiednio — na podstawie art. 911° § 2 k.p.c. — przepisy o egzekucji
przez zarzad przymusowy, czynnosci nakierowane na zaspokojenie powi-
nien podejmowac sad rejonowy, w ktérego okregu znajduje si¢ siedziba trze-
ciodluznika, tj. spétdzielni mieszkaniowej. Ten sposob egzekucji jest wla-
$ciwy zupelnie wyjatkowo w odniesieniu do omawianej egzekucji, tj. gdy
zaspokojenie nie nastgpi przez spelnienie §wiadczenia przez dtuznika zajetej
wierzytelnosci (np. przez wyplate nadplaconego wkladu budowlanego, czy
udzialu czlonkowskiego). Nieco inaczej rzecz ksztaltuje si¢, gdy ma dojs¢

do ustanowienia na wniosek stron postgpowania kuratora lub zarzadcy

* Gdy osoby takiej nie ma, egzekucja nalezy do komornika tego sadu, w ktérego okregu

znajduje si¢ przedmiot $wiadczenia lub prawa.

¥ Por. art. 1000 § 4 k.p.c.

% Np. z tytulu odpowiedzialno$ci za wyrzadzong szkode polegajaca na nieskutecznym
ustanowieniu ograniczonego prawa rzeczowego.

* A nieart. 911° k.p.c.

* Tj.Dz.U.z2023 r, poz. 1691.
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— por. art. 908 k.p.c. w zw. z art. 909 k.p.c. i art. 910* § 2 k.p.c. Czynnosci eg-
zekucyjne nalezg wowczas do sadu rejonowego, przy ktérym dziata komor-

nik prowadzacy egzekucje’'.

5. Przebieg egzekucji - wprowadzenie

Egzekucja z ekspektatywy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
obejmuje zasadniczo dwa etapy. Pierwszym z nich jest zajecie prawa, drugim
— jego sprzedaz®.

W odniesieniu do omawianej ekspektatywy nie jest mozliwa realizacja za-
jetego prawa, bowiem nie wynika® z niej obowigzek takiego swiadczenia przez
spoldzielni¢ mieszkaniowa na rzecz egzekwowanego diuznika, ktére mogtoby
zaspokoi¢ jego wierzyciela w toku egzekucji §$wiadczen pieni¢znych.

Do przyjecia jest jednak sytuacja, w ktorej dojdzie do wygasniecia eks-
pektatywy (np. na skutek zniszczenia budynku posadowionego na gruncie
nienalezacym do spétdzielni, w ktérym to budynku ustanawiane byly spot-
dzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu), a uprawniony z jej tytulu nabedzie
w miejsce ekspektatywy roszczenie do rozliczenia si¢ ze spétdzielnig miesz-
kaniowa. Mozna tez stwierdzi¢, Zze wobec utraty bytu przez ekspektatywe nie
moga powstawac kolejne roszczenia z takiego wygastego prawa. Niemniej
w takiej sytuacji uprawniony - egzekwowany dluznik - pozostaje wierzy-
cielem spodtdzielni. Wowczas na zasadzie odpowiednio stosowanego art. 17"
SpMieszkU ma roszczenie o wyplate rownowarto$ci rynkowej swego prawa.
Egzekucja z takiej wierzytelnosci powinna nastegpowac zgodnie z przepisami
Dziatu IV, Tytutu II, Czesci trzeciej k.p.c. (regulujacych egzekucje z innych
wierzytelnosci).

Mozliwa jest natomiast egzekucja przez zarzad przymusowy z ekspektaty-
wy spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Czynnosci podejmowane

w tym zakresie mogg by¢ alternatywa dla sprzedazy omawianego prawa.

st M. Lochowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom II. Art. 506-1217, pod
red. T. Szancily, Warszawa 2023, Nb 2 do kom. art. 931.

Por. A. Marciniak, Sgdowe postepowanie egzekucyjne..., op. cit., s. 404.

Co do zasadniczego, a nie pobocznego charakteru.
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6. Zajecie ekspektatywy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu

Pierwszym etapem egzekucji z ekspektatywy spoldzielczego wlasnoscio-
wego prawa do lokalu jest zajecie. W celu dokonania zajecia komornik powi-
nien wykonac¢ okreslone czynnodci. Nie rdznig si¢ one od tych podejmowanych
w przypadku zajecia innych praw majatkowych podlejacych egzekucji wedtug
omawianego sposobu. Po pierwsze, komornik zawiadomi dtuznika, Ze nie wol-
no mu rozporzadzaé, obcigza¢ ani realizowac zajetego prawa, jak rowniez nie
wolno mu pobiera¢ zadnego $wiadczenia przystugujacego z zajetego prawa. Po
drugie komornik powinien zawiadomic strong, ktdra z zajetego prawa jest ob-
cigzona obowigzkiem wzgledem dluznika. Co do zasady bedzie to spotdzielnia
mieszkaniowa, cho¢ mogg to by¢ takze inne osoby, np. najemca lokalu, do ktére-
go stuzy ekspektatywa. Zawiadomienia te powinny dotyczy¢: a) charakteru eg-
zekwowanych $wiadczen, jezeli egzekucja dotyczy §wiadczen alimentacyjnych,
rentowych lub innych $wiadczen powtarzajacych sie, ewentualnie $wiadczenia
pienigznego w walucie obcej — a wigc, tych o ktérych mowa wart. 773 § 2' k.p.c;;
b) nierealizowania obowiazkéw wobec egzekwowanego diuznika, a jedynie
uiszczania $wiadczen pienigznych komornikowi lub na rachunek depozytowy
Ministra Finansow; c) zlozenia o$wiadczenia, czy inne osoby roszcza sobie pre-
tensje do zajecia prawa, czy i w jakim sadzie lub przed jakim organem toczy si¢
lub toczyta si¢ sprawa o zajete prawo, czy oraz o jakie roszczenie skierowana jest
egzekucja do zajetego prawa. Ponadto komornik wzywa osobe, ktdra z zajetego
prawa jest obcigzona obowigzkiem wzgledem dtuznika, aby w razie zbiegu eg-
zekucji sadowej i administracyjnej, w przypadku gdy swiadczenie nie wystarczy
na pokrycie wszystkich egzekwowanych naleznosci, uiszczata je na rzecz sado-
wego albo administracyjnego organu egzekucyjnego, ktéry pierwszy dokonat
zajecia, a w razie niemozno$ci ustalenia tego pierwszenstwa — na rzecz organu,
ktory dokonal zajecia na poczet naleznosci w wyzszej kwocie, albo sagdowego
organu egzekucyjnego - jezeli egzekucja dotyczy $wiadczen, o ktérych mowa
w art. 773 § 2! k.p.c., oraz niezwlocznie zawiadomita o zbiegu egzekucji wta-
$ciwe organy egzekucyjne, wskazujac date doreczenia zawiadomien o zajeciach

dokonanych przez te organy i wysokos¢ naleznosci, na poczet ktorych zostaly
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dokonane zajecia, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 773 § 2! k.p.c. - takze
na charakter egzekwowanych $wiadczen.

Na podstawie art. 910 § 2 k.p.c. prawo jest zajete z chwilg doreczenia za-
wiadomienia osobie, ktdra z mocy zajetego prawa jest obcigzona obowigzkiem
wobec dluznika. Jednakze jezeli zawiadomienie o zajeciu zostalo dorgczone
dluznikowi wczesniej, skutki zajecia powstaja wobec dtuznika z chwila do-
reczenia mu zawiadomienia o zajeciu. W stosunku do kazdego, kto wiedziat
o wszczeciu egzekucji, skutki zajecia powstaja z chwila, gdy o wszczeciu eg-
zekucji powzigl wiadomos¢, cho¢by zawiadomienie o tym nie zostalo jeszcze
doreczone (art. 910 § 4 k.p.c.).

Zajecie ekspektatywy spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
oznacza, ze wierzyciel moze wykonywa¢ wszelkie uprawnienia majatkowe
dluznika wynikajgce z zajetego prawa, ktére sg niezbedne do zaspokojenia
wierzyciela w drodze egzekucji, moze rowniez podejmowac wszelkie dziata-
nia, ktére s3 niezbedne do zachowania prawa. Jak juz podnoszono, gdy za-
chodzi potrzeba realizacji innych uprawnien wynikajacych z zajetego prawa
niz powyzej, sad na wniosek dluznika lub wierzyciela albo z urzedu usta-
nowi zarzadce (por art. 910° k.p.c.). Co za$ szczegélnie istotne, zajecie obej-
muje rowniez wszelkie wierzytelnosci i roszczenia przystugujace dluzniko-
wi z tytulu zajetego prawa, nawet jezeli powstaly po zajeciu (art. 911* k.p.c.),
a zatem np. roszczenie z tytulu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy
(art. 177 SpMieszkU). Chodzi tu o réznice miedzy wysokoscia wstepnie usta-
lonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu. Jezeli z zajetego pra-
wa wynika wymagalne roszczenie, komornik wzywa diuznika zajetej wierzy-

telnosci, aby spetnit §wiadczenie wierzycielowi lub komornikowi*.

7. Opis oraz oszacowanie ekspektatywy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu
Na zadanie wierzyciela komornik sporzadza opis zajetej ekspektatywy spot-

dzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Ogdlne wymagania co do tresci

> A. Marciniak, Sgdowe postepowanie egzekucyjne..., op. cit., s. 407-408.
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opisu reguluje art. 911' k.p.c. W opisie komornik zamieszcza zatem w szcze-
golnosci: rodzaj zajgtego prawa; oznaczenie oséb uprawnionych oraz rodzaj
przystugujacych im uprawnien albo stwierdzenie o braku informacji o ich ist-
nieniu; oznaczenie 0séb zobowigzanych, jezeli sa, i rodzaj cigzacych na nich
obowiazkdw; w razie istnienia sporu co do tresci prawa lub rodzaju przystugu-
jacych uprawnien, rodzaj sporu, osoby dochodzace tych roszczen oraz ozna-
czenie sadu lub innego organu, przed ktérym spor sie toczy.

Identyfikacja zajgtego prawa obejmuje wskazanie, ze stanowi ono ekspektatywe
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, okreslenie osoby uprawnionej
do tej ekspektatywy oraz wskazanie spdotdzielni mieszkaniowej bedacej poddtuz-
nikiem. Wlasciwe jest oczywiscie wskazanie praw i obowigzkéw wynikajacych
z istnienia ekspektatywy. Ich tres¢ — w zaleznosci od warunkéw danego stanu fak-
tycznego — powinna nawigzywac do tresci spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Przyja¢ wypada, ze okreslenie tresci zajetego prawa powinno okresla¢
takze lokal (budynek, jego czes¢), do ktorego prawa przystuguja na podstawie eks-
pektatywy. Kwestia wskazania szczegétéw ewentualnego sporu co do tresci prawa
nie odbiega od wymagan dotyczacych wskazywania sporéw co do innych praw
majatkowych podlegajacych egzekucji na podstawie art. 909 i nast. k.p.c.

Zajete prawo majatkowe podlega oszacowaniu®; zgodnie z trescig art. 910*
§ 1 k.p.c. do oszacowania zajetego prawa komornik powoluje biegtego.

Samo szacowanie moze wigzac si¢ z pewnymi trudnosciami. W szczegdlnosci
problematyczne bedzie przeprowadzenie wyceny metodg poréwnawcza. Umo-
wy zbycia ekspektatyw nie podlegaja przekazaniu do katastru nieruchomosci*,
czy ksiag wieczystych. Nie ma obowigzku raportowania o nich do spétdzielni
mieszkaniowych, cho¢ oczywiscie racjonalny nabywca zapewne zglosi fakt na-
bycia takiego prawa. Pewnym zrodlem informacji mogg by¢ organy Krajowej

Administracji Skarbowej. Nie rozwijajac tego watku, zasygnalizowaé jednak

> Ibidem, s. 409.

% Zgodnie z art. 224 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j.
Dz.U. z 2023 r., poz. 344) do czasu przeksztalcenia ewidencji gruntéw i budynkéw w kataster
nieruchomosci przez uzyte w niniejszej ustawie pojecie ,,kataster nieruchomosci” rozumie sie
te ewidencje. Por. réwniez art. 25 ustawy z dnia 14 lutego 2003 r. o przenoszeniu tresci
ksiegi wieczystej do struktury ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym
(Dz.U. 22003 r. Nr 42, poz. 363 ze zm.).
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wypada, Ze istnieje mozliwo$¢ szacowania przy wykorzystaniu innych metod
aktualnych w odniesieniu do szacowania nieruchomosci, jak np. metody do-
chodowej i odtworzeniowe;j.

Zauwazy¢ trzeba, ze wycena bieglego nie bedzie potrzebna, jezeli strony
zgodnie ustalily warto$¢ zajetego prawa albo jezeli w okresie trzech miesigcy
przed dokonaniem zajecia zajete prawo bylo oszacowane dla celéw obrotu ryn-
kowego lub w drodze umowy ustalono jego wartos¢ dla potrzeb takiego obrotu.
W takich przypadkach za wartos¢ prawa przyjmuje si¢ warto$¢ prawa ustalong
zgodnie przez strony albo we wcze$niejszej umowie lub oszacowaniu®’.

Ponadto przepis art. 9117 k.p.c. dopuszcza takze mozliwos¢ sprzedazy bez
szacowania. Dla pominigcia oszacowania konieczne s3 jednak: wniosek dtuz-
nika, wskazanie przezen ceny, ktora nie bedzie naruszata intereséw wierzycie-

li, oraz zgoda wierzyciela®.

8. Sprzedaz

Sprzedaz ekspektatywy spdtdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
moze nastapic z wolnej reki albo w drodze licytacji®.

W pierwszej kolejnosdci zauwazy¢ nalezy, ze brak jest unormowania wyla-
czajacego dokonanie przez komornika sprzedazy z wolnej reki. Sprzedaz taka
nastepuje po cenie nie nizszej niz 75% ceny oszacowania i nie moze nastapic
wczedniej niz czternastego dnia od oszacowania.

Jak juz wskazywano, na wniosek dtuznika, za zgoda wierzyciela®, sprzedaz

moze nastgpi¢ réwniez bez oszacowania prawa i za wskazang przez dluznika

% Takart. 910*§ 2i 3 k.p.c.

8 Por. P. Zdanikowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, pod red. P. Rylskiego,
Warszawa 2023, Nb 3-6, kom. do art. 9117.

¥ A. Marciniak, Sgdowe postgpowanie egzekucyjne..., op. cit., s. 409.

% Por. przy tym dyskusje najpelniej zaprezentowang przez M. Ro$niak-Marczuk, P. Jadlo-
wskiego [w:] Kodeks postgpowania cywilnego. Tom II. Komentarz. Art. 730-1217, pod red.
J. Jankowskiego, Warszawa 2019, Nb 7, dotyczaca odpowiedzi na pytanie, czy wniosek ten
moze pochodzi¢ od wierzyciela. Przychyli¢ sie przy tym nalezy do dominujacego pogladu
doktryny, wedtug ktérego wniosek taki stanowi zgode w rozumieniu wzmiankowanego
przepisu - tak G. Julke [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, pod red. Z. Szczur-
ka, Sopot 2005, s. 523; M. Koenner, Egzekucja z innych wierzytelnosci..., op. cit., s. 551; od-
miennie K. Flaga-Gieruszynska [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, pod red.
A. Zielinskiego, Warszawa 2017, uwaga do art. 911(6), Nb 6.
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ceng, jesli nie narusza to intereséw wierzycieli. Dtuznik winien wowczas wska-
za¢ cen¢ minimalng, ponizej ktorej sprzedaz nie moze by¢ dokonana. Diuz-
nik moze wskazac osobe nabywcy albo tez wskaza¢ kilka oséb uprawnionych
do nabycia oraz kolejno$¢, w jakiej prawo nabycia bedzie im przystugiwalo
—art. 9117 § 2 k.p.c.

W kontekscie egzekucji z ekspektatywy spoétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu odnotowa¢ nalezy, ze na sprzedaz bez oszacowania w ustawie
okreslono stosunkowo krotki czas. Zgodnie z art. 9117 § 3 k.p.c. jest to tylko ty-
dzien liczony od dnia, w ktérym wierzyciel wyrazil zgode na sprzedaz. Uptyw
tego terminu oznacza, ze sprzedaz nastepuje w drodze licytacji. W przepisach
k.p.c. przewidziano jednak, ze wierzyciel moze wyrazi¢ zgod¢ na ponowna
sprzedaz z wolnej reki. Wypada zatem przyja¢ poglad, zgodnie z ktérym jezeli
ponowna sprzedaz z wolnej reki nie dojdzie do skutku, to kolejna sprzedaz
moze nastapi¢ wylacznie w drodze licytacji®. Sprzedaz licytacyjna nastepuje
przy odpowiednim zastosowaniu przepiséw o sprzedazy licytacyjnej w egze-

kucji z ruchomosci®.

9. Inne sposoby zaspokojenia wierzyciela

Poza sprzedaza ekspektatywy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu zaspokojenie wierzyciela moze nastapi¢ takze z dochodu, jezeli zajete
prawo przynosi taki dochdd. Jak juz wskazano, w przypadku tej egzekucji nie
ma miejsca na realizacje prawa z art. 911° § 2 k.p.c. Omawiana ekspektatywa
swoimi uprawnieniami nawigzuje do ograniczonego prawa rzeczowego, kto-
rego trescig jest korzystanie z rzeczy, a nie z jej wartosci. To czyni niemozli-
wym zaspokojenie wierzyciela w tym rodzaju egzekucji.

Mozliwe jest jednak spelnienie przez spotdzielnie wymagalnych roszczen przy-

stugujacych egzekwowanemu diuznikowi. Nastapi ono jednak nie przez realizacje

¢ M. Ro$niak-Marczuk, P. Jadtowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego..., op. cit., Nb 8.

¢ W zwigzku z tym odestaniem w doktrynie trwa spor co do mozliwosci przejecia licytowa-
nego prawa majatkowego. Przeciwko mozliwosci zastosowania unormowania z art. 875-877
k.p.c. réwniez do omawianej egzekucji wypowiada sie M. Rosniak-Marczuk, P. Jadtowski [w:]
Kodeks postepowania cywilnego..., op. cit., Nb 10. Przekonuje jednak argumentacja dopusz-
czajaca taka mozliwos¢ formutowana przez P. Zdanikowskiego [w:] Kodeks postepowania cy-
wilnego..., op. cit., Nb 7 kom. do art. 9117.

Przeglad Prawa Egzekucyjnego 4/2024



Egzekucja z ekspektatywy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

praw, ale na zasadzie wywodzonej z art. 911° k.p.c. W takiej sytuacji komornik
powinien wezwa¢ spdldzielnie do spelnienia stosownego $wiadczenia.

Jezeli nie dojdzie do zaspokojenia w ten sposdb, a uprawniony z tytulu
ekspektatywy uzyskuje przychod (np. z najmu lokalu, do ktérego przystuguje
mu ekspektatywa), zaspokojenie powinno nastapi¢ w drodze egzekucji przez
zarzad przymusowy. Przepisy art. 1064'-1964"" k.p.c. nalezy stosowa¢ odpo-

wiednio na podstawie art. 911°§ 112 k.p.c.

10. Podsumowanie

Poczynione uwagi wskazujg na realne problemy powstajace w toku egzeku-
cji sadowej. W kontekscie omawianej problematyki — podkreslenia wymaga,
ze dla przeprowadzenia skutecznej egzekucji konieczne jest w pierwszej ko-
lejnosci ustalenie charakteru prawa, ktére ma podlega¢ zajeciu. To ta ocena
moze doprowadzi¢ do uznania, Ze w konkretnym stanie faktycznym nie jest
mozliwe prowadzenie egzekucji ze spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, a wlasciwa jest egzekucja z ekspektatywy takiego prawa.

Egzekucja z ekspektatywy spoldzielczego wlasno$ciowego prawa jest pro-
wadzona przez komornika sagdowego - nie w oparciu o przepisy o egzekucji
z nieruchomosci - a w trybie przepiséw o egzekucji z innych praw majatko-
wych. Oczywiscie z uwzglednieniem odpowiednio stosowanych przepiséw
o egzekucji z innych wierzytelnos$ci oraz niektdrych z przepiséw o egzekucji
z wynagrodzenia za prace. Jak wskazywano, sg tu aktualne takze pewne normy
regulujace egzekucje z nieruchomosci, egzekucje z ruchomosci czy egzekucje
przez zarzad przymusowy.

Zasadniczo omawiana egzekucja przebiega przez dwa etapy tj. zajecie
i sprzedaz. Zajgcie obejmuje zawiadomienie egzekwowanego dluznika oraz
dluznika zajetej wierzytelnosci. Lacznie z nim komornik formuluje stosow-
ne wezwania. Na skutek zajecia egzekwujacy wierzyciel zyskuje prawo do wy-
konywania uprawnien majatkowych dluznika wynikajacych z zajetego prawa,
niezbednych do zaspokojenia wierzyciela. Moze réwniez podejmowac wszel-
kie czynnosci nakierowane na zachowanie zajetego prawa. W celu przygoto-

wania zajetej ekspektatywy do sprzedazy sporzadzany jest opis tego prawa.
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W jego ramach komornik okresla prawa i obowigzki wynikajace z ekspektaty-
wy. W istocie nawigzuja one do tresci spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Kolejnym dzialaniem jest oszacowanie omawianej ekspektatywy.
Do czynnosci tej powolywany jest biegly. Kodeks postepowania cywilnego
przewiduje przy tym sytuacje, w ktérych wycena bieglego nie jest potrzebna.
Sama za$ sprzedaz moze zosta¢ przeprowadzona z wolnej reki albo w dro-
dze licytacji. W tym ostatnim przypadku odpowiednie zastosowanie znajduja
przepisy o sprzedazy licytacyjnej w egzekucji z ruchomosci.

Alternatywa dla sprzedazy moze by¢ egzekucja przez zarzad przymusowy
z ekspektatywy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Nie wchodzi
natomiast w gre realizacja zajetego prawa. Mozliwe jest natomiast spetnienie
przez trzeciodtuznika wymagalnych roszczen przystugujacych egzekwowane-
mu dluznikowi.

Jak z tego wynika, nie tylko nowe technologie stanowia wyzwanie dla sku-
tecznego realizowania praw wierzycieli. Réwniez posttransformacyjne sta-
ny prawne i faktyczne wymagaja doglebnej analizy, dla ktérej asumpt moze
stanowi¢ niniejsze opracowanie. Obok egzekucji z domeny internetowej, czy
wirtualnych walut réwniez pewne sytuacje prawne i faktyczne nieruchomo-
$ci oraz praw do nieruchomosci wymagaja podejscia rozwaznego i opartego
na glebokim badaniu stanu rzeczy — podejscia, ktére umozliwi efektywna eg-
zekucje i bedzie zapobiegato wykorzystywaniu meandréw systemu prawnego

dla zachowan nielojalnych dtuznikéw.

STRESZCZENIE Egzekucja z ekspektatywy spétdzielczego
wilasnos$ciowego prawa do lokalu

Opracowanie traktuje o problematyce sadowej egzekucji z ekspektatywy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Zaprezentowane zostaty regulacje materialnoprawne
oraz tto ustrojowo-gospodarcze, ktére doprowadzito do wytworzenia sie trudnych do rozwiaza-
nia sytuadji prawnych. Standw, w ktérych nie-wiasciciel nieruchomosci obcigzat jg ograniczonym
prawem rzeczowym — spétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu. Sytuacji okreslonych
przez Sad Najwyzszy mianem ekspektatywy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Artykut obejmuje omowienie norm regulujacych egzekucje z ekspektatywy spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Poczyniono uwagi na temat wiasciwosci komornika
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sadowego oraz sadu. Opisane zostaty etapy tej egzekucji tj. zajecie i sprzedaz. Sformutowano
zasadnicze wymagania, jakim powinien odpowiadac opis zajetej ekspektatywy spotdzielcze-
go wiasnosciowego prawa do lokalu oraz trudnosci, jakie mogg towarzyszy¢ szacowaniu
tego prawa. Nakre$lono takze inne niz sprzedaz sposoby zaspokojenia wierzyciela tj. spetnie-
nie przez spoétdzielnie wymagalnych roszczen przystugujacych egzekwowanemu dtuzniko-
wi oraz zaspokojenie wierzyciela przez zarzad przymusowy.

Stowa kluczowe: egzekucja sagdowa, egzekucja z ekspektatywy spoétdzielczego wiasnoscio-
wego prawa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa spétdzielczego wia-
snosciowego prawa do lokalu

ABSTRACT Execution of Expectancy Cooperative

Ownership Right to Premises

dr Andrzej Jan Szereda, Chair of Civil Procedure Il, Faculty of Law and Administration,
t&dz University, ORCID: 0000-0002-0330-972X

The article presents issues concerning the judicial execution of expectancy cooperative ownership
right to premises. It presents substantive regulations and the political and economic background,
which contributed to the development of legal situations that are difficult to resolve. The situations
where a person not being the property owner burdened the property with limited property right, i.e.
cooperative ownership right to the premises. The situations that were defined by the Supreme Court
as expectancy cooperative ownership right to premises.

This article discuses standards governing the execution of expectancy cooperative ownership right to
premises. It comments on the properties of a bailiff and the court. It describes the stages of execution,
i.e. seizure and sale. It formulates basic requirements to be met by the description of a seized expect-
ancy cooperative ownership right to premises and potential difficulties related to the estimation of
such a right. Apart from sale, it also specifies other ways of satisfying the creditor, i.e. the cooperative
meeting matured claims of the debtor and the creditor being satisfied through the receivership.

Keywords: judicial enforcement, execution of expectancy cooperative ownership right to premises,
cooperative ownership right to premises, expectancy cooperative ownership right to premises
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Notarialne zbycie
nieruchomosci

w toku egzekucji sgdowej
- zagadnienia praktyczne

1. Wstep

Omowienie problematyki notarialnego zbycia nieruchomosci w toku eg-
zekucji nalezy rozpocza¢ od podstawowego stwierdzenia, ze zbycie takie jest
prawnie dopuszczalne. Kazde zbycie dokonane tytutem odptatnym (np. w dro-
dze umowy sprzedazy, zamiany), jak i nieodptatnym (np. w drodze umowy
darowizny) przez dluznika zajetej nieruchomosci jest czynnoscia wazng i sku-
teczng, powodujaca przeniesienie na nabywce prawa wilasnosci tej nierucho-
mosci. Zwigzane jest ono jednak z koniecznoscig wziecia pod uwage oko-
licznosdci dodatkowych i zmieniajacych sie regulacji prawnych. Stosowanie
i interpretacja Kodeksu postepowania cywilnego® przysparza wielu trudno-
$ci w pracy notariusza. Nowe brzmienie przepiséw istotnie zmienia proces
przygotowania aktéw notarialnych, tak aby wszystkie strony transakcji mo-
gly mie¢ zachowane bezpieczenstwo. Celem niniejszego opracowania jest
wskazanie probleméw praktycznych, ktére napotyka notariusz w zwigzku
z nowelizacja k.p.c., ale takze w zwiazku z interpretacja obowiazujacych juz

przepisow. Poruszono tu zagadnienia, ktdre sa dla notariusza najwazniejsze

! Dalej: k.p.c.
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przy sporzadzaniu aktu notarialnego dotyczacego nieruchomosci lub praw, co
do ktérych toczy sie postepowanie egzekucyjne. Spojrzenie z innego punktu
widzenia na przepisy, ktére komornik stosuje w swojej codziennej pracy, po-
zwoli na wyciagniecie wnioskéw dla wspolnej praktyki stosowania prawa. Po-
nadto nalezy zaznaczy¢, jak wazna jest wspdlpraca notariusza i komornika. Przy
sporzadzaniu aktow notarialnych dotyczacych zajetych nieruchomosci lub praw
dla notariusza istotne s3 dokumentny, ktére sporzadza komornik. Warto zatem

wskaza¢ na zagadnienia kluczowe dla przedstawicieli obu tych zawoddéw.

2, Stosowanie art. 930 k.p.c. — problem przytaczenia sie
wierzyciela do prowadzonej egzekucji przed i po nowelizacji

Zasadniczy problem sprowadza si¢ do obecnego brzmienia przepisu
art. 930 § 1 k.p.c. Tre$¢ tego przepisu obowigzujgca do dnia 1 lipca 2023 r. mia-
ta brzmienie: ,,Rozporzadzenie nieruchomoscia po jej zajeciu nie ma wplywu
na dalsze postepowanie. Nabywca moze uczestniczy¢ w postepowaniu w cha-
rakterze dtuznika. W kazdym razie czynnosci egzekucyjne s3 wazne tak w sto-
sunku do diuznika, jak i w stosunku do nabywcy”. Po wprowadzonej nowe-
lizacji przepis ten otrzymat brzmienie: ,,Rozporzadzenie nieruchomosciag po
jej zajeciu nie ma wplywu na dalsze postepowanie, a kolejni wierzyciele dtuz-
nika moga przylaczy¢ si¢ do prowadzonej egzekucji. Nabywca moze uczest-
niczy¢ w postegpowaniu w charakterze dtuznika. W kazdym razie czynnosci
egzekucyjne sg wazne tak w stosunku do diuznika, jak i w stosunku do na-
bywcy”. Problem mozliwosci przyfaczenia si¢ kolejnego wierzyciela po zbyciu
nieruchomosci przez diuznika istnial jeszcze przed dokonaniem nowelizacji.
W uchwale z dnia 17 czerwca 2003 r. Sad Najwyzszy stwierdzil, ze: ,,Komornik
jest legitymowany do zlozenia w interesie i na rzecz wierzyciela wniosku o do-
konanie w ksiedze wieczystej wpisu o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci.
W razie przylaczenia si¢ kolejnego wierzyciela do postepowania wszczgtego
wczesniej, komornik ani kolejny wierzyciel nie moga zada¢ powtdrzenia wpi-
su o wszczeciu egzekucji. Nie wylacza to uprawnienia wierzyciela wynikajacego
z art. 626° § 5 k.p.c’. Ponadto w uchwale z dnia 30 marca 2006 r. Sad Najwyz-

szy orzekl, ze: ,Wierzyciel osoby, przeciwko ktoérej prowadzona jest egzekucja
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z nieruchomosci, nie moze po zbyciu zajetej nieruchomosci przylaczy¢ sie do
postepowania egzekucyjnego, chyba ze zbycie zostalo uznane w stosunku do
niego za bezskuteczne”. Z kolei w uchwale SN z dnia 6 listopada 2007 r. stwier-
dzono, ze: ,Wierzyciel, ktéry przytaczyl sie do postepowania egzekucyjnego,
moze powolac si¢ wobec osoby trzeciej na skutki zajecia nieruchomosci tylko
wtedy, gdy dokonano w ksiedze wieczystej wpisu o przylaczeniu lub ztozono
wniosek do zbioru dokumentéw, chyba Ze osoba trzecia wiedziata o przyla-
czeniu”. W doktrynie wskazywano, ze instytucja bezskutecznosci zbycia nie-
ruchomosci chroni tylko wierzyciela, na rzecz ktérego toczy si¢ postepowanie
egzekucyjne, a to ze wzgledu na granice podmiotowe i przedmiotowe postepo-
wania egzekucyjnego, a norma zawarta w art. 930 § 1 k.p.c. stanowi szczegdl-
ng regulacje w stosunku do instytucji skargi paulianskiej, czyniac korzystanie
z niej zbednym i nie moze by¢ w stosunku do innych wierzycieli interpreto-

wana rozszerzajaco.

3. Stosowanie art. 930 k.p.c. — pozostate kwestie sporne, orzecznictwo

Problemoéw ze stosowaniem art. 930 k.p.c. w orzecznictwie byto znacznie
wiecej. Warto przytoczy¢ uchwale SN z dnia 2 kwietnia 2004 r. W przedmio-
towej sprawie SN wskazal, ze w stosunku do kazdego, kto wiedzial o wszczeciu
egzekucji, skutki zajecia powstaja z chwila, gdy o wszczeciu egzekucji powziat
wiadomo$¢, chociazby wpis w ksiedze wieczystej nie byl jeszcze dokonany.
Oznacza to, ze jezeli nabywca nieruchomosci przed przeniesieniem na jego
rzecz prawa wlasnosci wiedziat o wszczeciu egzekucji, to nabyta przez niego
nieruchomo$¢ podlega egzekucji.

Dla praktyki notarialnej niezwykle wazne rozstrzygniecie zostalo réwniez
wydane dnia 14 lipca 2022 r. Sad Najwyzszy wskazal, ze roszczenie z umowy
deweloperskiej ujawnione w ksiedze wieczystej nie jest skuteczne przeciwko
egzekucji prowadzonej z nieruchomosci, gdyz wpis ostrzezenia o wszczeciu
takiej egzekucji nie oznacza powstania praw nabytych przez czynno$¢ prawna
w rozumieniu art. 17 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. W przedmioto-
wej sprawie w sierpniu 2014 r. zostala zawarta umowa deweloperska dotycza-

ca wybudowania domu mieszkalnego wielorodzinnego, ustanowienia w nim
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odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu,
za$ roszczenie wynikajace z przedmiotowej umowy zostalo ujawnione w dzia-
le ITI ksiegi wieczystej. Komornik sagdowy prowadzil przeciwko deweloperowi
postepowanie egzekucyjne, w ramach ktérego dnia 11 wrzesnia 2015 r. do-
konat zajecia nieruchomosci. Nastepnie jednostronnym o$wiadczeniem woli
z dnia 15 wrze$nia 2015 r. deweloper ustanowil odrebng wlasnos¢ m.in. lokalu
mieszkalnego. Komornik sadowy zajal wyodrebniony lokal. W dniu 20 lutego
2016 r. deweloper przenidst na powoddéw wlasnos¢ lokalu; w umowie stwier-
dzono, ze w dziale III wymienionej ksiegi wieczystej ujawnione jest ostrzeze-
nie o wszczeciu egzekucji. Deweloper zobowigzal si¢ do usunigcia wad praw-
nych nieruchomosci, tj. praw oséb trzecich, ktore sa lub do dnia ujawnienia
nabywcow jako wlascicieli ujawnione zostang w dziale ITI lub w dziale IV ksie-
gi wieczystej, w terminie 12 miesi¢ecy od dnia zawarcia umowy. Ponadto zo-
bowigzano sie, ze wierzyciele spétki nie beda od nabywcéw zadali spelnienia
jakiegokolwiek §wiadczenia, a gdyby takie §wiadczenia uzyskali lub wyegze-
kwowali, zobowigzano si¢ zwrédci¢ powodom calos¢ tej naleznosci ze wszyst-
kimi kosztami. W omawianym orzeczeniu wskazano, Ze strona umowy dewe-
loperskiej, ktérej roszczenia zostaly ujawnione w ksiedze wieczystej, w toku
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci moze skorzysta¢ z pierwszen-
stwa zaspokojenia na podstawie art. 1025 § 1 pkt 5 k.p.c., obejmujacego m.in.
prawa cigzace na nieruchomosci przed dokonaniem w ksigdze wieczystej wpi-
su o wszczeciu egzekucji. Skarzacy wybrali jednak inng droge ochrony swoich
intereséw niz wskazana powyzej i w wyniku umowy zawartej z deweloperem
dnia 20 lutego 2016 r. zrealizowali swoje uprawnienia. Sad wskazal, ze w tej
sytuacji ich prawa obcigzajace nieruchomos$¢ wygasly i stuza im roszczenia
w stosunku do dewelopera, ktéry zobowigzal si¢ do usunigcia wad prawnych
nieruchomosci. Uznano, ze rozporzadzenie w rozumieniu art. 930 § 1 k.p.c.
obejmuje réwniez przypadek przeniesienia na powodéw wilasnodci wyodreb-
nionego lokalu, w stosunku do ktdérego toczyla si¢ egzekucja.

Nalezy odnie$¢ si¢ takze do starszej linii orzeczniczej. Niezwykle istotne
wnioski niesie uchwata SN z dnia 19 grudnia 1980 r. Zgodnie z postawiona

teza: ,,Przepis art. 930 k.p.c. nie ma zastosowania do nieruchomosci, ktorej
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jednym ze wspdtwiascicieli byt dtuznik, a ktéra orzeczeniem sadu znoszacym
wspolwlasno$¢ przyznana zostala na wylaczng wlasnos¢ wspotwlascicielo-
wi niebedacemu dluznikiem, chociazby orzeczenie sagdowe wydane zostalo
w uwzglednieniu zgodnego wniosku uczestnikéw postepowania po zajeciu
tej nieruchomosci”. W sprawie tej nieruchomos¢ byla przedmiotem wspot-
wlasno$ci dwoch oséb. Po zajeciu udziatu jednego ze wspodtwlascicieli, drugi
z nich wystapil do sadu rejonowego z wnioskiem o zniesienie wspotwlasnosci.
Sad rejonowy znidst wspdtwlasnos¢ nieruchomosci, przyznajac ja na wytacz-
ng wlasnos¢ jednemu ze wspotwlascicieli, zasadzajac splate na rzecz drugie-
go z nich (bedacego dluznikiem egzekwowanym). Sad Najwyzszy rozwazyl,
czy zmiana stanu prawnego nieruchomosci spowodowana orzeczeniem sa-
dowym znoszgcym wspolwlasnos$¢ stanowi rozporzadzenie nieruchomoscia
w rozumieniu tego przepisu. Stwierdzono, ze zgodnie z przepisem art. 930
§ 1 k.p.c. pod uwage nalezy bra¢ wylacznie zmiany w stanie prawnym nie-
ruchomodci (przeniesienie wlasnosci, obcigzenie) spowodowane przez wila-
Sciciela (wspodtwtlasciciela) bedacego diuznikiem egzekwowanym w drodze
dokonanych przez niego czynnoséci prawnych. Przepis ten ma zapobiegac
negatywnym skutkom czynnosci podejmowanych przez dltuznikéw ze szko-
da dla wierzycieli. Gdy zmiana w stanie prawnym nieruchomosci nastepu-
je w drodze orzeczenia sagdowego znoszacego wspotwlasnos¢ nieruchomosci,
nie mozna méwic o rozporzadzeniu nieruchomoscia przez dluznika bedacego
wspodtwlascicielem. W kazdym takim wypadku zmiana w stanie prawnym nie-
ruchomosci nastepuje z mocy orzeczenia sadowego, a nie z mocy o$wiadcze-

nia woli ztozonego przez wspdtwlasciciela bedacego dluznikiem.

4. Uprzednie brzmienie i nowelizacja art. 930 k.p.c. - skutki
dla stosowania prawa przez notariuszy

Nowelizacja art. 930 k.p.c. eliminuje wiele watpliwosci interpretacyjnych
co do mozliwosci przylaczania si¢ kolejnych wierzycieli po zbyciu nierucho-
mosci w toku postepowania egzekucyjnego. W uzasadnieniu projektu ustawy
wskazano, ze zmiana ma na celu w szczegdlnosci przezwycigzenie niekorzyst-

nych dla wierzycieli nastepstw, jakie wynikaja z przywolanej wyzej uchwaty
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SN z dnia 6 listopada 2007 r. (III CZP 93/07). Podkreslono, ze wykladnia taka

stoi na przeszkodzie realizacji przez wierzycieli uprawnien oraz niepotrzebnie

zmusza wierzycieli nierzetelnego dluznika do wystepowania z powddztwem
ze skargi paulianskiej, co znaczaco zmniejsza ich szanse na zaspokojenie i ge-
neruje zbedne, niekiedy o znacznej wysokosci, koszty.

Wprowadzona zmiana ma istotne znaczenie dla praktyki notarialnej. Do-
tychczas dla notariuszy sporzadzajacych akty notarialne zbycia nieruchomo-
$ci, co do ktorych byla prowadzona egzekucja, kluczowe byly nastepujace
kwestie:

1) w dziale III ksiegi wieczystej moga istnie¢ wpisy o wszczeciu egzekucji oraz
przylaczeniu si¢ do niej innych wierzycieli, jednakze z nieruchomosci pro-
wadzona moze by¢ tylko jedna egzekucja przez jeden organ egzekucyjny,
nawet jezeli we wpisach tych wskazane sg rézne sygnatury i rozne organy
egzekucyjne;

2) zawieszenie lub zakonczenie postepowania egzekucyjnego obejmujacego
egzekucje wszczetg z nieruchomosci na rzecz pierwszego wierzyciela nie
powoduje umorzenia lub zakonczenia postepowania egzekucyjnego wobec
pozostatych wierzycieli.

A zatem dla notariuszy sporzadzajacych akty notarialne zwigzane z przed-
miotowg tematyka wazne byto, ze:

1) mozna zby¢ nieruchomos¢ po jej zajeciu;

2) nabywce nalezy uprzedzi¢ o tresci art. 930 k.p.c. i mozliwosci zlozenia
wniosku o wstapienie do postepowania egzekucyjnego w charakterze dtuz-
nika;

3) zaréwno diuznik, jak i nabywca nieruchomosci nie mogg obcigzy¢ nieru-
chomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Po zmianach art. 930 k.p.c. sytuacja prawna nabywcy nieruchomosci jest
bardziej skomplikowana i ryzykowna niz przed dokonang nowelizacjg. Do tej
pory - cho¢ doda¢ nalezy, ze praktyka w tym zakresie nie byta jednorodna - za-
sadnicze bezpieczenstwo bylo gwarantowane dzieki informacjom zawartym
w zaswiadczeniu komornika o wysoko$ci wierzytelnosci z promesa zwolnie-

nia zabezpieczen w przypadku ich splaty. Dzi§ sam komornik moze nie mie¢
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wiedzy, czy kolejny wierzyciel nie zechce przytaczy¢ si¢ nawet w dniu transak-
cji nabycia nieruchomosci, po jej zawarciu.

Dotychczas - zgodnie z dominujacg praktyka — przylaczenie si¢ wierzycie-
la do egzekucji z nieruchomosci wymagato wystapienia ze skarga paulianska.
Po wejsciu w zycie znowelizowanego art. 930 § 1 k.p.c. wierzyciele dluzni-
ka beda mogli si¢ przylaczy¢ do egzekucji z nieruchomosci mimo jej zbycia,
a wiec juz w czasie, gdy nieruchomos¢ jest wlasnoscia osoby trzeciej — nabyw-
cy. W literaturze przedmiotu wskazuje sie, Ze zbycie nieruchomosci po zajeciu
bedzie na podstawie art. 930 § 1 k.p.c. bezskuteczne wobec wszystkich wierzy-
cieli dtuznika w ujeciu materialnoprawnym, i to - jak sie zdaje — nawet tych,
ktorych wierzytelnosci stang sie wymagalne lub powstana po zajeciu lub roz-
porzadzeniu nieruchomoscig. Takie rozwigzanie w istotny sposob zwieksza
zakres ryzyka nabywcy nieruchomosci. Nabywca zajetej nieruchomosci nie
bedzie bowiem w stanie ustali¢ ani liczby wierzycieli, ani tacznego rozmiaru

wierzytelnoéci, ktore wierzyciele zbywcy beda egzekwowac.

5. Skutki zajecia nieruchomosci

Przedmiotowe zagadnienie ma znaczenie nie tylko dla praktyki stosowania
prawa, ale jest wazne takze z punktu widzenia dogmatyki. Aby mdc wskaza¢, jak
istotne dla praktykow sa zagadnienia nauki prawa, wazne jest wyrdznienie skut-
koéw procesowych i materialnoprawnych zajecia nieruchomosci. Zasadniczym
skutkiem procesowym zajecia nieruchomosci, wigzacym si¢ z przebiegiem po-
stepowania egzekucyjnego, jest usunigcie skutkéw rozporzadzen zajeta nieru-
chomoscig dla toczgcego si¢ postepowania. Zajecie nieruchomosci skutkuje
tym, Ze rozporzadzenie nieruchomoscia po jej zajeciu nie ma wplywu na dalsze
postepowanie. Z tego punktu widzenia nowelizacja art. 930 k.p.c. ma istotne
znaczenie. Tak uregulowane skutki procesowe zajecia egzekucyjnego nierucho-
moéci oznaczajg dla wierzyciela egzekwujacego mozliwo$¢ zaspokojenia sie wie-
rzycieli ze sprzedanej nieruchomosci, tak jakby nieruchomos¢ ta nalezata w dal-
szym ciggu do majatku jego dluznika, bez wzgledu na zmiane wiadciciela.

Skutkiem materialnoprawnym zajecia nieruchomosci jest bezskutecznos¢ czyn-

nosci zbycia nieruchomosci wzgledem wierzyciela egzekwujacego, niewaznos¢
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czynnosci polegajacej na rozporzadzeniu przedmiotami podlegajacymi zaje-
ciu razem z nieruchomoscia (chyba ze rozporzadzenia dokonat zarzadca nie-
ruchomodcia w zakresie posiadanych uprawnien ustawowych), niewaznos¢
czynnoéci zwigzanych z obcigzeniem nieruchomosci przez dtuznika.

Zatem art. 930 k.p.c. wprowadza w interesie wierzyciela mechanizm chro-
nigcy go przed niewlasciwym postgpowaniem egzekwowanego dluznika. Wy-
mienione wyzej skutki zajecia nieruchomosci znajduja wprost odzwierciedlenie
w transakeji nabycia zajetej nieruchomosci. W literaturze przedmiotu stuszne
wskazano, ze wierzyciel, ktory skierowal egzekucje do nieruchomosci i dopro-
wadzit do jej zajecia, moze zaspokoi¢ si¢ z tej nieruchomosci, tak jakby nadal na-
lezala ona do majatku dluznika (skutek procesowy). Ponadto art. 930 k.p.c. nie
podwaza wazno$ci umowy przeniesienia wlasnosci zajetej nieruchomosci mie-
dzy diuznikiem a nabywca, lecz powoduje bezskutecznos¢ wzgledna tej umowy
w stosunku do wierzycieli, ktorzy wszczeli egzekucje (skutek materialnopraw-
ny). Dla praktyki notarialnej ma to istotne znaczenie, gdyz o wszelkich kon-

sekwencjach notariusz musi poinformowac nabywce zajetej nieruchomosci.

6. Zakaz obcigzenia nieruchomosci

Dla sfery obrotu nieruchomos$ciami istotny jest zakaz obcigzenia nieru-
chomosci wynikajacy z art. 930 § 3 k.p.c. Obcigzenie nieruchomosci przez
diuznika po jej zajeciu oraz rozporzadzenie opréznionym miejscem hipo-
tecznym jest niewazne. Regulacja ta dotyczy obciazenia nieruchomosci przez
diuznika, ale takze nabywcy nieruchomosci od dtuznika, ktéry réwniez nie
moze dokonac jej obcigzenia. Z praktycznego punktu widzenia nie ma moz-
liwo$ci np. umownego obcigzenia nieruchomosci hipoteka czy stuzebnoscia.
Warto wskazaé stanowisko Sadu Najwyzszego w tym zakresie, ktéry orzekl, ze
»ztozenie przez komornika wniosku o dokonanie w ksiedze wieczystej wpisu
o wszczgciu egzekucji z nieruchomosci nie stanowi przeszkody do wpisu hipo-
teki umownej na tej nieruchomosci na wniosek ztozony wczesniej”. Przedmio-
towa regulacja nie ma zastosowania do hipoteki przymusowej przystugujacej
Skarbowi Panstwa i jednostkom samorzadu terytorialnego ustanowionej dla

zabezpieczenia naleznosci, o ktorych mowa w Ordynacji podatkowe;.
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Pomocne przy definiowaniu zakresu obcigzenia jest zdanie Sagdu Najwyz-
szego, wedlug ktorego przez obcigzenie nalezy rozumie¢ ustanowienie prawa
ograniczajacego prawo wlasno$ci badz prawo uzytkowania wieczystego.

W stosowaniu art. 930 § 3 k.p.c. watpliwoséci wzbudza ujawnienie roszczen
wynikajacych z zawartych umoéw przedwstepnych (najczesciej przedwstepnej
umowy sprzedazy). Zawarcie umowy przedwstepnej dotyczacej nieruchomo-
$ci, w stosunku do ktdrej toczy si¢ egzekucja, jest mozliwe i do$¢ czesto spo-
tykane w praktyce. Nierzadko nabywcy nie decyduja si¢ na finalne nabycie
nieruchomosci, a jedynie na zobowigzanie si¢ do nabycia. Moze si¢ zdarzy¢,
ze strony czekaja np. na zakonczenie postepowania egzekucyjnego. Problema-
tyczna pozostaje mozliwo$¢ ujawnienia w ksiedze wieczystej roszczenia wyni-
kajgcego z zawartej umowy przedwstepnej. Niestety rowniez w tym zakresie
obowiazuje niejednolita praktyka sadéw. Cze¢s¢ orzecznikow przychyla sie do

mozliwosci wpisu takiego roszczenia, ale znajdujg si¢ takze glosy przeciwne.

7. Dokumenty, ktorych wystawca jest komornik, stanowiace
podstawe dla notariusza do przygotowania aktu notarialnego

Po raz kolejny zaznaczy¢ nalezy, ze zbycie nieruchomosci w toku prowa-
dzonej egzekucji jest mozliwe. Nabywca musi mie¢ jednakze swiadomo$¢ po-
dejmowanego ryzyka. W umowie nabycia takiej nieruchomosci notariusz nie
ma mozliwosci zapewnienia nabywcy w zasadzie zadnych $rodkéw ochron-
nych w zakresie rozmiaru potencjalnych wierzytelnosci diuznika. Nabywca
moze zastosowaé pewne mechanizmy mobilizujgce dtuznika do ujawnienia
wszelkich okolicznosci faktycznych towarzyszacych nabyciu. Mozliwoscig
taka jest m.in. zaplata ceny sprzedazy w ten sposdb, ze czg$¢ nalezna zbyw-
cy po splacie wierzytelnosci zostanie mu zaptacona po uprawomocnieniu sie
umorzenia postepowania egzekucyjnego. Taki mechanizm moze jednak nie
mie¢ wigkszego znaczenia, gdy wysokos¢ wierzytelnosci wyczerpuje wiek-
szo$¢ (lub nawet catos¢) ceny sprzedazy.

Podstawa sporzadzenia takiej umowy sprzedazy wciaz jest zaswiadczenie
wydane przez komornika. Tylko takim dokumentem notariusz bedzie dyspo-

nowacé przy przygotowaniu aktu notarialnego. Strona, ktéra zdecyduje si¢ na
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nabycie nieruchomosci, co do ktorej toczy si¢ egzekucja, musi mie¢ §wiado-

mos¢ ryzyka zwigzanego z posiadaniem przez zbywce innych diugéw. Tych

okolicznosci przy okazji dokonywania transakcji nie da si¢ udowodni¢ w inny

sposob niz poprzez o$wiadczenie zbywcy. Nabywca nieruchomosci przyjmuje

ryzyko nabycia takiego przedmiotu umowy, o czym musi zosta¢ pouczony.

W przypadku checi przystapienia do nabycia nieruchomosci dokumentem,

ktéry bedzie postawg do sporzadzenia aktu notarialnego, jest zas§wiadczenie

komornika. Z punktu widzenia przygotowania aktéw notarialnych dla nota-

riusza istotne s3 nastepujace elementy takiego zaswiadczenia:

1)

3)

zidentyfikowanie sprawy, w ktorej toczy si¢ egzekucja — notariusz musi
wiedzie¢, ze dane zadluzenie dotyczy konkretnego dluznika i musi zaist-
nie¢ tgcznos¢ miedzy zadluzeniem a egzekucjg prowadzong w danej spa-
wie; najczesciej odniesienie takie nie nastrecza problemoéw, poniewaz po-
dawane sg dane dluznika (np. jego nazwisko) oraz sygnatura sprawy, ktéra
znajduje si¢ takze we wpisie w dziale III ksiegi wieczystej, a dla notariusza
najwazniejsza jest spojnos¢ tych danych;

stan zadluzenia - strony musza wiedzie¢, jaka kwota jest konieczna do spla-
ty wierzytelnosci; wazne jest, by obejmowala ona wszelkie nalezne koszty,
ktére doprowadza do zakonczenia postgpowania egzekucyjnego; prakty-
ka pokazuje, ze komornicy bardzo dokladnie wymieniajg wszelkie kwo-
ty uwzgledniajace nawet koszty przelewéw bankowych, co jest niezwykle
istotne dla catkowitej splaty zadluzenia;

forma splaty — notariusz sporzadzajacy umowe musi wiedzie¢, w jakiej for-
mie ma nastgpic splata zadluzenia; wazne jest, aby na za§wiadczeniu znala-
zla si¢ informacja, Ze splata zadluzenia ma nastgpi¢ przelewem na wskaza-
ny rachunek bankowy komornika;

informacja obejmujaca swoistg promese¢ o zwolnieniu dokonanych zabez-
pieczenn — nabywca powinien wiedzie¢, ze po dokonaniu splaty przed-
miot umowy nie bedzie przedmiotem prowadzonej egzekucji; nalezy jed-
nak zaznaczy¢, ze w tym zakresie nabywca musi mie¢ na wzgledzie nowe
brzmienie art. 930 k.p.c. i musi zosta¢ pouczony o nowym brzmieniu tego

przepisu.
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8. Wymiana dokumentow miedzy notariuszami i komornikami

Omawiajac kwestie faczace zawody komornika i notariusza, bezwzgled-
nie nalezy nawigza¢ do wzajemnej wymiany dokumentéw miedzy przedsta-
wicielami tych profesji. Istotna bedzie tu przede wszystkim regulacja zawarta
w art. 761 k.p.c., dotyczaca zadania przez organ egzekucyjny zlozenia wyja-
$nien. Dla notariusza wazny jest obowigzek zachowania tajemnicy notarialnej,
ktory stanowi trzon zasad funkcjonowania notariatu. Obowiazek ten trakto-
wany jest jako jeden z podstawowych i zasadniczych powinnosci notariusza.
Notariusz ma obowigzek zachowania w tajemnicy okolicznosci sprawy, o kto-
rych powzial wiadomos¢ ze wzgledu na wykonywane czynnosci notarialne.
Zakres przedmiotowy tajemnicy notarialnej jest bardzo szeroki. Obejmuje on
wszystkie okoliczno$ci, o ktorych notariusz dowiedzial si¢ przy dokonywaniu
czynno$ci notarialnych. Oznacza to, ze notariuszowi nie wolno ujawnia¢ nie
tylko tresci czynnosci notarialnej, lecz takze jakichkolwiek informacji i oko-
liczno$ci zwigzanych z niesporzadzeniem takiej czynnosci. Obowigzek zacho-
wania przez notariusza tajemnicy zawodowej ma charakter publicznoprawny
i wigze sie bezposrednio z wykonywaniem przez niego zawodu zaufania pu-
blicznego. Istotg tajemnicy notarialnej nie jest bowiem ochrona intereséw no-
tariuszy, lecz przede wszystkim osdb, ktére w zaufaniu do publicznej funkcji
sprawowanej przez notariusza powierzaja mu informacje, ktoérych innym oso-
bom nie chcg ujawnia¢. Dlatego tez notariusz nie jest dysponentem tajemnicy
notarialnej i nie moze sam si¢ z niej zwolnic.

Krajowa Rada Notarialna wydala w tym zakresie stanowisko, ktére dla no-
tariuszy pozostaje aktualne. Powolano si¢ w nim na orzecznictwo Trybunatu
Konstytucyjnego, wedtug ktorego obowigzek zachowania tajemnicy zawodo-
wej ustanowiono w interesie klientéw, a nie prawniczych zawoddéw regulo-
wanych. Obowigzek ten nie jest wyrazem uprzywilejowania grupy zawodo-
wej, lecz jest obowigzkiem zwigzanym z wykonywaniem zawodu zaufania
publicznego. Naruszenie tajemnicy zawodowej powoduje po stronie no-
tariusza odpowiedzialnos¢ prawna. Wskazano, ze przepis art. 761 k.p.c.

ma charakter ogdlny, za$ informacje objete ochrona na podstawie innych
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przepisow szczegolnych, chronigcych tajemnice bankows, skarbowas, czy inng
tajemnice zawodows, moga zosta¢ udzielone organowi egzekucyjnemu, tyl-
ko jezeli przepis szczegélny tak stanowi, a przepisu szczegdlnego regulujacego
te kwestie w odniesieniu do notariuszy nie ma. W konkluzji stwierdzono, ze
przepisy ustawy — Prawo o notariacie, regulujace kwesti¢ ochrony tajemnicy
zawodowej i procedury jej ujawniania, s3 przepisami szczegélnymi w stosun-
ku do przepisow Kodeksu postepowania cywilnego i jako takie maja przed

nimi pierwszenstwo zastosowania.

9. Podsumowanie

Dla notariusza sporzadzajacego akt notarialny dotyczacy zajetej nierucho-
mosci lub prawa bardzo wazne sg wskazane problemy dotyczace stosowania
art. 930 k.p.c. Wiele z nich zostato rozwigzanych w pismiennictwie i orzecz-
nictwie. Jednak bardzo czesto zdarza sie, ze istnieje wiele praktycznych za-
gadnien, ktére dotad nie zostaly rozstrzygniete. Ponadto nowe brzmienie
przedmiotowego przepisu wprowadza koniecznos$¢ dodatkowych pouczen
dokonanych przez notariusza przy wypelnianiu czynnosci notarialnych. No-
welizacja wnosi istotne modyfikacje do praktyki notarialnej. Notariusze beda
musieli zwrdci¢ uwage na stosowanie dodatkowych srodkéw ostroznosci oraz
pouczen majacych na celu ochrong praw nabywcéw nieruchomosci, a tak-
ze wierzycieli dluznika. Musza w szczegdlnosci upewnic sie, ze nabywca jest
w pelni §wiadomy mozliwosci przytaczenia si¢ nowych wierzycieli do poste-
powania egzekucyjnego. Przygotowanie aktu notarialnego w obliczu zbycia
nieruchomosci zajetej wymaga od notariusza nie tylko dogtebnej znajomosci
aktualnych przepiséw, ale takze umiejetnosci interpretacji skomplikowanych
sytuacji prawnych, ktére moga wynika¢ z praktyki egzekucyjnej. Dla notariu-
szy kluczowe jest przygotowanie aktéw notarialnych w sposéb, ktéry uwzgled-
nia wszystkie aktualne zmiany w prawie, a takze zapewnienie, ze wszelkie
transakcje sa bezpieczne dla wszystkich stron.

W $wietle nowo wprowadzonej regulacji prawnej wspdtpraca notariuszy i ko-
mornikéw takze nabiera nowego wymiaru, dlatego podkreslenia wymaga, jak

wiele znaczy wspolna praktyka stosowania prawa przez notariuszy i komornikow.
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Dokumenty sporzadzane przez komornikéw stanowig podstawe do przygo-
towania aktéw notarialnych. Zaswiadczenia o stanie zadluzenia cechuje duza
szczegolowos¢, co jest bardzo istotne dla zbycia zajetej nieruchomosci lub
prawa. Z przedmiotowego zaswiadczenia notariusz pobiera niezbedne dane
do sporzadzenia aktu notarialnego. Wspétpraca z komornikami oraz doktad-
ne analizowanie dokumentéw egzekucyjnych sa niezbedne do prawidlowego
przygotowania aktow notarialnych dotyczacych nieruchomosci objetych eg-
zekucja. Wspolpraca przedstawicieli obu tych zawodoéw jest istotna nie tyl-
ko z punktu widzenia uzycia dokumentéw przy sporzadzaniu aktéw notarial-

nych, ale takze z uwagi na obieg dokumentéw w obrocie gospodarczym.

STRESZCZENIE Notarialne zbycie nieruchomosci
w toku egzekucji sadowej - zagadnienia praktyczne

W niniejszym opracowaniu poruszono praktyczne aspekty i problemy w pracy notariusza
zwigzane ze zbyciem zajetej nieruchomosci. Omowiono skomplikowang kwestie zbycia
nieruchomosci w toku egzekucji; podkreslono, ze takie zbycie jest prawnie dopuszczalne
i wazne, jednak wigze sie z wieloma dodatkowymi aspektami prawnymi, ktore notariusze
muszg rozwazy¢. Wskazano na dynamiczne i skomplikowane zmiany w prawie nierucho-
mosci w Polsce, ktére maja bezposredni wptyw na dziatalnos¢ notariuszy, ich odpowiedzial-
nos¢ i bezpieczenstwo obrotu nieruchomosciami. Poruszono kwestie obowigzujacego pra-
wa, a takze te dotyczace nowelizacji art. 930 Kodeksu postepowania cywilnego. Podkreslono
praktyczne trudnosci, ktére notariusz moze napotka¢ w kontekscie nowelizacji k.p.c. oraz
interpretacji istniejgcych przepiséw. Omodwiono rowniez sprawy dotyczace wspotpracy
miedzy notariuszami i komornikami.

Stowa kluczowe: notariusz, akt notarialny, komornik, zaswiadczenie komornika, zbycie zajetej
nieruchomosci, przytaczenie sie do egzekudji

ABSTRACT Notarial Disposal of Real Property
in the Course of Judicial Enforcement - Practical Issues
dr Marta Anna Nowocien, notary public; ORCID: 0000-0003-1483-2337

This paper addresses practical aspects and problems in the work of a notary public related to the
disposal of seized real property. The complex issue of the disposal of real property during enforce-
ment has been discussed; it is emphasized that such disposal is legally permissible and important,
but is associated with many additional legal aspects that notaries public have to take into account.
It indicates the dynamic and complicated changes in the real property law in Poland, which affect
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directly the activities of notaries public, their liability and the security of real property transactions. It
addresses the issues of applicable law, as well as those related to the amendment of art. 930 of the
Code of Civil Procedure. It emphasizes practical difficulties faced by a notary public in the context of
the amendment to the Code of Civil Procedure and the interpretation of existing regulations. Finally,
it discusses matters related to the cooperation between notaries public and bailiffs.

Keywords: notary public, notarial deed, bailiff, bailiff's certificate, disposal of seized real property,
Jjoining enforcement
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Zajecie prawa

do korzystania zdomeny
internetowej i prawa

do strony internetowej

1. Wstep

Obecnie w ramach sagdowego postgpowania egzekucyjnego, oprocz zajecia
egzekucyjnego skladnikéw majatkowych wymienionych w Kodeksie poste-
powania cywilnego, jest mozliwo$¢ zajecia skltadnikéw majatkowych nieist-
niejacych w dniu wejécia w zycie k.p.c. Przykladami tego rodzaju sktadnikéw
s3: prawo do korzystania z domeny internetowej, strona internetowa, kryp-
towaluty. Cechg wspolng tych skladnikéw majatkowych jest ich istnienie
w $wiecie wirtualnym (cyfrowym), a konkretnie w Internecie!, oraz oparcie
na specyficznym kodzie, programie lub jezyku komputerowym. Skladniki te
nie s3 rzeczami, bowiem posiadajg charakter niematerialny, ale przejawia-

ja warto$¢ ekonomiczng, ktérg mozna wyrazi¢ w pienigdzu fiducjarnym?

' Wedlug definicji encyklopedycznej ,Internet” to $wiatowa sie¢ komputerowa taczaca milio-

ny komputeréw na catym swiecie, umozliwiajaca uzytkownikom dostep do réznorodnych
informacji dzieki takim ustugom, jak: WWW, poczta elektroniczna, grupy dyskusyjne, listy
dyskusyjne, przesytanie plikow - zob. Najnowsza encyklopedia powszechna A-Z, pod red.
J. Marcinek, Krakow 2005, s. 383.

Wedlug definicji encyklopedycznej ,,pieniadz fiducjarny” to pieniadz, ktéry moca decyzji
wiadz panstwowych jest prawnym srodkiem platniczym na danym terytorium, ktéry ma
moc zwalniania ze zobowigzan, ale nie jest wymienialny na ztoto. Obecnie, po demonetyzacji
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Do sktadnikéw tych nie przystuguje prawo wlasnosci ograniczone trescia
art. 140 k.c,, ale s3 one przedmiotem obrotu, gdyz mozna je zbywa¢ w wyni-
ku czynnosci prawnej, przenosic¢ ich posiadanie na inne podmioty, zamienia¢
na inne dobra, w tym rzeczy, a w przypadku kryptowalut — réwniez umarzaé
zobowigzania. Skladniki te majg zatem charakter zbywalnych praw majat-
kowych i stanowig, co do zasady, wzgledne prawa podmiotowe’. W zwigzku
z powyzszym zasadne jest postuzenie si¢ zbiorcza nazwa dla tych sktadnikéw
- wirtualne (cyfrowe) sktadniki majatkowe, a nawet, z pewnymi wyjatkami,
jeszcze Scislej — internetowe skladniki majatkowe?. Kolejne nowelizacje k.p.c.
nie wprowadzily odrgbnych przepiséw dotyczacych egzekucji sadowej z wir-
tualnych skladnikéw majatkowych i nie odpowiadaja w petni na dynamiczny
rozwdj cyfryzacji relacji spotecznych. W zwigzku z tym mozliwosci egzekucji,
a w szczegdlnosci przebieg pierwszej jej fazy, tj. zajecia egzekucyjnego takich
praw majatkowych, nalezy poszukiwa¢ w dotychczasowych regulacjach praw-
nych. Dotychczas w piSmiennictwie prawniczym problematyka egzekucji sa-
dowej z wirtualnych skladnikéw majatkowych, na ktére skladaja si¢ domeny
internetowe i strony internetowe, nie byta przedmiotem szczegétowej analizy.
Niniejszy artykul nie aspiruje jednak do wyczerpujacego omdwienia proble-
matyki, ale ma na celu jej zarysowanie, w szczegélno$ci omdwienie zajecia eg-
zekucyjnego tego typu sktadnikéw majatkowych, z ograniczeniem do analizy

zajecia prawa do domeny internetowej i strony internetowe;j.

zlota, role pieniadza fiducjarnego pelni zaréwno pienigdz papierowy, jak i bilon
- zob. https://encyklopedia.pwn.pl/haslo/pieniadz-fiducjarny;3956792.html (do-
step: 16.11.2024). Cecha charakterystyczna pienigdza fiducjarnego jest brak pokrycia
w dobrach materialnych np. w kruszcu (ztocie lub srebrze) i oparcie jego wartosci o zaufa-
nie do emitenta. Zgodnie z art. 32 i n. ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o Narodowym Baku
Polskim (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2025) w Rzeczpospolitej Polskiej role emitenta petni NBP,
ktory odpowiada rowniez za warto$¢ pieniadza.

Wyjatkiem bedzie prawo autorskie w przypadku strony internetowe;.

Zamiennie mozna uzywac pojeé: ,wirtualne dobra majatkowe”, ,internetowe dobra majat-
kowe”. W pismiennictwie pojawia si¢ pojecie dobr informacyjnych, rozumianych jako do-
bra $wiadczone przez Internet, do ktérych zalicza si¢ niematerialne przedmioty wlasnosci
intelektualnej oraz ustugi realizowane droga elektroniczng - por. J. Janowski, Elektroniczny
obrot prawny, Warszawa 2008, s. 31-34, 43 i n.; A. Bier¢, Zarys prawa prywatnego: czes¢
og6lna, Warszawa 2018, s. 540-543. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze zawezenie tych débr do
istniejacych wylacznie w Internecie nie jest uzasadnione, gdyz ich istnienie w $wiecie cy-
frowym nie jest polaczone bezwzglednie z dostepem do Internetu. Przyktadowo, projekt
strony internetowej lub kryptowaluta moga by¢ przechowywane na no$niku offline.
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Zagadnienia objete tematyka artykulu wymagaja w pierwszej kolejnosci
wyjasnienia pojec: ,domena internetowa’, ,,prawo do korzystania z domeny
internetowej’, ,,strona internetowa” w ujeciu technicznym i prawnomaterial-
nym. Jest to istotne z uwagi na mozliwo$¢ zastosowania do tych skladnikéw
uregulowania dotyczacego egzekucji oraz zajecia w zakresie egzekucji z wie-
rzytelnosci (art. 895 k.p.c. do art. 908' k.p.c.) lub innych praw majatkowych
(art. 909 k.p.c. do art. 912 k.p.c.). Z uwagi na obszernos¢ analizowanej pro-
blematyki opracowanie podzielono na dwie czg¢$ci. W pierwszej omdéwiono
zagadnienia zwigzane z technicznymi aspektami wskazanych powyzej poje¢
oraz ich analizg materialnoprawna (pkt 2 i 3); w drugiej czgsci opracowania
przeprowadzono analiz¢ procesowo-prawng zajecia egzekucyjnego prawa do

korzystania z domeny internetowej i prawa do strony internetowej (pkt 4).

2. Domena internetowa. Aspekty materialnoprawne

Przystepujac do analizy prawnomaterialnej pojecia domeny internetowej,
ktdre nie posiada definicji legalnej, niezbedne jest skrétowe wyjasnienie zwig-
zanych z tym pojeciem aspektéw technicznych. Nalezy rozstrzygna¢, czy do-
mena internetowa jest samoistnym przedmiotem prawa o wartosci majatko-
wej i skladnikiem majatkowym jako takim, czy tez sama domena internetowa
istnieje w sferze faktow, ale nie jest prawem i nie ma wartosci, za§ prawem
majatkowym jest prawo do domeny internetowej lub $cislej — prawo do korzy-
stania z domeny internetowe;j.

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze domena internetowa nie posiada ujedno-
liconej definicji, przez co znaczenie tego terminu jest niedookreslone i wyma-
ga szerokiego omowienia dla uchwycenia jej charakteru prawnego. Wedlug
definicji encyklopedycznej domena internetowa to czg$¢ adresu strony in-
ternetowej, charakteryzujaca polozenie strony w hierarchii adreséw®. Wsrod
domen wyodrebnia si¢ ich cztery gléwne rodzaje: narodowe - okreslajg-

ce dany kraj (np.: .pl, .de, .fr)%, funkcjonalne - okreslajace kategori¢ tematyczna

Por. Najnowsza encyklopedia powszechna..., op. cit., s. 221.

Wskazane internetowe kody krajow i obszaréw wyodrebnionych maja posta¢ 2-literowego
zapisu umieszczanego na koncu adresu internetowego — domeny te, zwane réwniez kodami,
przyznaje Miedzynarodowa Organizacja Normalizacyjna (ang. International Organization
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(np.: .gov.pl, .edu.pl, .info.pl), regionalne (np.: .waw.pl czy .lodz.pl.) oraz glo-
balne (np.: .com, .org)’.

W terminologii informatycznej domena internetowa to element systemu
nazywania i identyfikowania komputeréw w Internecie® oraz element adresu
DNS (Domain Name System)® pozwalajacy znalez¢ w Internecie takie zasoby,
jak strona WWW, serwer, czy adresat poczty e-mail. DNS, czyli serwery nazw
domen, odpowiadajg za ttumaczenie nazwy adresu strony internetowej, np.
google.com, na zrozumiate przez komputery numery IP (Internet Protocol)'
— w przypadku Google jest to adres 172.217.16.36"". Instytucja odpowiedzial-
ng za przyznawanie nazw domenom internetowym, ustalanie ich struktury
oraz za ogdlny nadzor nad dzialaniem serweréw DNS na calym $wiecie jest
ICANN (Internet Corporation for Assigned Names and Numbers), ktéra pro-
wadzi rowniez pelng liste domen'2.

Mozna wiec wyodrebni¢ dwa znaczenia domeny internetowej — jako adre-
su internetowego oznaczonego ciggiem cyfr (numer IP) oraz jako nazwy tek-

stowej danego adresu internetowego®, ktorego funkcja jest oznaczenie adresu

for Standarization, ISO) na podstawie procedury ISO 3166 Alpha 2 — por. Najnowsza encyklo-

pedia powszechna..., op. cit., s. 383.
7 Podobnie: https://blog.theprotocol.it/slownik-it/domena (dostep: 5.02.2024).
8 Encyklopedia popularna PWN, pod red. B. Kaczorowskiego, A. Krupy, Warszawa 2007, s. 234.
DNS jest to system nazewnictwa domen w sieci Internet, pozwalajacy nadawa¢ kompute-
rom nazwy zrozumiale dla czlowieka i ttumaczacy je na numer IP, natomiast sam serwer
DNS to komputer gromadzacy i tlumaczacy nazwy literowe komputeréw danej sieci na
numer IP - por. Najnowsza encyklopedia powszechna..., op. cit., s. 221.
IP (Internet Protocol) to bezpolaczeniowy protokol internetowy obstugujacy warstwe sie-
ciowy, ktory odpowiada za adresowanie miedzy dwoma komputerami sieciowymi (host-to-
-host), wybor trasy, przekazywanie pakietéw oraz dzielenie komunikatéw na pakiety i skla-
danie pakietéw w komunikaty — por. Najnowsza encyklopedia powszechna..., op. cit., s. 383.
M. Grzybkowski, S. Bentyn, Kryptowaluty. Dlaczego jeden bitcoin wart bedzie milion dola-
row?, Poznan 2018, s. 134.
Najnowsza encyklopedia powszechna..., op. cit., s. 383.
W pismiennictwie wskazuje si¢ rowniez na funkcje domeny jako oznaczenia indywidu-
alizujacego lub odrézniajacego przedsiebiorce w Internecie, z czym wigze sie¢ mozliwos¢
zarejestrowania nazwy domenowej jako znaku towarowego (K. Mania, Domena interneto-
wa jako przedmiot polubownego rozstrzygania sporéw, OpenLex 2016, s. 30-31, 63 i nast.;
A. Krasuski, A. Wolska-Baginska, O. Zienkiewicz-Bedzimirowska, Dzialania naruszajgce
prawa do domen internetowych, Warszawa 2021, s. 23-27). W zwigzku z tym moze dojs¢
do egzekucji znaku towarowego w postaci zarejestrowanej nazwy zbieznej z nazwa do-
menowa. Przy takiej egzekucji zastosowanie mialyby przepisy odpowiednie do egzekucji
z praw wlasnosci przemystowej (por. M. Niewelt, O. Marcinkowski, Egzekucja z praw wla-
snosci przemystowej, Palestra 2018, nr 5, s. 61-68). Zastrzec nalezy, ze nie bedzie to zbiezne
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IP w sposob zrozumialy dla czlowieka oraz umozliwienie znalezienia danej
strony internetowej w wyszukiwarce.

W tym miejscu wskaza¢ nalezy, ze domeny posiadajg swoja hierarchie, od-
czytywang od prawej strony, i dzielg si¢ na domeny wyzszego i nizszego rze-
du (réwniez zwane klasami wyzszego i nizszego poziomu), co jest okreslane
jako struktura hierarchiczna DNS, ktéra pozwala na skuteczne zarzadzanie
domenami i ich lokalizacje w sieci Internet, a takze wskazuje na cel domeny
(com - cel komercyjny, edu - cel naukowy, gov - cel rzadowy). Domena wy-
stepujaca po ostatniej kropce w adresie internetowym jest tzw. domeng szczy-
towego poziomu hierarchii (réwniez zwana domena pierwszego stopnia),
a do jej typowych rodzajow naleza: com, edu, net, mil oraz standardowe dwu-
literowe kody krajow wskazane powyzej'">. Domeny drugiego poziomu czgsto
powiazane sg z nazwami firm, jak google.com, onet.pl, natomiast na ostatnim
poziomie hierarchii DNS s3 subdomeny, np. mail - mail.google.com'®.

Podsumowujac dotychczasowe uwagi, nalezy stwierdzi¢, ze domena inter-
netowa w rozumieniu ciggu znakéw pozwala przetlumaczy¢ adres IP ustugi na
tatwa do zapamietania przez czlowieka nazwe'’, ktéra umozliwia znalezienie da-
nej strony internetowej (witryny) w Internecie. Przykladowa domena internetowa
to wpia.unilodz.pl, przy czym domena szczytowego poziomu (.pl) znajduje sie

na koncu nazwy (adresu), a domena najnizszego poziomu - na jej poczatku'®.

z egzekucja z prawa do korzystania z domeny internetowej w zwigzku z brakiem powigzania zna-
ku towarowego w postaci nazwy odpowiadajacej w swej tresci nazwie domenowej a domeng in-
ternetows jako adresem internetowym numeru IP lub nazwy tekstowej danego adresu interneto-
wego. Wobec powyzszego problematyka ta nie jest objeta tematem niniejszego opracowania.
Ogodlna nazwa domeny szczytowego poziomu w informatyce jest skrét TLD (Top Level Domain).
Domena szczytowego rodzaju nazywana jest sufiksem, rozszerzeniem lub koncéwka domeny
i nie ma nad sobg zZadnych innych domen, co oznacza, ze jest to ostatni segment nazwy dome-
ny znajdujacy sie po kropce. Najbardziej popularna domena najwyzszego poziomu to domena
»com” — por. definicja pojecia TLD: https://kompan.pl/co-to-jest/tld/ (dostep: 5.02.2024).
> Por. https://encyklopedia.pwn.pl/haslo/domena-internetowa;3893656.html (dostep: 5.02.2024).
Por. https://thecamels.org/hierarchia-dns-co-to-jest-i-na-czym-polega/#struktura-hierarchiczna-
dns-hierarchia-dns-sklada-sie-z-kilku-poziomow-na-szczycie-znajduje-sie-klasa-najwyzszeg-
o-poziomu-tld-np-,,com-dla-stron-komercyjnych-lub-,,org-dla-organizacji-non-profit-ponizej-
tld-sa-domeny-drugiego-poziomu-takie-jak-,,google-w-adresie-,,googlecom-na-ostatnim-
poziomie-sa-subdomeny-ktore-moga-byc-tworzone-wedle-potrzeb (dostep: 5.02.2024).
Por. https://www.kei.pl/pomoc/co-to-jest-domena-internetowa (dostep: 5.02.2024).
18 Por. Wielka Encyklopedia Prawa. Tom XIV. Prawo handlowe, pod red. B. Holysta, W.]. Kat-
nera, Warszawa 2018, s. 87.
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Dla ustalenia charakteru prawnego domeny internetowej konieczne jest
wyjasnienie pojecia rejestratora domen. Rejestrator domen to podmiot, kto-
ry zarzadza dang domeng szczytowego poziomu hierarchii (TLD), a jej za-
daniem jest rejestracja i utrzymanie domen w swoim obszarze zarzadzania.
Na poziomie europejskim rejestratoréw domen krajowych zrzesza organizacja
CENTR (Council of European National Top-Level Domain Registries), nato-
miast w Polsce gtéwnym rejestratorem domen posiadajacym wylaczno$¢ na
domeng szczytowego poziomu hierarchii ,,.pl” jest Narodowa i Akademicka
Sie¢ Komputerowa — Panstwowy Instytut Badawczy (dalej: NASK)". Aktualnie
NASK nie rejestruje bezposrednio domen, gdyz zgodnie z aktualnym brzmie-
niem Regulaminu nazw domeny ,,.pl” z dnia 18 grudnia 2006 r. w brzmieniu
obowigzujagcym od dnia 1 grudnia 2015 r. (dalej réwniez: Regulamin)® re-
jestracja zajmuja si¢ partnerzy NASK. Zgodnie z pkt. 7 Regulaminu NASK
wykonuje Utrzymywanie Nazwy Domeny?! na rzecz abonenta oraz swiadczy
Obstuge Administracyjng i Techniczng® na rzecz partnera. Partnerem jest
podmiot zwigzany z NASK porozumieniem o wspotpracy w zakresie Obstu-
gi Administracyjnej i Technicznej, ktéry zostal umieszczony na aktualnej
liscie partneréw znajdujacej si¢ w Witrynie Internetowej NASK (pkt 1 lit. e
Regulaminu), np. nazwa.pl, home.pl - s3 to podmioty, ktore przystapity do

Programu partnerskiego stworzonego przez NASK*. Rola partnera NASK

¥ Por. https://www.nask.pl/pl/dzialalnosc/krajowy-rejestr-domen/3256,Krajowy-Rejestr-Domen.
html (dostep: 5.02.2024). Warto wskaza¢, ze NASK prowadzi Rejestr domeny krajowej ,,.pl”
i umozliwia rejestracje na tej domenie wielu domen funkcjonalnych i regionalnych oraz od 2013 .
przejat obstuge domeny ,,.gov.pl” od Instytutu Podstawowych Probleméw Techniki PAN.

Tekst Regulaminu dostgpny jest na stronie internetowej: https://dns.pl/regulamin_nazw_
domeny_pl (dostep: 5.02.2024).

Zgodnie z pkt. 2 lit. i Regulaminu ,,Utrzymywanie Nazwy Domeny” to umozliwienie uzyt-
kownikom Internetu korzystania z okreslonych przez abonenta danych niezbednych do
komunikacji w Internecie i zamieszczonych w pamieci urzadzenia przeznaczonego do tego
celu przez NASK. Korzystanie nastepuje w odpowiedzi na zapytania otrzymane przez to
urzadzenie, ktére pochodza od uzytkownikéw Internetu.

22 Zgodnie z pkt. 2 lit. j Regulaminu ,,Obsluga Administracyjna i Techniczna domeny” to
zespdt czynnosci wykonywanych przez NASK, niezbednych do Utrzymywania Nazwy Do-
meny, ktore obejmuja w szczegdlnosci zarzadzanie danymi przekazanymi przez abonenta
oraz udostepnienie systemow przetwarzania tych danych.

Z pelna listg rejestratoréw mozna si¢ zapozna¢ na stronie internetowej: https://dns.pl/lista_
rejestratorow (dostep: 5.02.2024). Wskazane sg tam: nazwa rejestratora, dane kontaktowe,
w tym adres, kraj pochodzenia lub siedziby.
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polega na posredniczeniu pomiedzy NASK a podmiotem chcacym zareje-
strowa¢ domene. Obecnie rejestracja domeny internetowej nastepuje poprzez
zawarcie umowy z partnerem NASK, ktory dla podmiotu chcacego zareje-
strowa¢ domene bedzie w istocie rejestratorem posredniczacym, a NASK pel-
ni role rejestratora rzeczywistego i zarazem rejestru domeny ,,.pl”. Zgodnie
z pkt 9 Regulaminu obowigzkiem partnera jest uiszczanie opfat do NASK do-
tyczacych Obstugi Administracyjnej i Technicznej NASK, natomiast na mocy
pkt. 23. Regulaminu brak wniesienia oplaty jest traktowany przez NASK jako
wypowiedzenie umowy o utrzymanie nazwy domeny.

Rejestracja domeny nastepuje poprzez zawarcie umowy o rejestracje do-
meny i jej utrzymanie pomiedzy podmiotem rejestrowanym (abonentem),
tj. podmiotem, ktdéry chce zarejestrowa¢ domene o danej nazwie*, a rejestra-
torem (partnerem NASK - posrednikiem). Status podmiotu rejestrowane-
go mozna poréwnac do zleceniodawcy, kupujacego lub najemcy, gdyz pod-
miot rejestrowany po zawarciu umowy staje si¢ podmiotem zarejestrowanym,
tj. podmiotem wylacznie uprawnionym do korzystania z zarejestrowanej
i przypisanej do niego domeny z obowigzkiem uiszczania cyklicznej optaty.
Jak wynika z Regulaminu, podmiot zarejestrowany staje si¢ dla NASK abonen-
tem®. Na mocy tej umowy abonent nie staje sie wlascicielem domeny, bowiem
uzyskuje tylko mozliwos¢ do okresowego korzystania z domeny i uprawnie-
nia z tym zwiazane, jak np. uprawnienia zmiany podmiotu uprawnionego do
korzystania z domeny, rezygnacji z domeny, wniesienia opfaty za odnowienie
domeny?. Warunkiem skutecznej rejestracji domeny i jej utrzymania jest cy-
kliczne uiszczanie optaty abonamentowej, poniewaz rejestracja domeny na-
stepuje na czas okreslony (przecietnie od roku do 10 lat), a po uptywie okresu,
na ktéry domena zostala zarejestrowana, a takze w przypadku nieuiszczenia
oplaty za kontynuacje¢ utrzymania domeny, po okresie karencji, nieoptacona

domena trafia ponownie do puli domen wolnych (dostepnych do rejestracji

# W Regulaminie zwany abonentem.

» W opracowaniu abonent bedzie réwniez zwany dysponentem.

% Por. A. Krasuski, A. Wolska-Baginska, O. Zienkieiwcz-Bedzmirowska, Dziatania narusza-
jgce prawa..., op. cit., s. 26.
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przez kazdego)”. Przy rejestracji domen internetowych obowiazuje zasada pierw-
szenstwa, a w Internecie nie mogg istnie¢ dwie identyczne domeny, co jest wyklu-
czone poprzez uwarunkowania techniczne systemu DNS. Ten, kto pierwszy za-
rejestruje okreslong domeng, nabywa prawa do korzystania z niej na warunkach
przewidzianych w umowie z administratorem?®. Podkregli¢ nalezy, Ze rejestracja
domeny jest czynnodcig jednorazows, a raz zarejestrowana domena wystepuje
w obrocie i z niego nie znika. Abonent (dysponent) traci uprawnienie do korzy-
stania z domeny jedynie w przypadku braku wykonania umowy w zakresie wno-
szenia opfat lub wygasniecia umowy z uwagi na uptyw okresu jej trwania. W ta-
kim przypadku domena wraca do zasobéw nazw wolnych, a inny podmiot moze
zarejestrowac si¢ jako nowy abonent (dysponent) danej domeny®.

Co do zasady zawarcie umowy o rejestracje domeny nie powoduje koniecz-
nosci wykorzystania jej jako adresu strony internetowej (witryny internetowej),
tj. technicznego powigzania domeny z istniejacg strong internetowa w celu udo-
stepnienia jej w Internecie. Wiaze sie¢ z tym zjawisko ,,parkowania domeny” (do-
main parking). Zjawisko to w informatyce rozumiane jest jako ustuga oferowa-
na przez dostawcow internetowych, polegajaca na zarezerwowaniu upatrzonej
przez klienta domeny w celu pézniejszego z niej skorzystania — dostawca reje-
struje domene internetows, a nastepnie parkuje ja na serwerze do czasu uaktyw-
nienia przez uprawnionego do korzystania z domeny internetowe;j®.

Charakter prawny umowy o rejestracje domeny internetowej i jej utrzyma-
nie* byl juz przedmiotem wypowiedzi judykatury i doktryny. Z uwagi na fakt,
ze umowa ta nie jest wprost wymieniona w zadnym akcie prawnym, a Regula-
min nie ma charakteru normatywnego, stanowisko co do jej kwalifikacji praw-
nej byto niejednolite. W literaturze przedmiotu kwalifikowano t¢ umowe jako

umowe o dzielo lub umowe zblizong do tej umowy z mozliwoscig zastosowania

7 Por. https://www.nazwa.pl/domeny/ (dostep: 5.02.2024).

8  Wielka Encyklopedia Prawa..., op. cit., s. 87.

» Por. A. Krasuski, A. Wolska-Baginska, O. Zienkieiwcz-Bedzmirowska, Dzialania narusza-
jgce prawa..., op. cit., s. 26.

Najnowsza encyklopedia powszechna..., op. cit., s. 693.

W literaturze przedmiotu umowa zwana jest najczesciej umowa o rejestracje domeny in-
ternetowej.
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per analogiam przepisow art. 627 i n. k.c.’?, wzglednie umowe o cechach zbli-
zonych do umowy najmu (art. 659 k.c.)”’. Wskazywano réwniez, ze umowa ta
przejawia cechy umowy dzierzawy (art. 693 k.c.)**. Innym razem wskazywano
na mieszany charakter umowy, faczacy w sobie cechy umowy o dzieto i umo-
wy o $wiadczenie ustug (art. 750 k.c.)*.

Sad Najwyzszy w uzasadnieniu uchwaly z dnia 22 listopada 2007 r., III CZP
109/07%, analizujac aspekty prawne umowy o rejestracje i utrzymanie dome-
ny internetowej, podkreslil, ze najwlasciwsze jest zakwalifikowanie tej umowy
jako rodzaju umowy o $wiadczenie ustug (art. 750 k.c.), gdyz jest to umowa sta-
rannego dzialania, ale nie jest to umowa zlecenia, gdyz nie jest oparta na zaufa-
niu, ktére wymagaloby osobistego wykonywania zlecenia przez ustugodawce.
Umowa ta tworzy stosunek obligacyjny, na mocy ktérego podmiot rejestrujg-
cy (rejestrator) zobowigzuje si¢ wobec podmiotu zarejestrowanego (abonenta,
aplikanta) do rejestracji i utrzymywania domeny w sieci internetowej w zasa-
dzie w czasie nieograniczonym, w zamian za oplate za okresy przewidziane
w umowie. Sad Najwyzszy, wyodrebniajac obowiazki rejestratora, wskazal, ze
determinuja one istniejacy stosunek obligacyjny, s jurydycznie réwnorzedne
i pozostaja ze sobg w $cistym zwigzku technicznym i prawnym. Akt rejestracji
stuzy bowiem utrzymaniu domeny w §wiatowym systemie oznaczen dome-
nowych w postaci stosownych danych na serwerze podmiotu rejestrujacego.
Prawny sens tej umowy sprowadza si¢ do dwdch obowiazkéw rejestratora,
tj. zarejestrowania oraz utrzymywania w czasie nieograniczonym w §wiatowym
systemie oznaczen domenowych $cisle okreslonej nazwy przypisanej zindywi-
dualizowanemu podmiotowi (podmiotowi zarejestrowanemu). W znaczeniu
technicznym rejestracja domeny oznacza dodanie kolejnego cztonu do czlonu
juz istniejacego typu domeny. W znaczeniu prawnym powoduje to ten skutek,

ze podmiot zarejestrowany uzyskuje wylacznos¢ w zakresie postugiwania sie

32 Por. K. Mania, Domena internetowa..., op. cit., s. 51-52; M. Zelek, Umowa o rejestracje do-

meny internetowej, Warszawa 2015, s. 218-217.

Por. K. Mania, Domena internetowa..., op. cit., s. 52; M. Zelek, Umowa..., op. cit., s. 218-218.
* Por. K. Mania, Domena internetowa. .., op. cit., s. 52-53; M. Zelek, Umowa..., op. cit., s. 218-219.
* Por. K. Mania, Domena internetowa. ..., op. cit., s. 53-55; M. Zelek, Umowa...., op. cit., s. 221-228;
uchwala SN z dnia 22 listopada 2007 r., III CZP 109/07, Legalis.

Legalis.
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noway, zarejestrowang domeng (nazwa) w sieci internetowej. Podmiot zareje-
strowany po rejestracji domeny internetowej staje si¢ dysponentem prawa do
korzystania z niej. Sad Najwyzszy slusznie zatem stwierdzil, Ze syntetycznie
ujetego $wiadczenia podmiotu rejestrujacego nie da si¢ jednak poréwnac do
$wiadczenia wykonujacego dzieto lub wynajmujacego. Sktadajace si¢ na $wiad-
czenie podmiotu rejestrujacego czynnosci faktyczne (rejestracja domeny i jej
utrzymywanie) maja zapewnic¢ kontrahentowi powigzanie okreslonego adresu
cyfrowego dla pewnej wskazanej przez siebie nazwy w celu postugiwania sie
nig w sieci internetowej w roznych celach, w tym m.in. dla stworzenia stron
WWW. Swiadczenie rejestratora ma cechy $wiadczenia ciaglego. Z ogélnych
warunkow regulujacych umowe o rejestracje i utrzymywanie domeny wynika,
ze obcigzajaca podmiot zarejestrowany oplata odnosi si¢ do catego §wiadcze-
nia rejestratora. Oplaty te wnoszone s3 w okresach okreslonych w umowie
(najczedciej rocznych) i maja charakter $wiadczen okresowych.

Sad Najwyzszy wyodrebnil zatem wylaczne prawo podmiotu zarejestro-
wanego (abonenta, dysponenta prawa) do postugiwania si¢ zarejestrowang
domena w sieci, ktére mozna nazwa¢ prawem do korzystania z domeny. Sad
zwrdcil réwniez uwage, Ze w obrocie prawnym pojawiajg si¢ takze inne umo-
wy dotyczace domen internetowych, w tym np. umowa o korzystanie z dome-
ny przez inng osob¢ niz podmiot zarejestrowany, umowa o zbycie domeny,
co $wiadczy o tym, ze to wylaczne prawo jest przedmiotem obrotu, a nie za$
domena jako taka.

W orzecznictwie sadéw powszechnych zaprezentowano kilka stanowisk
nieznacznie si¢ miedzy sobg réznigcych. Sad Apelacyjny w Warszawie w wy-
roku z dnia 28 lutego 2005 r.*’ zauwazyl, ze w wyniku rejestracji domeny
powstaje stan faktyczny polegajacy na pewnego rodzaju wylacznosci w od-
niesieniu do domeny. Stan ten nie ma charakteru prawnego, tylko faktycz-
ny, a sama rejestracja nie kreuje wylacznego prawa majatkowego do dome-
ny internetowej jako takiej. Na skutek rejestracji domeny dysponent staje

sie jedynie uprawnionym, na mocy zawartej umowy, do korzystania z ustugi

7 Wyrok SA w Warszawie z dnia 28 lutego 2005 r., I ACa 843/04, Lex nr 1642218.
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polegajacej na utrzymywaniu na jego rzecz zwigzania nazwy domeny z odpo-
wiednim jej numerem. Uprawnienie to ogranicza si¢ do wykorzystania nazwy
domeny internetowej w adresie strony internetowej i decydowania o tredci tej
strony internetowej*.

Sad Apelacyjny w Katowicach w wyroku z dnia z dnia 13 czerwca 2006 r.*
potraktowal umowe miedzy dysponentem domeny internetowej a rejestrato-
rem jako umowe o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych zaréwno w rozu-
mieniu art. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 lipca 2000 r. - Prawo telekomunikacyjne,
jak i ustawy z dnia 16 lipca 2004 r. - Prawo telekomunikacyjne, co nastep-
nie wykluczyt Sad Najwyzszy w wyzej prezentowanej uchwale. Jednak nale-
zy zgodzi¢ sie z wywodem Sadu Apelacyjnego w Katowicach, ze nie mozna
mowic¢ o wlasnoséci domeny internetowej z uwagi na tres¢ art. 140 k.c. i fakt,
ze domena internetowa nie jest rzecza, oraz ze wzgledu na zamkniety kata-
log débr niematerialnych chronionych prawami bezwzglednymi, do ktérego
nie mozna zaliczy¢ domen internetowych. Skutek zawarcia umowy o rejestra-
cje domeny internetowej powstaje zaréwno w sferze prawnej, jak i w sferze
faktow. Skutkiem prawnym po stronie abonenta jest powstanie umownego
uprawnienia do korzystania z technicznego skojarzenia zarejestrowanej na-
zwy domeny z odpowiadajacym jej numerem IP, przez co uprawnienie do
domeny jako odpowiednika adresu numerycznego nie moze funkcjonowaé
w oderwaniu od umowy z rejestratorem. Skutkiem faktycznym jest wylacz-
nos¢ korzystania z technicznego skojarzenia zarejestrowanej nazwy domeny
i odpowiadajacego jej numeru IP. Wedlug Sadu Apelacyjnego w Katowicach
skutek ten wynika tylko z tego, Ze technicznie wylgczona jest mozliwos¢ funk-
cjonowania w Internecie dwdch jednakowych domen tego samego poziomu,
skoro stanowig substytut numeru IP. Z uwagi na powyzsze Sad ten wywiddl,
ze wlasciwe jest wigc mowienie o dysponencie nazwy domeny internetowej
i prawie podmiotowym wzglednym, skutecznym wobec rejestratora, ponie-

waz brak jest w prawie polskim przepiséw, z ktérych wynikatoby, ze skutkiem

% Por. A. Krasuski, A. Wolska-Baginska, O. Zienkiewicz-Bedzmirowska, Dzialania narusza-

jgce prawa..., op. cit., s. 42.
¥ Wyrok SA w Katowicach z dnia z dnia 13 czerwca 2006 r., I ACa 272/06, Lex nr 196078.
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rejestracji nazwy domeny internetowej jest nabycie przez dysponenta wylacz-
nego prawa korzystania i rozporzadzania domeng. Jednoczesnie Sad Apelacyj-
ny w Katowicach wskazal, Ze dysponent moze przenie$¢ swe prawo wzgledne
(wierzytelnos¢ wzgledem rejestratora) na inny podmiot, o ile dojdzie tez do
przejecia dlugu z tytulu optat abonenckich.

Sad Apelacyjny w Warszawie w wyroku z dnia 7 maja 2015 r.** wskazal,
ze rejestracja nazwy domeny jest czynnoscia techniczng, polegajaca na przy-
pisaniu nazwy domenowej do numerycznego adresu danego komputera,
a w zwigzku z tym skutkuje wylacznie powstaniem umownych praw i obo-
wigzkow po stronie rejestratora i abonenta, i nie jest tozsama z uzyskaniem
prawa wyltacznego do domeny. Sad Apelacyjny w Warszawie umiejscowit ist-
nienie domeny internetowej w sferze faktéw. Odwotal sie przy tym do tresci
Regulaminu, ktéry w zdaniu drugim pkt 5 stanowi, ze zawarcie umowy nie
oznacza przyznania abonentowi jakichkolwiek praw zwigzanych z nazwg do-
meny, poza wynikajacymi wyraznie z umowy, a ochrona wynikajaca z rejestra-
cji jest ograniczona do faktycznej wylacznosci w korzystaniu z danego adresu,
o ile nie koliduje to z prawami innych podmiotéw. Sad ten podsumowal, ze
wynikajace z umowy o rejestracje uprawnienie abonenta do korzystania z na-
zwy domeny internetowej jest skuteczne jedynie inter partes, a nie erga omnes,
co odroznia to uprawnienie od prawa wlasnosci.

Z przedstawionych judykatéw wynika, ze charakter umowy o rejestracje
domeny internetowej nie byt postrzegany jednolicie. Zaznaczy¢ nalezy, ze pra-
widlowa kwalifikacja prawna umowy o rejestracje i utrzymanie domeny inter-
netowej implikuje mozliwo$¢ uznania domeny internetowej za element mie-
nia podlegajacy obrotowi albo wyodrebnienie wylacznie prawa do korzystania
z domeny. Stusznie judykatura wskazuje, ze wylaczona jest mozliwos¢ funk-
cjonowania w Internecie dwoch jednakowych domen tego samego poziomu,
skoro posiadajg niepowtarzalny numeryczny adres zakodowany w formacie
uzywanym w systemie internetowym (IP oraz DNS), co pozwala na stwier-

dzenie, Ze domena internetowa jest odpowiednikiem adresu numerycznego*'.

* Wyrok SA w Warszawie z dnia 7 maja 2015 r., I ACa 1557/14, Legalis.
1 Wyrok SA w Katowicach z dnia 13 czerwca 2006 r., I ACa 272/06, Legalis.
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Stusznie réwniez wskazuje sie, Ze wskutek umowy nie powstaje prawo wlasnosci
domeny internetowej, ale powstaje stosunek obligacyjny pomigedzy rejestrato-
rem i abonentem, a zatem prawo podmiotowe wzgledne skuteczne inter partes.

Nalezy zgodzic si¢ z pogladem wyrazonym przez Sad Najwyzszy w uzasad-
nieniu uchwaly z dnia 22 listopada 2007 r.*’, Ze umowa o rejestracje i utrzy-
manie domeny ma zaréwno skutki faktyczne, jak i prawne, z uwagi na to, iz
jej zawarcie z rejestratorem powoduje zarejestrowanie domeny internetowej
o konkretnej nazwie (sfera faktow) i powstanie do niej prawa po stronie abo-
nenta obejmujacego prawo do wylacznego postugiwania si¢ nig w Interne-
cie, tj. korzystania z niej w okresie obowigzywania umowy zawartej z reje-
stratorem. Stanowisko to jest najbardziej trafne, gdyz w najpelniejszy sposob
oddaje istote tej umowy oraz obowigzki i prawa jej stron. Samo powstanie
domeny internetowej o konkretnej nazwie poprzez jej zarejestrowanie two-
rzy fakt, ale przez jego zaistnienie domena internetowa nie staje si¢ prawem
jako takim. W sferze prawnej powstaje za$ prawo do korzystania z domeny
internetowej przez podmiot zarejestrowany — abonenta, ktory staje si¢ dys-
ponentem tego prawa. Prawo to ma charakter wylaczny w okresie obowig-
zywania umowy, tj. w okresie abonamentowym. Podkre$lenie przez SN wy-
tacznosci prawa po stronie abonenta jest kluczowe dla okreslenia charakteru
przedmiotowej umowy.

Umowa o rejestracj¢ i utrzymanie domeny internetowej jest wiec dwu-
stronnie zobowigzujaca, konsensualna, odpfatna, wzajemna i adhezyjna®. Zo-
bowigzaniem rejestratora jest zarejestrowanie i przypisanie do abonenta do-
meny internetowej oraz jej utrzymanie na rzecz tego abonenta i umozliwienie
postugiwania si¢ domeng w Internecie, a zobowigzaniem abonenta jest zapta-
ta optat abonamentowych na rzecz rejestratora. Umowa ta tworzy po stronie
abonenta prawo podmiotowe wzgledne, skuteczne inter partes, polegajace na
mozliwosci wylacznego korzystania z domeny jako adresu internetowego oraz
dysponowania tym prawem. Prawo to ma charakter prawa majatkowego, zby-

walnego, w tym w drodze cesji badz umowy podobnej do najmu lub dzierzawy,

2 Uzasadnienie uchwaly SN z dnia 22 listopada 2007 r., IIT CZP 109/07.
# Tak tez K. Mania, Domena internetowa..., op. cit., s. 61.
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polegajacej na udostepnieniu prawa do korzystania z domeny, z mozliwos$cig
pobierania pozytkéw wynikajacych ze zbycia lub udostepnienia owego prawa.

Przechodzac do proby stworzenia prawnej definicji pojecia domeny interne-
towej oraz prawa do domeny internetowej, przypomnie¢ nalezy, ze terminy te
nie posiadaja definicji legalnej, ale byty juz przedmiotem analizy pi$miennictwa.
Zgodzic¢ si¢ nalezy ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego, wyrazonym w przywo-
tanej wczesniej uchwale, Ze ,domena internetowa” stanowi odpowiedni adres
identyfikujacy komputer podlaczony do sieci (tzw. adres domenowy) o okre-
Slonej strukturze. W istocie pelny adres internetowy oznacza cigg domen w od-
powiedniej sekwencji i porzagdku kompozycyjno-graficznym, od tzw. domeny
pierwszego poziomu do oznaczenia protokofu transmisji z ogranicznikami *.
Domena jest obiektem istniejacym w sferze faktycznej, ale nie stanowi sktadni-
ka majatku, nie mozna jej przyzna¢ przymiotu prawa podmiotowego, cho¢by
wzglednego. Wynika to z faktu, Ze zawarcie umowy o rejestracje i utrzymanie
domeny nie prowadzi do powstania jakichkolwiek praw do domeny skutecznych
erga omnes. Nie mozna wiec rozpatrywa¢ samej domeny jako mienia niemate-
rialnego, w tym cyfrowego. Jednoczesnie podkresli¢ nalezy, ze warto$¢ majat-
kowga przejawia prawo do korzystania z domeny, ktore jest zbywalne. Nalezy si¢
réwniez zgodzi¢ z wczesniej przytoczonymi judykatami, Ze nie istnieje prawo
wlasnosci domeny internetowej w rozumieniu art. 140 k.c. Po pierwsze, sama
domena internetowa istnieje w $wiecie cyfrowym, a wiec ma charakter niema-
terialny, co implikuje, Ze nie jest rzecza w rozumieniu art. 45 k.c. i juz z tego
powodu nie znajduje do niej zastosowania art. 140 k.c.* Po drugie, domena in-
ternetowa nie jest prawem samym w sobie, co zostalo juz podkreslone.

W tym miejscu warto nadmienié, ze przepisy art. 1 pkt 5 oraz art. 21
ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2023 r. o zwalczaniu naduzy¢ w komunikacji

elektronicznej* stanowig o podmiocie posiadajacym tytul prawny do domeny

# Uchwata SN z dnia 22 listopada 2007 r., IIT CZP 109/07, Legalis.

4 W pi$miennictwie mozna znalez¢ terminy: prawo wlasnosci domeny, wlasnoé¢ domeny,
posiadanie domeny, jednakze ich uzycie wynika z nieprecyzyjnoéci semantycznej judy-
katéw, a nie ze $wiadomego przypisywania domenie internetowej jako takiej charakteru
prawnego mienia i prawa wiasnosci do niego.

% Dz.U. 72023 1., poz. 1703.
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internetowej, przy czym ustawa ta nie definiuje tego sformutowania. Skoro za-
rejestrowanie domeny uprawnia do dysponowania, uzywania i rozporzadza-
nia prawem do korzystania z domeny, to dokumentem wykazujacym to prawo
(tytutem prawnym) jest poswiadczenie zarejestrowania domeny na podstawie
umowy z rejestratorem. Jak juz wcze$niej wskazano, prawo to wymaga uisz-
czania cyklicznej oplaty abonamentowej do podmiotu rejestrujacego i jest ono
czasowe. Nastepuje zatem rejestracja na rzecz okreslonego podmiotu (abo-
nenta) prawa do domeny internetowej na okreslony czas za oplaty. Prawo do
korzystania z domeny internetowej nie jest wlasnoscia, ale jest innym prawem
majatkowym, a wigc mieniem w rozumieniu art. 44 k.c. i art. 17 ust. 1 Karty
Praw Podstawowych, ktérego przedmiotem jest domena internetowa®. Pra-
wo wlasnosci jako prawo podmiotowe bezwzgledne jest skuteczne erga omnes,
natomiast prawo do korzystania z domeny internetowej jest prawem podmio-
towym wzglednym, skutecznym inter partes*. Ponadto konieczno$¢ wnosze-
nia oplaty okresowej za mozliwo$¢ uzywania prawa do domeny oraz fakt, ze
prawo do korzystania z domeny nie jest rtéwnoznaczne z prawem do swobod-
nego rozporzadzania domeng, wyklucza przypisanie dysponentowi domeny
prawa wlasnosci. Powyzsze podwaza mozliwos¢ uznania prawa do domeny
internetowej jako prawa wlasnosci, prawo to jest jednak prawem o charakterze
obligacyjnym, majatkowym, ktére moze by¢ przedmiotem obrotu®. Tak zwa-
na sprzedaz domeny internetowej sprowadza si¢ na gruncie prawa cywilnego
do zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci jako przeniesienia przez dyspo-
nenta prawa do korzystania z domeny internetowej calosci przystugujacych

mu praw i obcigzajacych go obowigzkéw z umowy o rejestracje i utrzymanie

7 Por. wyrok WSA w Warszawie z dnia 9 listopada 2010 r., IIT SA/Wa 805/10, CBOSA. Por.
réwniez na temat obrotu domeng internetowa: wyrok WSA w Bydgoszczy z dnia 13 paz-
dziernika 2015 r., 1 SA/Bd 662/15, Legalis; wyrok WSA w Warszawie z dnia 25 maja 2016 1.,
III SA/Wa 1548/15, Legalis; wyrok SA w Bialymstoku z dnia 12 stycznia 2017 r., I ACa
680/16, Legalis — przypis za: A. Nieweglowski, Prawa wlasnosci przemystowej w spéotkach
handlowych [w:] System Prawa Prywatnego. Tom 14C. Prawo wlasnosci przemystowej, pod
red. R. Skubisza, Warszawa 2017, s. 970.

Por. A. Piechocki, Wielostronne relacje prawne zwigzane z rejestracjg i utrzymywaniem na-
zwy domeny internetowej [w:] Domeny internetowe. Teoria i praktyka, pod red. I. Matusia-
ka, Warszawa 2020, s. 64.

Podobnie Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej w pismie z dnia 25 wrze$nia 2019 r.,
znak 0113-KDIPT2-1.4011.372.2019.1.ISL.
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domeny internetowej na osobe trzecig. Ewentualnie przeniesienie prawa do
korzystania z domeny internetowej moze mie¢ charakter najmu lub dzierzawy.
W istocie wigc dochodzi do przeniesienia prawa dotychczasowego uprawnio-
nego do wylacznego korzystania z domeny internetowej na inny podmiot.
Majac na uwadze powyzsze rozwazania, nalezy przyjaé, ze mieniem w ro-
zumieniu art. 44 k.c. nie jest domena internetowa jako taka, ale jest nim prawo

do korzystania z domeny internetowej jako inne prawo majatkowe.

3. Strona internetowa. Aspekty materialnoprawne

Przejdzmy teraz do ustalenia czym jest strona internetowa, a mianowi-
cie czy jest ona samoistnym skiadnikiem majatkowym oraz czy aby méowic
o prawie majatkowym, musi by¢ powigzana z domeng internetowy jako jej
adresem.

Strona internetowa w swej definicji encyklopedycznej zwana jest witry-
ng internetowg (réwniez stronga WWW), rozumiang jako dokument hiper-
tekstowy opracowany najczesciej w jezyku HTML, udostepniony publicznie
w sieci Internet za pomocg ustugi WWW?. Strona internetowa, w przeci-
wienstwie do domeny internetowej, posiada swoja definicje legalng, ktéra
zostala wskazana w art. 4 pkt 3 i 10 ustawy z dnia 4 kwietnia 2019 r. o do-
stepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw
publicznych®'. Przepis ten stanowi, Ze strona internetowa to zbiér uporzad-
kowanych logicznie, potaczonych ze soba przez nawigacje oraz linki ele-
mentdw, prezentowanych za pomocg przegladarki internetowej pod jedno-
litym adresem elektronicznym®, przy czym elementy strony internetowej
to tekst, grafika, wykresy, mapy, multimedia, animacje, pliki oraz narzedzia
do interaktywnego przesylania danych™. Strona internetowa jest na gruncie

wskazanej ustawy rozumiana jako tresci znajdujace si¢ w tej samej domenie

% Najnowsza encyklopedia powszechna..., op. cit., s. 1010.

1 T.j. Dz.U. 2 2023 r., poz. 1440.
52 Struktura i reguly powigzan elementéw strony internetowej, o ktérych mowa w pierwszej
czesci definicji tworza forme strony internetowej.

> Wymienione elementy tworzg tre$¢ strony internetowe;.
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internetowej drugiego poziomu®. Kazda strona w sieci WWW ma jedno-
znaczny identyfikator URL, ktéry okresla adres serwera z postaci ciggu do-
men oraz lokalny adres obiektu na serwerze. Adres elektroniczny w tym wy-
padku oznacza wiec domeng internetows, co — jak analizowano powyzej — jest
uproszczeniem, bowiem jednag z funkcji domeny internetowej jest bycie adre-
sem elektronicznym (internetowym).

Ustuga utrzymania domeny internetowej na serwerze w celu opublikowa-
nia strony WWW lub utworzenia skrzynki e-mail nazywana jest hostingiem,
a zwiazane jest to z przyporzadkowaniem kazdej domeny do indywidualnego
adresu IP, ktory pozwala na przekierowanie odbiorcy poprzez wpisanie nazwy
domeny do przypisanej do niej strony internetowej. Udostepnianie strony in-
ternetowej w Internecie, aby byta dostepna dla odbiorcy, nastepuje poprzez
ustuge hostingu®. Umowa hostingu zawierana jest pomiedzy dostawcg ustugi
— hostingodawcg, a odbiorcg ustugi - hostingobiorca, tj. posiadaczem stro-
ny internetowej. Jak wskazuje J. Golaczynski*’, przedmiotem umowy hostingu
jest $wiadczenie polegajace na przydzieleniu okreslonego zakresu przestrzeni
serwerowni (pamieci trwalej komputera) i przechowywanie tam informacji
(danych), a ustuge hostingu nalezy upatrywaé¢ w udostepnianiu zawarto$ci
systemu teleinformatycznego. Sam hosting zas nalezy kwalifikowa¢ jako umo-
we o $wiadczenie ustug w rozumieniu art. 750 k.c.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 5 wrzes$nia 2012 r.%” wy-

odrebnil prawo majatkowe do witryny internetowej®, ktére ma zlozony

** E.M. Fabian, H. Markiewicz-Hoyda, Komentarz do art. 4 ustawy o dostepnosci cyfrowej

stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych [w:] Ustawa o dostepnosci
cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych. Komentarz, pod
red. P. Polanskiego, Warszawa 2021, Legalis.

Art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (t.j.
Dz.U. z 2020 r., poz. 344) stanowi, ze hosting to udostepnianie zasoboéw systemu telein-
formatycznego w celu przechowywania danych. Na temat hostingu zob. wigcej M. Piech,
Posrednicy internetowi w prawie Unii Europejskiej. Rola i obowigzki wobec tresci uzytkowni-
kow, Warszawa 2019, s. 55 oraz 93-100.

J. Gotaczynski, Pojecie i rodzaje umow elektronicznych. Typy umow elektronicznych. Hosting
[w:] Prawo umow elektronicznych. Zarys systemu, pod red. J. Golaczyniskiego, Warszawa
2024, Legalis.

7 Wyrok NSA z dnia 5 wrzesnia 2012 r., II FSK 210/11, Legalis.

% NSA utozsamia witryne internetowq ze strong internetows.
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charakter. W sklad tego prawa wchodzg m.in. prawo do rejestracji domen,
ustugi witryny internetowej, autorskie prawo majatkowe do oprogramowa-
nia decydujacego o funkcjonalnosci witryny internetowej oraz autorskie
prawo majatkowe do tekstéw i obrazéw graficznych zapewniajacych ko-
munikacje z uzytkownikami witryny. W doktrynie wskazuje sie, Ze witryna
obejmuje domene¢ internetowa jako jej adres, program komputerowy decy-
dujacy o jej funkcjonalnosci oraz okreslone kompozycje tekstow, obrazdow,
a niekiedy dzwigkow. Zaréwno poszczegolne elementy graficzne i tekstowe
witryny, jak i ich kombinacja spelniaja, co do zasady, warunki utworu w ro-
zumieniu prawa autorskiego®.

Utworem jest kazdy przejaw dzialalnosci twérczej o indywidualnym cha-
rakterze, ustalony w jakiejkolwiek postaci, niezaleznie od wartosci, przezna-
czenia i sposobu wyrazenia (art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie
autorskim i prawach pokrewnych; dalej: u.p.a.p.p.). W ustawie wskazuje sig,
ze przedmiotem ochrony prawa autorskiego w szczegélnosci s3: utwory li-
terackie, publicystyczne, naukowe, kartograficzne oraz programy kompute-
rowe wyrazone stowem, symbolami matematycznymi, znakami graficznymi
(art. 1 ust. 2 pkt 1). Jezeli strona internetowa posiada specyficzng szate¢ gra-
ficzng, uktad wyswietlanych tresci, specyficzny kod zapisany w jezyku HTML,
to miesci sie ona w definicji ustawowej utworu®. Implikacja tego stwierdze-
nia jest przypisanie wlascicielowi® takiego utworu praw autorskich majat-
kowych, ktéry zgodnie z art. 17 u.p.a.p.p. posiada wylaczne prawo do korzy-
stania z utworu i rozporzadzania nim na wszystkich polach eksploatacji oraz
do wynagrodzenia za korzystanie z utworu. Zaréwno strona internetowa, jak
i projekt strony internetowej moga zosta¢ uznane za utwor prawa autorskiego,
a jako takie beda przedmiotem obrotu i majg warto$¢ ekonomiczna.

W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze kwestig kluczowa dla odréznienia strony

internetowej od projektu strony internetowej jest ich udostepnienie w Internecie.

¥ A. Niewegtowski, Prawa wlasnosci... [w:] System Prawa Prywatnego...., s. 972, Legalis.

0 Por. wyrok SA w Warszawie z dnia 11 maja 2007 r, I ACa 1145/06, Lex nr 558375.

' Dla uproszczenia wywodu przyjmuje sig, ze wlasciciel utworu posiada do niego autorskie
prawa majatkowe. W opracowaniu pomijane sg kwestie przeniesienia autorskich praw ma-
jatkowych lub ich ograniczenia.
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Strona internetowa, w przeciwienstwie do projektu strony internetowej, musi
by¢ udostepniona w Internecie, co wynika z przedstawionych powyzej defini-
cji zaréwno encyklopedycznej, jak ilegalnej. Podejmujac probe stworzenia de-
finicji projektu strony internetowej mozna wskazac, ze jest to nieudostepniony
w Internecie zbiér uporzadkowanych logicznie, potaczonych ze sobg przez na-
wigacje oraz linki elementéw takich jak tekst, grafika, wykresy, mapy, multi-
media, animacje, pliki oraz narzedzia do interaktywnego przesytania danych.

W doktrynie uzywa si¢ pojecia wlasnosci strony internetowej jako jednego
z rodzajow wlasnosci wirtualnej®, ktora definiuje si¢ jako kod komputerowy
lub jako przedmiot wirtualnego $wiata. O ile semantycznie pojecie to byto-
by usprawiedliwione, o tyle wydaje si¢ ono niepoprawne, jesli chodzi o teo-
rie prawa cywilnego materialnego. Po pierwsze, katalog praw podmiotowych
bezwzglednych jest zamkniety, a wlasnos¢ dotyczy wyltacznie rzeczy, a zatem
przedmiotéw materialnych, istniejacych w rzeczywisto$ci. Wirtualne sktad-
niki majgtkowe nie moga by¢ przedmiotem wlasnosci, gdyz nie posiadaja
materialnego substratu. Niemniej D. Karkut® stusznie wskazuje, ze wlasnos¢
wirtualna jest niewystowiong wprost w przepisach obowigzujacego prawa ka-
tegorig normatywna, ktéra nie wchodzi do katalogu praw rzeczowych z uwagi
na zasade numerus clausus. Wedtug tego autora wlasnos¢ wirtualna stanowi
jednak mienie zgodnie z art. 44 k.c., przy czym wirtualne sktadniki majatko-
we nie s3 rzeczami. Co oczywiste, strona internetowa nie jest przedmiotem
materialnym, gdyz istnieje w Swiecie cyfrowym. Jako dobro niematerialne

nie jest ona rzecza w rozumieniu art. 45 k.c., co przesadza, ze nie moze by¢

2 W literaturze przedmiotu wskazuje sie jako pozostale postacie wlasnosci wirtualnej: wta-

sno$¢ adresu poczty elektronicznej, wlasnos¢ konta na portalu spolecznosciowym oraz
wlasno$¢ adresdw stron internetowych — por. J. Gotaczynski, Umowy przenoszgce dobra
wirtualne [w:] System Prawa Prywatnego. Tom 9. Prawo zobowigzat — umowy nienazwane,
pod red. W.J. Katnera, Warszawa 2023, s. 578). Jak juz wskazano, pojecie to jako nieprecy-
zyjne i sprzeczne z trescig art. 140 k.c. nie wydaje si¢ poprawne. Mozna za$ méwic o wy-
facznym prawie do korzystania lub uzywania danego konta, adresu poczty elektronicznej,
czy tez domeny internetowej jako adresu strony internetowej.

D. Karkut, Wlasnos¢ wirtualna w prawie polskim. Zagadnienie wybrane, Wroctaw 2018,
s. 62-63. Autor ten podkresla, ze pojecie wlasno$ci wystepuje réwniez w Konstytucji RP,
ktora okresla pojecie wlasnosci szerzej niz Kodeks cywilny. W zwiazku z powyzszym w ro-
zumieniu konstytucyjnym wlasno$¢ odnosi si¢ m.in. do praw o charakterze obligacyjnym
i moze by¢ rozumiana jako synonim pojecia mienia z art. 44 k.c., a co za tym idzie, wla-
snos¢ wirtualng nalezy kwalifikowa¢ jako mienie na gruncie prawa cywilnego.
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przedmiotem prawa wiasnosci w $wietle art. 140 k.c. Jednak w przeciwienstwie
do domeny internetowej, strona internetowa, jako dokument napisany za po-
moca kodu komputerowego, jest mieniem w rozumieniu art. 44 k.c., a wiec in-
nym prawem majgtkowym®. Mozna zatem moéwic o wlasno$ci strony interneto-
wej w rozumieniu posiadania wylgcznego prawa do mienia wirtualnego®. Jezeli
stronie internetowej mozna réwniez przypisac¢ cechy utworu w rozumieniu pra-
wa autorskiego, bedzie ona dodatkowo stanowita przedmiot prawa autorskiego.

W tym miejscu nalezy poczyni¢ uwage, ze domena internetowa nie musi
by¢ powigzana ze strong internetows, gdyz - jak wskazano wczesniej — moze
by¢ tzw. domeng zaparkowang, przy czym dysponent prawa do korzystania
z domeny internetowej posiada prawo i mozliwos¢ osadzenia na tej dome-
nie strony internetowej. Strona internetowa jest zatem immanentnie zwigza-
na z domeng internetows, ktéra stanowi jej nazwe, czyli oznaczenie identyfi-
kujace w Internecie i zarazem oryginalny, indywidualny adres®. Odmiennie
ksztaltuje si¢ sytuacja projektu strony internetowej, ktéry nie musi by¢ powia-
zany z domeng internetows i udostepniony w Internecie. Projekt taki stanowi
odrebne dobro niematerialne o charakterze majatkowym i moze by¢ zakwa-
lifikowany jako utwdr w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie
autorskim i prawach pokrewnych.

Nalezy nadmieni¢, ze relacje wlascicielskie domeny internetowej i strony

internetowej powiazanej z dana domeng moga by¢ rézne. Pierwsza sytuacja

¢ Tak tez ]. Golaczynski, Umowy... [w:] System Prawa Prywatnego..., op. cit., s. 580.

% W dalszej czesci opracowania bedzie stosowane w przedstawionym rozumieniu pojecie
wlasnosci strony internetowej. Zastrzec jednak nalezy, ze nie jest to prawo wlasnosci, o kto-
rym mowa w art. 140 k.c., a majac na uwadze powigzanie prawa wtasnosci z rzeczami jako
przedmiotami tego prawa, nalezaloby postugiwac si¢ pojeciem uprawnionego do strony
internetowej oraz uprawnionego do utworu, a nie pojeciem wiasciciela.

Immanentno$¢ zwigzania strony internetowej z domeng internetowa wystepuje wowczas,
gdy strona internetowa zostala opublikowana w Internecie przy uzyciu konkretnej domeny
internetowej, dzigki czemu stala si¢ witryna internetowq. Dostrzec nalezy mozliwos¢ zmiany
adresu strony internetowej poprzez przeniesienie tej strony na inng domene internetowa,
a takze mozliwo$¢ powiazania nowych tresci z poprzednia domeng internetowa. W takiej
sytuacji zwigzanie strony internetowej z pierwotng domeng internetowg wygasa, ale powsta-
je pomiedzy tg strong a domeng internetows, na ktérej nastepczo zostala osadzona. Imma-
nentno$¢ zwigzania strony internetowej z dang domeng internetowa nie jest zatem absolut-
na i nieograniczona w czasie. Przeciwnie, immanentnosc¢ ta jest zalezna od woli dysponenta
opisywanych praw, ktérym, na co wskazywano powyzej, nie zawsze bedzie jeden podmiot,
a zatem jest ona czasowa.
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wystepuje, jesli dysponentem prawa do korzystania z domeny internetowe;j
i wlascicielem strony internetowej jest jeden podmiot. Druga wystepuje wow-
czas, gdy dysponentem prawa do korzystania z domeny internetowej jest inny
podmiot niz wlasciciel strony internetowej, ktéry korzysta z domeny na mocy
stosownej umowy, np. dzierzawy, najmu. Moze réwniez wystapi¢ sytuacja,
w ktorej dysponentem prawa do korzystania z domeny internetowej jest po-
siadacz prawa do uzywania strony internetowej, ktéry jednoczesnie do strony
tej nie posiada praw autorskich, gdyz nie doszlo do ich przeniesienia z twor-
cy strony. Ostatnia sytuacja wystepuje, jezeli prawo do korzystania z domeny
internetowej oraz wszelkie prawa, w tym autorskie, zwigzane ze strong inter-
netowa przystuguja jednemu podmiotowi. W kazdym przypadku zajecie eg-

zekucyjne bedzie przebiega¢ podobnie, jednak skutek zajecia moze by¢ inny.
4. Prawne aspekty zajecia egzekucyjnego prawa do korzystania
z domeny internetowej i prawa do strony internetowej

W ramach egzekucji® pierwsza czynno$cia egzekucyjna jest zajecie egze-

kucyjne®. Zajecie stanowi zatem niezwykle doniosta prawnie czgs¢ egzekucji,

¢ W literaturze przedmiotu podkresla si¢, Ze nalezy nada¢ odrebne znaczenie pojeciu postepo-
wania egzekucyjnego oraz egzekucji. Za W. Broniewiczem i A. Marciniakiem przyjmuje sie
zatem, ze postepowanie egzekucyjne w $cistym znaczeniu oznacza prowadzenie postepo-
wania w celu przeprowadzenia egzekucji, natomiast egzekucja to zastosowanie przez odpo-
wiednie organy egzekucyjne przewidzianych prawem $rodkéw przymusu w celu uzyskania
od dluznika naleznego wierzycielowi §wiadczenia ustalonego tytulem wykonawczym albo
tytulem egzekucyjnym. Por. W. Broniewicz, Postgpowanie egzekucyjne i egzekucja w spra-
wach cywilnych, PiP 1988, nr 8, s. 39-49; A. Marciniak, Sgdowe postgpowanie egzekucyj-
ne w sprawach cywilnych, Warszawa 2023, s. 22-23. Postepowanie egzekucyjne jest wigc
sposobem przeprowadzenia egzekucji, a egzekucja moze by¢ prowadzona wylacznie w ra-
mach postgpowania egzekucyjnego. Jak wskazuje A. Marciniak, istotng roznica jest chwila
wszczecia postepowania egzekucyjnego i chwila wszczecia egzekucji. Postepowanie egze-
kucyjne wszczynane jest bowiem poprzez zlozenie wniosku egzekucyjnego do komornika
sadowego przez wierzyciela i postepowanie to wszczyna wierzyciel. Samo zlozenie wnio-
sku o wszczecie egzekucji nie wszczyna egzekucji, ale inicjuje postepowanie egzekucyjne,
co wynika z tresci art. 796 k.p.c. Na mocy art. 805 k.p.c. wszczecie egzekucji nastepuje
poprzez dziatanie organu egzekucyjnego (komornika sagdowego) z chwilg podjecia pierw-
szej czynnosci egzekucyjnej i doreczenia dluznikowi zawiadomienia o wszczeciu egzekucji.
W ramach ztozonego wniosku o wszczecie egzekucji prowadzone jest jedno postgpowanie
egzekucyjne, ale w jego ramach moze by¢ prowadzonych kilka egzekucji, na co wskazuje
tres¢ art. 799 k.p.c. (por. A. Marciniak, Sgdowe postgpowanie..., op. cit., s. 23-24).

W tym miejscu nalezy zasygnalizowa¢, ze dyskusyjna w pismiennictwie jest kwestia, czy
zajecie to pierwsza czynno$¢ egzekucyjna. Por. na ten temat wypowiedzi m.in.: K. Korzan,
Sgdowe postepowanie zabezpieczajgce i egzekucyjne w sprawach cywilnych, Warszawa 1986,
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gdyz czesto decyduje o skutecznosci sadowego postepowania egzekucyjnego.
Nalezy poczyni¢ uwage ogdlng, ze zajeciu egzekucyjnemu podlegaja zbywal-
ne prawa majatkowe. Wirtualne sktadniki majatkowe posiadaja wartos¢ mate-
rialng (ekonomiczng), sa przedmiotem obrotu gospodarczego i sa zbywalne,
podlegaja zatem egzekucji, do ktdrej zastosowanie znajda przepisy k.p.c. doty-
czace egzekucji $wiadczen pienigznych. Przed szerszym omdwieniem zajecia
nalezy zatem rozstrzygnaé kwesti¢ sposobu egzekucji z wirtualnych skfadni-
kéw majatkowych, takich jak prawo do korzystania z domeny internetowe;j
i prawo do strony internetowe;j. Jak juz wskazano wcze$niej, wirtualne skfad-
niki majatkowe nie sg rzeczami, poniewaz nie posiadaja substratu material-
nego, a zatem nie znajda do nich zastosowania przepisy o egzekucji z rucho-
mosci lub nieruchomosci. W tym wypadku nie znajdg réwniez - co oczywiste
— zastosowania przepisy o egzekucji z rachunkéw bankowych oraz egzekucji
z wynagrodzenia za prace. W przypadku wirtualnych sktadnikéw majatko-
wych jako takich mogga za$ znalez¢ zastosowanie przepisy o egzekucji z innych
wierzytelnoéci oraz z innych praw majatkowych, i to wlasnie one bedg stano-
wié gtéwny przedmiot analizy niniejszego opracowania.

Przechodzac do przepiséw wlasciwych dla zajecia wirtualnych sktadnikow
majatkowych w postaci prawa do korzystania z domeny internetowej oraz
prawa do strony internetowej, analize nalezy rozpocza¢ od przepiséw doty-
czacych egzekucji z innych praw majatkowych (art. 909 i nast. k.p.c.). Uregu-
lowanie k.p.c. nie podaje zamknigtego katalogu innych praw majatkowych.
W pismiennictwie nadmienia si¢, ze chodzi o prawa inne niz wierzytelnosci
oraz inne prawa wskazane wprost jako przedmiot egzekucji w k.p.c. S. Cieslak
zaznacza, ze do innych praw majatkowych zaliczane sg: udziat w spoélce z o.0.,

akcje wyemitowane przez spotke akcyjng oraz komandytowo-akcyjng, prawo

s.228-232; A. Klich, Komentarz do art. 805 k.p.c. [w:] System Postepowania Cywilnego. Tom 8.
Postgpowanie zabezpieczajgce i egzekucyjne, pod red. K. Flagi-Gieruszynskiej, Warszawa
2021, s. 687-688; H. Pietrzkowski, Komentarz do art. 805 k.p.c. [w:] Kodeks Postepowania
Cywilnego. Komentarz. Tom V. Postgpowanie egzekucyjne, pod red. T. Erecinskiego, War-
szawa 2016, s. 281-283; J. Korzonek, Postgpowania egzekucyjne i zabezpieczajgce. Czes¢ 11
k.p.c., t. 1, Krakow 1934, s. 546-547; J. Jankowski, Komentarz do art. 805 k.p.c. [w:] Kodeks
postepowania cywilnego. Komentarz do art. 730-1088, t. 2, pod red. J. Jankowskiego, War-
szawa 2013 Legalis; M. Lochowski, Komentarz do art. 805 k.p.c. [w:] Kodeks postepowania
cywilnego. Komentarz. Tom II. Art. 506-1217, pod red. T. Szancily, Warszawa 2023, Legalis.
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z patentu, prawo ochronne na wzér uzytkowy, prawo z rejestracji wzoru zdob-
niczego, prawo do rejestracji znaku towarowego, prawo z rejestracji topografii
ukladu scalonego, prawo przystugujace dluznikowi na wypadek wystapienia
ze spotki cywilnej lub jej rozwigzania, prawo, z mocy ktérego dluznik moze
zadac¢ podzialu majatku i inne®. M. Romanska i O. Le$niak oprécz powyz-
szych praw wskazuja na instrumenty finansowe zapisane na rachunku papie-
réw wartosciowych lub innym rachunku’, natomiast M. Michalska-Marci-
niak dodatkowo wskazuje, zZe do innych praw majatkowych zaliczaja si¢ m.in.
prawa autorskie i prawa pokrewne, prawa wilasnosci przemystowej, wylaczne
prawo hodowcy do odmiany, udzial wspélnika w spoice handlowej albo pra-
wo wspdlnika z tytulu udzialu w takiej spdtce, ktérymi wspolnikowi wolno
rozporzadzaé, prawa majatkowe akcjonariusza, prawo do domeny interneto-
wej, timeshare dlugoterminowy produkt wakacyjny, ekspektatywa prawa’.
O ile wcze$niej wymieniano klasyczne prawa znane wowczas, o tyle obecnie
katalog ten stale si¢ rozszerza i nalezy do niego wlaczy¢ prawa zwigzane z po-
stepujaca cyfryzacja.

Domena internetowa, jak juz wykazano wcze$niej, nie jest samodzielnym
prawem ani skladnikiem majatku, nie jest tez mieniem, nie podlega wiec za-
jeciu. Autonomicznym przedmiotem zajecia egzekucyjnego moze by¢ prawo
do korzystania z domeny internetowe;j” lub prawo do korzystania z domeny
internetowej wraz ze strong internetowa. Jesli przedmiotem zajecia jest prawo
do korzystania z domeny internetowej zwigzane ze strong internetowa, skutek
zajecia rozcigga si¢ na strong internetowa i zwigzane z nig prawa, o ile naleza
one do dtuznika. Wynika to m.in. z charakteru zwigzania obu praw, gdyz jak
juz wskazywano, zeby mowic o stronie internetowej musi ona by¢ udostepnio-
na w Internecie, a wigc posiadac adres Internetowy, innymi stowy by¢ zwia-

zana z domeng internetowy. Niezaleznie od prawa do korzystania z domeny

% S. Cieslak, Egzekucja sgdowa z innych praw majgtkowych po nowelizacji kodeksu postgpowa-

nia cywilnego z dnia 2 lipca 2004 r., PPE 2004, nr 7-9, s. 5.

M. Romanska, O. Lesniak, Postepowanie zabezpieczajgce i egzekucyjne, Warszawa 2016, s. 419.
M. Michalska-Marciniak, Inne prawa majgtkowe wedtug Kodeksu postepowania cywilnego
jako przedmiot egzekucji sgdowej, PPE 2015, nr 4, s. 20.

* Ibidem, s. 20 i nast.
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internetowej strona internetowa moze stanowi¢ przedmiot zajecia jako ,wla-
sno$¢ wirtualna’, a wiec inne prawo majatkowe, a takze jako utwdr w rozu-
mieniu prawa autorskiego”. W takiej sytuacji dodatkowo zajeciu podlegatyby
prawa autorskie majatkowe, przy czym z ograniczeniem do wierzytelnosci wy-
magalnych zgodnie z art. 18 ust. 1 u.p.a.p.p.

Co do zasady zatem w zakresie egzekucji z prawa do korzystania z domeny
internetowej oraz prawa do strony internetowej znajda zastosowanie przepisy
o egzekucji z innych praw majatkowych. Kazde z tych praw moze podlega¢
odrebnemu zajeciu, a takze zajeciu moga podlega¢ pojedyncze wierzytelnosci
zwigzane z tymi prawami, o czym bedzie mowa w dalszej cz¢sci opracowania.
Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze zajecie prawa do korzystania z domeny interneto-
wej jest skuteczne wobec wszelkich praw z nim zwigzanych, co wynika z tresci
art. 911* k.p.c. Jezeli wiec z prawem tym dluznikowi przystuguja wierzytelno-
$ci od podmiotéw trzecich, to ich zajecie nastepuje w sposdb automatyczny.
W przypadku zajecia prawa do korzystania z domeny internetowej zwigzanej
ze strong internetowy zajeciu ulega automatycznie prawo do tej strony, w tym
ewentualne prawa autorskie oraz wierzytelnosci z nig zwigzane. Wynika to
z faktu, ze uprawniony z tytutlu prawa do korzystania z domeny interneto-
wej nabywa mozliwos¢ catkowitego zarzadzania t3 domeng, w tym m.in. po-
siada mozliwo$¢ zmian rekordow DNS, ktore sa niezbedne do publicznego
udostepnienia strony internetowe;j. Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze w takim
przypadku hostingodawca ma obowiazek przekaza¢ poswiadczenia do logo-
wania’, gdyz hostingodawca udostepnia hostingobiorcy (posiadaczowi prawa

do korzystania z domeny internetowej i praw do strony internetowej) punkt

73 Zajeciu podlega¢ moze rowniez projekt strony internetowej, tj. strona internetowa niezwig-
zana z domeng internetowg oraz nieudostepniona w Internecie, ktéry zostanie uznany za
utwér w rozumieniu prawa autorskiego. Czynnosci egzekucyjne, w tym zajecie, w takim
przypadku bedg zbiezne z czynno$ciami podejmowanymi przy zajeciu strony internetowej
jako prawa autorskiego i nie wymagaja odrebnej analizy. Konieczne bedzie jedynie zaryso-
wanie odrebnosci w przebiegu zajecia.

Najczesciej jest to nazwa uzytkownika i hasto. W przypadku gdy firma hostingowa dodat-
kowo zabezpiecza logowanie za pomoca MFA (Multifactor Authentication - pol. uwierzy-
telnianie wieloskladnikowe), w chwili zajecia egzekucyjnego i przekazania wierzycielowi
danych musi zmodyfikowa¢ dane niezbedne do po$wiadczenia (potwierdzenia) logowania
przez MFA (numer telefonu pod SMS albo telefon autoryzacyjny, albo dedykowana aplika-
cja) badz zresetowac¢ ustawienia MFA w celu ich ponownego nadania (ustawienia).
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dostepowy do strony internetowej w Internecie, za pomocg ktérego docho-
dzi do publicznego udostepnienia strony internetowej’>. Moze réwniez wysta-
pi¢ sytuacja, w ktérej uprawnionym do korzystania z domeny internetowej na
mMoCy umowy o rejestracje i utrzymanie domeny jest inny podmiot niz dtuz-
nik, ktéry z domeny korzysta i posiada zwigzang z domeng strone interneto-
wa. Wtedy istnieje mozliwo$¢ zajecia samego prawa do strony internetowej
oraz zajecia wraz ze strong internetowa upraprawnienia (wierzytelnosci) do
korzystania ze zwigzanej z nig domeny internetowej, wynikajacego z umowy
zawartej pomiedzy dysponentem domeny internetowej, a uprawnionym do
strony internetowe;j.

Egzekucja z wirtualnych praw majatkowych odbywa si¢ w ramach jurys-
dykcji krajowej. O wlasciwosci komornika sadowego przesadza tres¢ przepisu
art. 895 § 1 k.p.c., ktéry stanowi, ze egzekucja z innych wierzytelnosci nalezy
do komornika sagdu wlasciwosci ogélnej dtuznika, przeciwko ktéremu toczy sie
postepowanie egzekucyjne, a w braku podstaw do jej oznaczenia - do ko-
mornika sagdu wlasciwosci ogdlnej osoby zobowiazanej wzgledem dluznika.
Gdy osoby takiej nie ma, egzekucja nalezy do komornika tego sadu, w kto-
rego okregu znajduje si¢ przedmiot §wiadczenia lub prawa. Przepis ten ma
zastosowanie do egzekucji z innych praw majatkowych na mocy art. 909 k.p.c.
O wlasciwosci komornika sadowego w prowadzeniu egzekucji z prawa do
korzystania z domeny internetowej oraz strony internetowej bedzie decydo-
wala siedziba lub miejsce zamieszkania dtuznika, poniewaz zgodnie z trescia
art. 1110* § 1 k.p.c. komornik sgdowy nie ma mozliwosci prowadzenia egzeku-
cji praw do domen internetowych zarejestrowanych w innych krajach. Jednak-
ze w kontekscie wlasciwo$ci miejscowej organu egzekucyjnego w przypadku
prawa do korzystania z domeny internetowej istotna bedzie réwniez siedziba
rejestratora oraz miejsce przechowywania przez niego serwerdw. Jezeli siedzi-
ba rejestratora bedzie w Polsce, komornik sadowy posiada wlasciwos$¢ mie-

dzynarodowa do prowadzenia egzekucji z prawa do korzystania z domeny

7> W tym przypadku wpisanie w wyszukiwarce internetowej nazwy domenowej umozliwia
polaczenie si¢ z serwerem, na ktorym jest hostowana strona internetowa, a co za tym idzie,
mozliwe jest korzystanie z tej strony.
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internetowej, jezeli natomiast siedziba bedzie si¢ znajdowala w innym kraju,
wtedy decydujace o mozliwosci przeprowadzenia skutecznego zajecia bedzie
miejsce przechowywania serwerdw rejestratora. W przypadku strony interne-
towej powigzanej z domeng internetowg istotne bedzie miejsce przechowy-
wania serweréw przez hostingodawce, gdyz hostingodawca posiada wszyst-
kie pliki strony internetowej (w tym graficzne, ktére decyduja o jej wygladzie
i uzytecznosci) oraz silnik - serwer, ktéry pozwala na publikacj¢ strony w In-
ternecie. Przy zajeciu projektu strony internetowej o wlasciwosci komorni-
ka decydowa¢ bedzie miejsce przechowywania tego projektu przez dluznika,
przy czym najczesciej bedzie to dysk komputera dluznika.

Nalezy poczyni¢ uwage, ze zgodnie z art. 1110* § 1 k.p.c.”® do wylacznej ju-
rysdykgcji krajowej naleza sprawy egzekucyjne, jezeli egzekucja ma by¢ wszcze-
ta lub jest prowadzona na terenie Rzeczypospolitej Polskiej. Na podstawie
wskazanych przez wierzyciela sposobow egzekucji, zgodnie z art. 799 k.p.c.,
komornik ustala miejsce wszczecia egzekucji i ocenia istnienie jurysdykeji
krajowej w sprawie egzekucyjnej. Nalezy si¢ zgodzi¢ z D. Olczak-Dabrowska”’,
ze z uwagi na brak jurysdykcji krajowej komornik powinien odrzuci¢ wnio-
sek o wszczecie egzekucji na podstawie art. 1099 § 1 k.p.c., jezeli zajgcie ru-

chomosci i praw majatkowych miatoby nastapi¢ za granicg’. Powyzsze jest

76 Jak wskazuje D. Olczak-Dgbrowska, przepis ten przyjmuje zasade zwierzchnictwa tery-
torialnego i stanowi wyraz suwerennosci panstw, ktorych organy egzekucyjne jedynie na
wlasnym terytorium podejmuja czynnosci zmierzajace do przymusowego wykonania zo-
bowigzania stwierdzonego tytulem wykonawczym - por. D. Olczak-Dabrowska, Komen-
tarz do art. 1110* k.p.c. [w:] Kodeks postgpowania cywilnego. Komentarz. Tom II. Art. 506-1217,
pod red. T. Szancity, Warszawa 2023, Legalis.

77 D. Olczak-Dabrowska, Komentarz... [w:] Kodeks..., op. cit., Legalis.

8 Wskazac nalezy, ze kwestia mozliwosci odrzucenia wniosku o wszczecie egzekucji budzi w pi-
$miennictwie watpliwosci, spotegowane wejéciem w zycie art. 800" k.p.c. Zgodnie z art. 800
§ 1 pkt 3 k.p.c. organ egzekucyjny odmawia wszczecia egzekuciji, jezeli wniosek o wszczecie eg-
zekuciji jest niedopuszczalny z innych przyczyn, w tym z przyczyny braku jurysdykeji krajowe;j.
Przykladowo A. Marciniak wskazuje, ze w takim przypadku dochodzi do umorzenia postepo-
wania egzekucyjnego na podstawie art. 824 § 1 pkt 2 k.p.c. i w zwigzku z tym wykluczone jest
zastosowanie art. 1099 k.p.c. o odrzuceniu wniosku lub pozwu, co za$ eliminuje odrzucenie
wniosku o wszczecie egzekucji z powodu braku jurysdykeji krajowej. Umorzenie postepowania
egzekucyjnego jest aktualne zaréwno w wypadku pierwotnego, jak i nastepczego braku jurys-
dykgji krajowej (zob. A. Marciniak, Odmowa wszczgcia egzekucji sgdowej, M.Prawn. 2023, nr 9,
s. 582; zob. szerz. rowniez A. Olas, Odmowa wszczecia egzekucji po nowelizacji k.p.c. z 9 marca
2023 r. - zagadnienia wybrane, PPE 2023, nr 6, s. 4 i n.). Szczegétowe omdwienie, a takze roz-
strzygniecie tego problemu nie jest jednak przedmiotem niniejszego opracowania.
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szczegblnie istotne przy egzekucji z wirtualnych sktadnikéw majatkowych,
ktérych polozenie bywa trudne do okreslenia przy wszczeciu egzekucji.

W celu przeprowadzenia egzekucji, w tym zajgcia prawa do korzystania
z domeny internetowej lub prawa do strony internetowej, wierzyciel we wnio-
sku o wszczecie egzekucji powinien ztozy¢ wniosek o przeprowadzenie eg-
zekucji z tych sktadnikéw majatkowych”. We wniosku tym wierzyciel po-
winien dodatkowo wskaza¢ odpowiednio rejestratora domeny internetowej,
a w przypadku zajecia prawa do strony internetowej — hostingodawce swiad-
czacego uslugi na rzecz dluznika. Po zlozeniu wniosku o wszczecie egze-
kucji i wszczgciu postgpowania egzekucyjnego, ale przed wszczeciem eg-
zekucji, w pierwszej kolejnosci komornik sadowy powinien zweryfikowa¢
dane wskazane przez wierzyciela we wniosku oraz ustali¢, czy dluznik jest
abonentem i przystuguje mu prawo do korzystania z domeny internetowej
i jaki podmiot jest rejestratorem tej domeny. Wszelkie informacje o domenie
internetowej dostepne sag w bazie WHOIS na stronie www.dns.pl, a w szcze-
golnosci wskazane sg tam dane abonenta, rejestratora, nazwy serweréw oraz
okres abonamentowy. Po potwierdzeniu powyzej wskazanych informacji ko-
mornik sagdowy moze podjac¢ czynnosci bezposrednio zwigzane z zajeciem
prawa do korzystania z domeny internetowe;.

Przepis art. 910 § 1 zd. 1 k.p.c. stanowi, ze do egzekucji z praw majatko-
wych komornik przystapi przez zajgcie prawa. Zajecie nastepuje poprzez za-
wiadomienie o zaj¢ciu podmiotéw okreslonych w art. 910 § 1 pkt 1-3 k.p.c.
W tym miejscu nalezy okresli¢ podmioty, ktore winny by¢ przez komornika
zawiadomione o zajeciu prawa do korzystania z domeny internetowej. Istot-
ne znaczenie ma osoba dluznika oraz podmiot, o ktérym mowa w art. 910
§ 1 pkt 2 k.p.c., bowiem ich skuteczne zawiadomienie jest niezbedne dla usta-

lenia chwili zajecia i zarazem momentu powstania obowigzkéw dluznika oraz

7 Nalezy poczyni¢ uwage, ze dla prowadzenia egzekucji z prawa do korzystania z domeny
internetowej lub prawa do strony internetowej nie jest obligatoryjne wskazanie przez wie-
rzyciela tych skladnikéw majatkowych we wniosku o przeprowadzenie egzekucji, bowiem
w sytuacji gdy komornik powezmie wiedz¢ o istnieniu takich skladnikéw majatkowych
lub ustali ich istnienie z urzedu, bedzie méglt na mocy art. 799 § 1 k.p.c. skierowac do nich
egzekucje ex officio.
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trzeciodtuznikéw i ustalenia ich odpowiedzialnosci za niedopelnienie tych
obowigzkow®.

Na podstawie art. 910 § 1 pkt 1 k.p.c. komornik zawiadamia wigc diuz-
nika o zaj¢ciu prawa do korzystania z domeny internetowej oraz o tym, ze
z chwilg zajgcia nie wolno mu rozporzadza¢, obcigzac ani realizowac zajgte-
go prawa, jak rowniez nie wolno mu pobiera¢ zadnego $wiadczenia przystu-
gujacego z zajetego prawa. Diuznikiem w analizowanym przypadku bedzie
abonent posiadajacy prawo do korzystania z domeny internetowej (dysponent
prawa), wskazany przez wierzyciela we wniosku egzekucyjnym. Jezeli dtuz-
nikiem bedzie osoba fizyczna®, wtedy doreczenia dokonuje si¢ jej osobiscie
(art. 133 § 1 in principio k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.) w mieszkaniu, w miej-
scu pracy lub tam, gdzie si¢ te osobe zastanie (art. 135§ 1 k.p.c. wzw. z art. 13
§ 2 k.p.c.). W przypadku osoby prawnej oraz organizacji, ktéra nie ma oso-
bowosci prawnej, dorgczenie winno nastapi¢ do organu uprawnionego do
reprezentowania takiego podmiotu lub do ragk upowaznionego pracownika
(art. 133 § 2 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.). Doreczen dla przedsiebiorcow
wpisanych do CEIDG dokonuje si¢ pod adresem do doreczen udostgpnionym
w CEIDG lub pod innym adresem do dorgczen wskazanym przez przedsie-
biorce (art. 133 § 2! k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.), natomiast dla przedsie-
biorcy wpisanego do rejestru sadowego doregczenia dokonuje si¢ pod adresem
udostepnionym w tym rejestrze lub innym adresem do doreczen wskazanym
przez tego przedsigbiorce (art. 133 § 22 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.).

Na mocy art. 910 § 1 pkt 2 k.p.c. komornik zawiadamia rejestratora dome-
ny internetowej, aby nie realizowal obowigzku utrzymywania domeny wobec
dluznika, tylko wobec wierzyciela, a ewentualne §wiadczenia pieniezne wyni-
kajace z zajetego prawa uiszczal komornikowi lub na rachunek depozytowy
Ministra Finanséw, oraz wzywa go, by w terminie tygodnia ztozyl o§wiadcze-

nie, czy inne osoby roszcza sobie pretensje do zajecia prawa do korzystania

8 M. Romanska, O. Lesniak, Postepowanie zabezieczajgce i egzekucyjne..., op. cit., s. 420.

81 Wykluczy¢ nalezy sytuacje diuznika jako osoby nieposiadajacej zdolnosci procesowej,
o ktérej mowa w art. 133 § 1 in fine k.p.c., gdyz w takim przypadku osoba ta nie mogtaby
zawrze¢ umowy o rejestracje i utrzymanie domeny internetowej, jako nieposiadajaca pet-
nej zdolnosci do czynnosci prawnych, i nie mogtaby by¢ abonentem, tj. strong tej umowy.
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z domeny internetowej, czy i w jakim sgdzie lub przed jakim organem toczy sie
lub toczyta si¢ sprawa o zajete prawo, jak réwniez czy oraz o jakie roszczenie
skierowana jest egzekucja do zajetego prawa. Obecnie jako rejestrator moze
wystepowaé NASK (wczesniejszy stan prawny) lub partner NASK, tj. pod-
miot posredniczacy w rejestracji domeny internetowej (aktualny stan praw-
ny). Nalezy zatem rozwazy¢, ktéry podmiot komornik powinien zawiadomi¢
o zajeciu prawa do korzystania z domeny internetowej. W celu rozstrzygniecia
tego problemu nalezy odwota¢ sie¢ do postanowienn wspomnianego wczesniej
Regulaminu. Po zmianie charakteru dziatania NASK w wyszukiwarce bazy
WHOIS jako rejestrator aktualnie wystepuje podmiot, do ktérego abonent
zwraca si¢ bezposrednio o rejestracje domeny internetowej, a wigc posrednik
miedzy abonentem a NASK. We wcze$niejszym stanie prawnym, w ktérym
to NASK zajmowalo si¢ rejestracja domen internetowych, komornik sadowy
o zaj¢ciu zawiadamial bezposrednio NASK, jednakze od dnia 28 lutego 2017 r.
podmiot ten nie zajmuje si¢ ich bezposrednia rejestracja, ale umozliwia reje-
stracj¢ na domenie szczytowego poziomu ,,.pl” i jest jedynym podmiotem do
tego uprawnionym oraz prowadzi rejestr domeny ,,.pl”

Po zapoznaniu si¢ z postanowieniami Regulaminu, w szczegélno$ci oma-
wianymi powyzej punktami 7, 8, 9 oraz 23 i wobec charakteru umowy o re-
jestracje i utrzymanie domeny, jako punkt wyjscia nalezy obra¢ moment za-
warcia umowy o rejestracj¢ i utrzymanie domeny internetowej przez abonenta
bedacego dluznikiem. W przypadku umoéw zawartych w poprzednim stanie
prawnym na mocy art. 910 § 1 pkt 2 k.p.c. komornik powinien zawiado-
mi¢ o zajeciu NASK jako rejestratora i od chwili skutecznego zawiadomie-
nia NASK nastepowac bedzie skutek zajecia prawa®. Natomiast w zakresie
umoéw zawartych w obecnym stanie prawnym wilasciwym dzialaniem ko-
mornika sgdowego na mocy art. 910 § 1 pkt 2 k.p.c. bedzie zawiadomie-

nie o zajeciu prawa do korzystania z domeny internetowej zaréwno NASK,

8 QOpisana sytuacja aktualnie wydaje si¢ mie¢ charakter hipotetyczny, gdyz postanowienia
Regulaminu nalozyty na abonenta obowiazek wyboru partnera NASK, na rzecz ktorego
bedzie prowadzona Obstuga Administracyjna i Techniczna domeny (por. pkt 33-36 Regu-
laminu) i prawdopodobnie wszystkie umowy zawarte na podstawie przepisdw obowigzu-
jacych do dnia 1 grudnia 2015 r. juz wygasty.
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jak i podmiotu posredniczacego w rejestracji, tj. podmiotu wskazanego jako
rejestrator w wyszukiwarce WHOIS. Trzeba podkredli¢, ze tre$¢ Regulami-
nu uniemozliwia rejestracje domeny bezposrednio pomiedzy abonentem
a NASK, i w tym procesie niezbedny jest udzial podmiotu posredniczacego
— partnera NASK. Co prawda, jako rejestrator w bazie WHOIS jest wskazany
partner NASK (podmiot posredniczacy), jednakze rzeczywistym rejestrato-
rem domeny internetowej jest NASK jako jedyny uprawniony do zarzadzania
domeng szczytowego poziomu ,,.pl. W tym stanie rzeczy za rejestratora na-
lezy uzna¢ zaréwno NASK, jak i podmiot posredniczacy, za czym przemawia
réwniez tres¢ pkt 9 Regulaminu, zgodnie z ktérym to partner uiszcza oplaty
do NASK, co decyduje o dalszym utrzymywaniu domeny na rzecz abonenta.
Wobec tego podmiot posredniczacy musi by¢ zawiadomiony o zajeciu prawa
do korzystania z domeny internetowej, zeby dalej optacac i utrzymywac do-
meng¢ internetows, do ktoérej prawo uleglo zajeciu, z tym ze ze skutkiem na
rzecz wierzyciela. Wobec powyzszego niezbedne jest zawiadomienie o zajeciu
obu podmiotéw jako rejestratoréw, a skutek oraz pierwszenstwo zajecia po-
wstaje w chwili doreczenia zawiadomienia ktéremukolwiek z tych podmiotéw
jako pierwszemu.

Nadmieni¢ nalezy, ze rolg NASK jest réwniez prowadzenie rejestru domen
zwyszczegdlnieniem podmiotéw zarejestrowanych (abonentéw, dysponentéw
prawa do domeny internetowej) oraz rejestratorow. Wobec powyzszego za-
wiadomienie NASK o zajeciu prawa ma podobny charakter do zajecia udzia-
tu lub akcji i zgloszenia tego faktu sadowi prowadzacemu rejestr dla spotki.
Zawiadomienie to nie powoduje obowigzku dokonania wpisu do rejestru, co
jest zbiezne z zastosowaniem regulacji z art. 911° § 1 k.p.c. w przypadku zaje-
cia udziatu lub akcji**. W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze w piSmiennictwie
istnieje stanowisko o zastosowaniu na zasadzie analogii art. 910" k.p.c.* do

wpisu zajecia w rejestrze domen internetowych prowadzonych przez NASK.

8 Por. R. Kulski, Egzekucja sgdowa z udziatéw lub akcji w spolce kapitatowej - zagadnienia
aktualne [w:] Sprawy ze stosunku spotki handlowej w procesie cywilnym i egzekucji sgdowej,
pod red. R. Kulskiego, Warszawa 2021, s. 177-180.

8 Por. E. Jasnowska, W. Nowaczyk, Egzekucja z prawa do domeny internetowej, DN Currenda
2016, nr 2, Legalis.

Przeglad Prawa Egzekucyjnego 4/2024

143



144

Oliwer Nowicki

E. Jasnowska oraz W. Nowaczyk wskazujg, ze przeslanie przez komornika
zawiadomienia do krajowego rejestru nazw internetowych w domenie ,,.pl”
urzeczywistnia zasade powszechnosci informacji o zajeciu. Stanowisko to nie
wydaje sie stuszne, gdyz brzmienie art. 910" k.p.c. w sposéb jednoznaczny od-
nosi si¢ wytacznie do zajecia praw wlasnosci przemystowej* i dotyczy jedynie
rejestréw prowadzonych przez Urzad Patentowy RP. Zakladajac racjonalnos¢
ustawodawcy, stwierdzi¢ nalezy, ze mial on na celu nalozenie dodatkowych
obowiagzkéw na komornika tylko w przypadku szczegdlnego rodzaju praw,
jakimi sg prawa wlasnosci przemystowej. Gdyby ustawodawca mial na celu
nalozenie na komornika ogélnego obowiazku zawiadamiania o zajeciu pra-
wa majatkowego wszystkich podmiotéw prowadzacych odpowiednie reje-
stry, wyrazilby to wprost w regulacji egzekucji z innych praw majatkowych.
O ile zatem mozna si¢ zgodzi¢, ze NASK prowadzi ogdlnodostepny rejestr
domen internetowych i skierowanie zawiadomienia przez komornika do
NASK o zajeciu prawa do korzystania z domeny internetowej zrealizowatoby
zasade powszechnosci informacji o zajeciu egzekucyjnym prawa, to jednak
art. 910" k.p.c. nie stanowi podstawy nakladajacej taki obowigzek na komor-
nika i brak takiego zawiadomienia nie jest uchybieniem organu egzekucyjne-
go. Co wiecej, skierowanie takiego zawiadomienia w tym trybie mogtoby zo-
sta¢ uznane za naduzycie komornika, tym bardziej, Ze aktualnie NASK nie ma
technicznej mozliwo$ci wpisania do rejestru domen internetowych informacji
o zajeciu prawa. Jak juz wskazano wcze$niej, wobec tresci Regulaminu i cha-
rakteru umowy o rejestracj¢ i utrzymanie domeny internetowej, wlasciwym
dzialaniem komornika sadowego bedzie zawiadomienie NASK o zajeciu, ale

na podstawie art. 910 § 1 pkt 3 k.p.c.

% Art. 910" wymienia enumeratywnie zajecie prawa z patentu, prawa ochronnego na wzor
uzytkowy, prawa z rejestracji wzoru zdobniczego, prawa z rejestracji znaku towarowego,
prawa z rejestracji topografii uktadu scalonego. Jak stusznie wskazuje H. Pietrzkowski, pra-
wa te podlegaja regulacji ustawy z dnia 30 czerwca 2000 r. - Prawo wlasnosci przemysto-
wej i dotyczy wylacznie postepowan rejestrowych prowadzonych przez Urzad Patentowy
Rzeczpospolitej Polskiej. Por. H. Pietrzkowski, Komentarz do art. 910" k.p.c. [w:] Kodeks
Postgpowania Cywilnego. Komentarz. Tom V. Postgpowanie egzekucyjne, pod red. T. Ere-
cinskiego, Warszawa 2016, s. 551. Podobne stanowisko prezentuje M. Koenner, Egzekucja
z innych wierzytelnosci i innych praw majgtkowych, Sopot 2006, s. 58-59.

Przeglad Prawa Egzekucyjnego 4/2024



Zajecie prawa do korzystania z domeny internetowej i prawa do strony...

W chwili skutecznego doreczenia zawiadomienia o zajeciu prawa zaréwno
NASK, jak i rejestrator domeny stajg si¢ trzeciodtuznikami. Doreczenie za-
wiadomienia do NASK nastepuje pod adresem siedziby* za posrednictwem
operatora pocztowego, zgodnie z przepisami o doreczeniach w postepowaniu
rozpoznawczym (art. 131 i nast. k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.). Doreczenie
zawiadomienia do rejestratora wskazanego w wyszukiwarce WHOIS naste-
powac bedzie na podstawie art. 133 § 2! k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. albo
art. 133 § 22 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., w zaleznosci od formy dzialalnosci
gospodarczej prowadzonej przez ten podmiot®.

Zajecie prawa do korzystania z domeny internetowej nastepuje z chwilg do-
reczenia zawiadomienia o zajeciu rejestratorowi w trybie art. 910 § 2 k.p.c. Je-
zeli jednak zawiadomienie o zajeciu zostalo dorgczone dluznikowi wezedniej,
skutki zajecia powstaja wobec dluznika z chwilg doreczenia mu zawiadomie-
nia o zajeciu. Skoro przepis méwi o doreczeniu, to zawiadomienie winno by¢
sporzadzone na pismie i powinno zosta¢ doreczone za posrednictwem opera-
tora pocztowego, zgodnie z przepisami o dor¢czeniach w postgpowaniu roz-
poznawczym (art. 131 i nast. k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.).

Na mocy art. 910 § 4 k.p.c. w stosunku do kazdego, kto wiedzial o wszcze-
ciu egzekucji, skutki zajecia powstaja z chwila, gdy o wszczeciu egzekucji po-
wzigl wiadomos¢, choc¢by zawiadomienia skierowane do diuznika, rejestratora
domeny oraz NASK nie zostaly jeszcze dorgczone. Sytuacja ta moze réwniez
wystapi¢ po umieszczeniu odpowiedniej adnotacji w rejestrze Nazw Dome-
nowych prowadzonym przez NASK, bowiem rejestr ten jest ogolnie dostepny
w kazdym czasie.

Z art. 910 § 1 pkt § 1 k.p.c.’® wynika, ze skutkiem zajecia po stronie dtuz-
nika jest powstanie zakazu rozporzadzania, obcigzania oraz realizowania zaje-

tego prawa oraz zakaz pobierania jakiegokolwiek swiadczenia przystugujacego

8 Naukowa i Akademicka Sie¢ Komputerowa — Panstwowy Instytut Badawczy, ul. Kolska 12,

01-045 Warszawa.

Najczesciej partnerzy NASK to spotki prawa handlowego lub zagraniczne osoby prawne.
W doktrynie watpliwosci budzi rozumienie pojeé: ,,inne uprawnienia” oraz ,,dziatania nie-
zbedne do zachowania prawa”. Watpliwosci te ujawniaja si¢ w szczegolnosci w problematy-
ce zajecia praw udzialowych w spétkach prawa handlowego

87
88
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z zajetego prawa. Od chwili zajecia dluznik nie moze wigc realizowaé pra-
wa do korzystania z domeny internetowej oraz odbiera¢ zwigzanych z nim
$wiadczen. To samo dotyczy $wiadczen zwigzanych z zajetg strong interne-
towg. Ograniczenie praw dluznika wskutek zajecia ma na celu zapobieganie
przeciwdzialaniu dluznika w zaspokojeniu wierzyciela®. Pozostawienie diuz-
nikowi mozliwoséci decydowania o dalszym utrzymywaniu czy optacaniu pra-
wa do korzystania z domeny internetowej byloby sprzeczne z celem zajgcia,
ktérym jest zaspokojenie wierzyciela, gdyz od decyzji dluznika zalezataby sku-
tecznos¢ egzekucji. Wypowiedzenie przez dluznika umowy o utrzymanie do-
meny internetowej przez NASK lub brak wniesienia przez dtuznika optaty do
partnera NASK w terminie, a w konsekwencji brak wniesienia przez partnera
NASK opfaty za Obstuge Administracyjng i Techniczng domeny spowodowa-
toby nieskutecznos¢ egzekucji, gdyz domena wrocitaby do obrotu. Powrdt do
puli domen wolnych moéglby doprowadzi¢ od wykupienia prawa do tej do-
meny przez podmiot trzeci, co zniweczytoby dotychczasowe czynnosci orga-
néw egzekucyjnych. W zwigzku z powyzszym przepis art. 910 § 1 pkt 1 k.p.c.
stanowi, ze jakiekolwiek rozporzadzenie zajetym prawem do korzystania
z domeny internetowej przez dluznika, w tym obciagzenie prawa, jest zabro-
nione i bytoby nieskuteczne wzgledem wierzyciela®. Bezskuteczno$¢ tych
czynnosci umozliwia dalszg egzekucje z prawa bez podejmowania dodatko-
wych dzialan przez wierzyciela®.

Rozwazania te s poparte rowniez trescig art. 910* § 1 k.p.c., ktéry wprowa-
dza podstawienie procesowe wierzyciela egzekwujacego w prawa diuznika eg-
zekwowanego. Nastepuje to w wyniku zajecia prawa majgtkowego®?, przy czym

zakres podstawienia nie jest tak szeroki jak przy art. 887 § 1 k.p.c.”? Po stronie

89

Por. R. Kulski, Egzekucja sqgdowa... [w:] Sprawy..., op. cit., s. 183-185.

% Ibidem, s. 184.

1 Ibidem.

%2 Tak tez: D. Olczak-Dgbrowska, Komentarz do art. 910° k.p.c. [w:] Kodeks..., op. cit., Legalis.
Autorka stusznie wskazuje, ze nie ma w tym przypadku zastosowania art. 887 § 1 k.p.c.,
gdyzart. 910% § 1 k.p.c. ustanawia autonomiczna regulacje uprawnien wierzyciela z zajetego
prawa, wezsza niz uregulowanie z art. 887 § 1 k.p.c.

Por. K. Flaga-Gieruszynska, Komentarz do art. 910° k.p.c. [w:] A. Zielinski, K. Flaga-Gieru-
szynska, Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, Warszawa 2024, Legalis.
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wierzyciela na skutek zajecia powstaje uprawnienie wynikajace z art. 910?
§ 1 k.p.c. Zaznaczy¢ nalezy, ze wierzyciel nie wstepuje we wszystkie prawa
i roszczenia dtuznika wynikajace z prawa do korzystania z domeny interne-
towej lub prawa do strony internetowej, a jedynie moze wykonywa¢ upraw-
nienia, ktdére sa niezbedne do jego zaspokojenia w drodze egzekucji, a takze
podejmowac wszelkie czynno$ci prawne i faktyczne niezbedne do zachowania
prawa. Zajecie prawa do korzystania z domeny internetowej lub prawa do stro-
ny internetowej zmierza bezposrednio do realizacji intereséw majatkowych
wierzyciela. Co za tym idzie, ochrona interesu wierzyciela wyznacza zakres
czynnosci, ktére wierzyciel moze podejmowac w celu uzyskania zaspokojenia
na podstawie art. 910* § 1 i 2 k.p.c.** Analogicznie do zajecia udziatow wspdl-
nika spotki prawa handlowego wierzyciel poprzez zajecie nie uzyskuje tytutu
prawnego do zajetego prawa. Wierzyciel egzekwujacy nie bedzie wigc reali-
zowal wlasnego prawa podmiotowego, tylko bedzie wykonywal uprawnienia
wynikajace z prawa podmiotowego dluznika — odpowiednio dysponenta pra-
wa do korzystania z domeny internetowej lub dysponenta prawa do strony
internetowej”. W istocie, w chwili zajecia to wierzyciel zastepuje diuznika
jako podmiot uprawniony do korzystania z domeny internetowej, ograniczo-
ny jednak w swych uprawnieniach trescig art. 910§ 1i 2 k.p.c. W przypadku
zwigzania domeny internetowej ze strong internetowa wierzyciel dodatkowo
otrzymuje uprawnienia z zajgtego prawa do zmian rekordéw DNS i zarza-
dzania tg strong. Ponadto rejestrator domeny internetowej (NASK) od chwi-
li otrzymania zawiadomienia o zajgciu prawa do korzystania z domeny in-

ternetowej Swiadczy usluge utrzymania tej domeny na rzecz wierzyciela oraz

94

Por. wyrok SN z dnia 12 czerwca 2013 r., IT CSK 588/12, Legalis: ,,Zajecie prawa na podsta-
wie art. 910 k.p.c. zmierza bezposrednio do realizacji intereséw majatkowych wierzyciela
(gdy ma miejsce w postepowaniu egzekucyjnym) lub do ich ochrony (gdy, jak w rozpo-
znawanej sprawie, zostalo dokonane w celu zabezpieczenia roszczenia). Dla czynnosci tej
w kazdym wypadku kluczowa jest zatem jej rola ekonomiczna, polegajaca na zapewnieniu
wierzycielowi mozliwo$ci realizacji roszczenia w chwili jej dokonywania lub na przysztos¢.
Funkcja ta ma decydujace znaczenie dla wskazania czynnosci, jakie moga zosta¢ podjete
przez wierzyciela w celu uzyskania zaspokojenia na podstawie art. 910*k.p.c. Ocena ta za-
wsze musi by¢ prowadzona w odniesieniu do okoliczno$ci konkretnej sprawy, co w prakty-
ce oznacza przede wszystkim konieczno$¢ zbadania, w jakim zakresie w danym wypadku
niezbedna jest ochrona interesu wierzyciela.

> Por. R. Kulski, Egzekucja sgdowa... [w:] Sprawy..., op. cit., s. 183 i nast.
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komornika w ramach obowigzujacej umowy zawartej z dfuznikiem. Co wig-
cej, podmiot posredniczacy jako rejestrator bezposredni (partner NASK) od
momentu otrzymania zawiadomienia o zajeciu tego prawa $wiadczy na rzecz
wierzyciela ustuge Obstugi Administracyjnej i Technicznej domeny interneto-
wej poprzez wnoszenie odpowiednich optat do NASK.

Podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z art. 911* k.p.c. skutek zajecia prawa do ko-
rzystania z domeny internetowej rozciaga si¢ na zwigzane z tym prawem wie-
rzytelnosci i roszczenia. Wierzyciel egzekwujacy otrzymuje zatem mozliwos¢
czerpania pozytkow z zajetego prawa, poniewaz zajecie obejmuje réowniez
wszelkie wierzytelnosci i roszczenia o charakterze majatkowym przystuguja-
ce dtuznikowi. Wierzyciel ma prawo poszukiwa¢ wszelkich $wiadczen, ktdre
nalezg si¢ dtuznikowi od podmiotéw trzecich w zwigzku z zajetym prawem,
a takze dochodzi¢ roszczen przystugujacych dluznikowi poprzez wytocze-
nie odpowiedniego powddztwa®. Wierzyciel z zajetego prawa do korzystania
z domeny internetowej moze czerpa¢ zyski wynikajace np. z dzierzawy tego
prawa podmiotowi trzeciemu, wierzytelnosci zwigzanych ze strong interne-
towa osadzong na tej domenie, wierzytelnoéci od podmiotu trzeciego, ktéry
wykupil mozliwos¢ zwigzania strony internetowej z t3 domeng internetowsa.
Wierzytelnosci zwigzane ze strong internetowa moga wynikac z publikowa-
nych na niej reklam przez osoby trzecie, tantiem, innych praw wykupionych
w ramach strony internetowej, np. publikacji artykulow, zdje¢. Moga to by¢
zatem wierzytelnosci i roszczenia wynikajace z zawartych umoéw o korzystanie
z domeny internetowej przez podmioty trzecie lub optat za publikacje reklam
lub artykuléw zamieszczonych na stronie internetowej zwigzanej z domena. Nie
ma przy tym znaczenia, czy te wierzytelnosci i roszczenia powstaly przed czy po
zajeciu prawa. Tak szeroki zakres zajecia prawa do korzystania z domeny inter-
netowej znajduje potwierdzenie w art. 911* k.p.c.”” Po okresleniu podmiotéw zo-

bowiazanych wzgledem diuznika z tytulu wskazanych wierzytelnosci i roszczen

% Ibidem, s. 188 i nast.

7 H. Pietrzkowski wskazuje, Ze zajeciem objete jest nie tylko zajete prawo majatkowe,
ale tez wszelkie zwigzane z nim wierzytelnosci i roszczenia, niezaleznie czy prawa te po-
wstaly przed czy po zajeciu - por. H. Pietrzkowski, Komentarz do art. 911* k.p.c. [w:] Ko-
deks..., op. cit., s. 562-563.
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komornik w trybie art. 910 § 1 pkt 2 k.p.c. zawiadamia, obok rejestratorow,
takze i te podmioty o zajeciu prawa do korzystania z domeny internetowej, by
obowiazku zaplaty nie realizowaly wobec diuznika, a wynikajace z prawa do
korzystania z domeny internetowej §wiadczenia pieniezne uiszczaly komor-
nikowi lub na rachunek depozytowy Ministra Finanséw, oraz wzywa te pod-
mioty, by w terminie tygodnia zlozyly oswiadczenie, czy inne osoby roszcza
sobie pretensje do zajecia prawa do korzystania z domeny internetowej, czy
i w jakim sadzie lub przed jakim organem toczy si¢ lub toczyta sie sprawa o za-
jete prawo, jak réwniez czy oraz o jakie roszczenie skierowana jest egzekucja
do zajetego prawa.

Jak podaje si¢ w pisSmiennictwie, w zakresie zachowania prawa wierzy-
ciel moze podejmowac wszelkie czynnosci prawne i faktyczne®, ktére okre-
$lono pojeciem czynnosci zachowawczych. R. Kulski wskazuje, ze w zakresie
art. 910% § 1 in fine k.p.c. znajduja si¢ wszelkie czynnosci faktyczne i praw-
ne, w tym takze czynnosci procesowe, zmierzajace do ochrony zajetego pra-
wa z wylaczeniem wykonywania uprawnien majatkowych w zwiazku z trescia
art. 910% § 1 in principio k.p.c.”” Dzialania wierzyciela niezb¢dne do zachowa-
nia prawa do korzystania z domeny internetowej, o ktérych mowa w art. 910°
§ 1 in fine k.p.c., sprowadzac sie beda do koniecznos$ci optacania przez wierzy-
ciela oplaty abonenckiej na rzecz rejestratora bezposredniego, czyli podmiotu
posredniczacego (partnera NASK), jak réwniez w razie koniecznosci do zmia-
ny rekordow DNS. W przypadku za$ prawa do strony internetowej wierzyciel
w celu zachowania jej publikacji w Internecie bedzie mial prawo oplacac ustu-
ge hostingu. Czynnosci te beda podejmowane celem ochrony przez wierzy-
ciela zajetego prawa, w sytuacji gdy zachodzi uzasadniona obawa wygasniecia
prawa (koniec okresu abonamentowego dla utrzymania prawa do korzystania
z domeny internetowej) lub utraty przez prawo rzeczywistej wartosci (zaprze-
stanie hostingu i publikacji strony internetowej)'®. Za czynnos$¢ zachowawcza

nalezy réwniez uznaé poszukiwanie i przyjmowanie reklamodawcéw przez

% D. Olczak-Dabrowska, Komentarz do art. 910° k.p.c. [w:] Kodeks..., op. cit., Legalis.
% Por. R. Kulski, Egzekucja sgdowa... [w:] Sprawy..., op. cit., s. 188-193.
1% Ibidem, s. 190-192.
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wierzyciela, ktorzy za oplata umieszczaliby na stronie internetowej swoje re-
klamy, poniewaz takie dzialanie nalezy uzna¢ za niezbedne do uzyskania za-
spokojenia z zajetego prawa i koresponduje ono z trescig art. 910> § 1 k.p.c.
wzw. zart. 911°§ 1 k.p.c. W przypadku stron, ktére pelnia funkcje serwisu in-

formacyjnego'™

, czynno$cia zachowawcza bedzie aktualizacja strony, tj. mo-
dyfikacja lub zmiana istniejacych artykutéw i publikacja nowych artykutow.
Wynika to z faktu, ze sensem utrzymywania takiej strony jest stale informo-
wanie odbiorcéw o biezacych wydarzeniach, a wiec aktualizacja publikowane;j
tresci. Podobnie bedzie ze stronami, na ktérych prowadzony jest blog. Jedno-
cze$nie w przypadku stron o charakterze statycznym, ktérych tres¢ nie ule-
ga czestej zmianie, np. stron firmowych, aktualizacja powinna zosta¢ zakwa-
lifikowana jako czynnos$¢ przekraczajaca czynno$¢ zachowawczg. W takim
przypadku zaistnieje potrzeba realizacji innych uprawnien niz przystugujace
wierzycielowi z mocy zajecia i na gruncie art. 910* § 1 k.p.c. Sad na wniosek
diuznika lub wierzyciela albo z urzedu ustanowi zarzadce, do ktérego stosuje
sie odpowiednio przepisy o zarzadzie w egzekucji z nieruchomosci (art. 910°
§ 2 k.p.c.). Co prawda, wierzyciel nie wchodzi we wszelkie prawa i roszczenia
dluznika, ale z charakteru zajetego prawa do korzystania z domeny interne-
towej lub prawa do strony internetowej w ramach czynnosci zachowawczych
wierzyciel bedzie miat uprawnienia do zmiany tresci uméw zawartych z oso-
bami trzecimi, poszukiwania i przyjmowania reklamodawcéw, czy tez zarza-
dzania strong internetowa w sposob opisany powyzej. Majac zatem na uwadze
wynikajace z tresci przepisu art. 910% § 1 k.p.c. uprawnienia wierzyciela, ktére
zostaly opisane powyzej, powolanie zarzadcy nie jest niezbedne dla utrzyma-
nia zajetego prawa do korzystania z domeny internetowej. Powotanie zarzadcy
wydaje si¢ natomiast konieczne w sytuacji zaistnienia koniecznos$ci zmiany
podmiotu $wiadczacego ustuge hostingu strony internetowej lub koniecznosci
zawarcia nowej umowy na utrzymanie domeny internetowej, np. z uwagi na

uplyw okresu abonamentowego'®.

11 Chodzi o strony internetowe, na ktorych publikowane sg artykuly informujace o biezacych
wydarzeniach, np. onet.pl, wp.pl, interia.pl.

192 Por. M. Koenner, Egzekucja z innych wierzytelnosci..., op. cit., s. 86-87; Por. R. Kulski, Egze-
kucja sgdowa... [w:] Sprawy..., op. cit., s. 192-193.
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Jak juz podkreslono, moze wystapi¢ sytuacja, w ktorej uprawnionym do
korzystania z domeny internetowej na mocy umowy o rejestracje i utrzyma-
nie domeny jest inny podmiot niz diuznik, ktéry z domeny korzysta na za-
sadzie dzierzawy i posiada zwigzang z domeng strong internetowg. Wowczas
istnieje mozliwos¢ dokonania zajecia samego prawa do strony internetowej
jako innego prawa majatkowego. W tej sytuacji komornik powinien zawiado-
mic o zajeciu tego prawa réwniez wydzierzawiajacego, tj. podmiot pierwotnie
uprawniony do korzystania zdomeny internetowej, czyli dysponenta prawa do
korzystania z domeny internetowej (por. art. 910 § 1 pkt 2 i 3 k.p.c.). W przy-
padku zwigzania domeny internetowej ze strong internetowg konieczne jest
zawiadamianie dodatkowo podmiotu $wiadczacego ustugi hostingu - hostin-
godawcy. Przemawia za tym wykladnia literalna art. 910 § 1 pkt 2 i 3 k.p.c.,
bowiem hostingodawca w stosunku do dluznika obcigzony jest obowigzkiem
udostepniania mu serwera i publikacji tresci w Internecie, tj. udostepnienia
w Internecie strony internetowej, natomiast dluznik ma mozliwo$¢ decy-
dowania o zakresie ustugi hostingu, w tym o zaprzestaniu publikacji strony
w Internecie. Za zawiadomieniem hostingodawcy przemawia réwniez skutek
zajecia wyznaczony przez art. 911* k.p.c. oraz art. 910*> § 1 k.p.c. Niedorecze-
nie zawiadomienia hostingodawcy spowodowatoby brak nalozenia na niego
obowiazkéw nierealizowania ustugi hostingu wzgledem dtuznika, co z kolei
implikowaloby mozliwos¢ podjecia przez dluznika dzialan celem wygaszenia
publikacji strony internetowej w Internecie, chociazby poprzez rozwigzanie
umowy hostingu. Skutkiem doreczenia zawiadomienia jest ochrona wierzy-
ciela i umozliwienie mu realizacji uprawnien z art. 910> § 1 k.p.c., w szcze-
golnosci kontrolowanie publikacji strony internetowej. Nie mozna réwniez
pomija¢ faktu, ze po otrzymanym zawiadomieniu hostingodawca $wiadczy
dalsze ustugi na rzecz wierzyciela, a nie dtuznika, co wynika z charakteru za-
jetego prawa do strony internetowe;j.

Egzekucja z prawa do strony internetowej nie musi wigzac sie z egzekucja
z prawa do korzystania z domeny internetowej. Podstawy prawne zajecia s3
identyczne, przy czym zajgcie strony internetowej powinno nastapic poprzez za-

wiadomienie o zajeciu dtuznika jako zajeciu jego prawa majatkowego w postaci
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strony internetowej oraz zajeciu wierzytelnosci przystugujacych mu od pod-
miotéw, ktére wykupity mozliwos¢ publikacji reklam na tej stronie, i trzecio-
dluznikéw na podstawie przepiséw o egzekucji z innych praw majatkowych
oraz wierzytelnosci. Trzeciodtuznikami w tym przypadku byliby reklamodaw-
cy, ktorzy publikuja reklamy na stronie internetowej, a zajeciu podlegalyby
oplaty uiszczane na rzecz dtuznika za mozliwo$¢ publikacji reklam, a zatem
wierzytelnosci i roszczenia objete dyspozycja art. 911* k.p.c. Podmiotami,
o ktérych mowa w art. 910 § 1 pkt 2 k.p.c., byliby zas dysponent prawa do
korzystania z domeny internetowej oraz hostingodawca, a skutek zajecia na-
stapilby z chwilg dorgczenia im zawiadomien. Zajecie to mogtoby si¢ odby¢
oddzielnie od zajecia prawa do korzystania z domeny internetowej, przy czym
skuteczno$¢ takiego zajecia bylaby watpliwa z uwagi na brak wplywu na dys-
ponenta prawa do domeny internetowej. Mogloby to spowodowaé podjecie
przez diuznika dziatan celem wygaszenia publikacji strony internetowej w In-
ternecie, np. poprzez rozwigzanie umowy o dzierzawe domeny internetowe;j.
Majac na uwadze powyzsze, stwierdzi¢ nalezy, ze w obu przypadkach - zaje-
cia autonomicznego prawa do strony internetowej oraz zajecia prawa do korzysta-
nia z domeny internetowej wraz ze zwiazang z nig strong internetowa — w $wietle
art. 910 § 1 pkt 2 i 3 k.p.c. konieczne jest zawiadomienie o zajeciu hostingodaw-
cy jako podmiotu, ktéry z zajetego prawa jest obcigzony obowigzkiem wzgledem
dtuznika do utrzymywania na serwerze strony internetowe;j i jej udostepniania
w Internecie. W zawiadomieniu komornik powinien wskaza¢, by hostingodawca
obowiazku tego, tj. ustugi hostingu, nie realizowat wobec dtuznika, tylko wobec
wierzyciela i komornika, a ewentualne wynikajgce z prawa $wiadczenia pieni¢z-
ne uiszczal komornikowi lub na rachunek depozytowy Ministra Finanséw. Osoba
hostingodawcy moze mie¢ réwniez wplyw na ustalenie wlasciwosci miejscowej
oraz jurysdykcji krajowej w egzekucji sadowej komornika z uwagi na miejsce pro-
wadzenia dzialalnosci lub umieszczenie serweréw, na ktorych znajduje sie podle-
gajaca zajeciu strona internetowa, czyli miejsce polozenia zajmowanego prawa.
Uwidaczniaja si¢ w tej sytuacji cztery mozliwosci:
- hostingodawca jest przedsigbiorca prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza

na terenie Polski i posiada swoje serwery na terenie Polski;
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- hostingodawca jest przedsiebiorcg prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza
na terenie Polski, ale jego serwery polozone sg na terenie innego kraju;

- hostingodawca jest przedsiebiorcg prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza
na terenie innego kraju, ale jego serwery polozone s3 na terenie Polski;

- hostingodawca jest przedsiebiorcg prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza
na terenie innego kraju i jego serwery polozone s3 na terenie innego kraju.

W trzech pierwszych przypadkach komornik moze dokona¢ zawiadomie-
nia hostingodawcy o zajeciu, a przez to skutecznego zajecia strony interneto-
wej, w czwartym przypadku, z uwagi na brak jurysdykeji krajowej, komornik
nie jest wlasciwy do przeprowadzenia egzekucji i zajecia prawa.

Jesli chodzi o zajgcie strony internetowej, jak réwniez projektu strony in-
ternetowej uznanej za utwor prawa autorskiego, to zasadniczo zajecie prowa-
dzone bedzie zgodnie z przepisami o egzekucji z innych praw majatkowych,
co zostalo opisane powyzej. Jednakze skrétowo nalezy uwidoczni¢ pewne
charakterystyczne cechy egzekucji sadowej z autorskich praw majatkowych.
Po pierwsze, autorskie prawa osobiste nie podlegaja egzekucji zgodnie z art. 831
§ 1 pkt 3 k.p.c., gdyz sg to prawa niezbywalne. Egzekucji podlegaja za$ autor-

skie prawa majatkowe. Po drugie, na mocy art. 18 u.p.a.p.p.'”

wprost wska-
zane majatkowe prawa autorskie sa wylaczone spod egzekucji, przy czym
nie dotyczy to wymagalnych wierzytelnosci'™, w zwiazku z czym zastoso-

wanie znajda réwniez przepisy dotyczace egzekucji z innych wierzytelnosci.

103 Brzmienie art. 18 u.p.a.p.p. jest nastepujace:

1. Autorskie prawa majatkowe nie podlegaja egzekucji, dopoki stuzg twoércy. Nie dotyczy to
wymagalnych wierzytelnosci.

2. Po $mierci tworcy, spadkobiercy moga sprzeciwic sie egzekucji z prawa autorskiego do
utworu nieopublikowanego, chyba ze sprzeciw bylby niezgodny z ujawniona wola twércy
co do rozpowszechniania utworu.

3. Prawo do wynagrodzenia, o ktéorym mowa w art. 19 ust. 1, art. 191, art. 20 ust. 2-4,
art. 201 oraz art. 70 ust. 21, nie podlega zrzeczeniu sie, zbyciu ani egzekucji. Nie dotyczy to
wymagalnych wierzytelnosci.

4. Prawo do wynagrodzenia, o ktérym mowa w art. 28 ust. 4, przystugujace podmiotom,
o ktérych mowa w art. 28 ust. 5 pkt 1-3, nie podlega zbyciu ani egzekucji. Nie dotyczy to
wymagalnych wierzytelno$ci.

Wiecej na ten temat: K. Jasinska, Ograniczenia egzekucji sgdowej z autorskich praw majgtko-
wych, Studia Prawnicze. Rozprawy i Materialy 2017, nr 2(21), s. 155 i nast.; P.E Piesiewicz,
Wymagalna wierzytelnos¢ z autorskich praw majgtkowych jako przedmiot egzekucji w poste-
powaniu cywilnym, Zeszyty Naukowe KUL (61) 2018, nr 3(243), s. 77 i nast.

10:

=

Przeglad Prawa Egzekucyjnego 4/2024

153



154

Oliwer Nowicki

Istotne jest, ze autorskie prawa majatkowe zbyte przez tworce podlegaja egze-
kucji bez ograniczen. Majac na uwadze, Ze w obrocie strony internetowe two-
rzone s3 na zamowienie, a nastgpnie dochodzi do przeniesienia na zamawia-
jacego praw autorskich do strony jako utworu, wskazane wylaczenia nie beda
mialy zastosowania. Wylaczenia te bedg mialy zatem zastosowanie jedynie w sy-
tuacji, gdy dluznik bylby autorem zajetej strony internetowej — woéwczas zajeciu
podlegalyby tylko wymagalne wierzytelnosci. Egzekucja dotyczytaby wiec wy-
tacznie wierzytelnosci wymagalnych ze zobowigzan umownych oraz z czynéw
niedozwolonych'®. Wskaza¢ nalezy, ze zajecie autorskich praw majatkowych
przeprowadza si¢ dwojako: 1) w stosunku do uprawnionego z tytulu prawa au-
torskiego do strony internetowej poprzez zajecie innego prawa majatkowego;
2) w stosunku do trzeciodtuznika, co do ktérego dtuznik posiada wymagalna
wierzytelno$¢ wynikajacg z autorskich praw majatkowych poprzez zajecie innej
wierzytelnosci. Jak stusznie wskazuje K. Jasiniska, w Polsce nie istnieje rejestr
utworéw, w przeciwienstwie do rejestréw praw wlasnosci przemystowej, i nie
jest mozliwe wpisanie informacji o zajeciu prawa zgodnie z art. 910" k.p.c.'*
Skoro zakres zajecia wyznacza art. 911* k.p.c., a zaspokojenie wierzyciela na-
stepuje rowniez z dochodu uzyskiwanego z zajetego prawa zgodnie z art. 911°
§ 1 k.p.c., to komornik w przypadku zajecia autorskiego prawa majatkowego
powinien zastosowac art. 911° k.p.c. i wezwa¢ dluznika zajetej wierzytelnosci
do spelnienia $wiadczenia wierzycielowi lub komornikowi. Dtuznikiem zajetej
wierzytelnosci bylby podmiot, ktéry uzyskat licencj¢ na korzystanie z utworu
- strony internetowej. W przypadku autorskich praw majatkowych za dochéd
i realizacje prawa rozumie si¢ zaréwno korzysci wynikajace z udzielenia zezwo-
lenia na eksploatacje, np. oplaty z tytutu udzielenia licencji, jak i $wiadczenia

uzyskane z realizacji roszczen wynikajacych z naruszenia praw autorskich'®.

1% W pismiennictwie wskazuje sie, ze wierzytelno$ciami umownymi sg oplaty licencyjne, nato-
miast wierzytelnosciami z czyndw niedozwolonych beda odszkodowania — por. K. Gli$cinski
[w:] Ustawa o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Komentarz, pod red. M. Michalaka,
Warszawa 2019, Legalis, art. 18, pkt IIL.6.

106 K. Jasinska, Ograniczenia egzekucji sgdowej..., op. cit., s. 157.

17 T. Targosz, Komentarz do art. 18, teza 8 [w:] Prawo Autorskie i prawa pokrewne. Komentarz,
pod red. D. Flisaka, Warszawa 2014, przypis za: K. Jasinska, Ograniczenia egzekucji sqgdo-
wej..., op. cit., s. 158.
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Przebieg zajecia wierzytelnos$ci wymagalnych nastepowaltby w trybie ustano-
wionym przez art. 896 k.p.c., a zajeciu podlegalaby cata suma przypadajaca
dluznikowi do wyplaty, w tym wierzytelnosci przyszte. Komornik winien za-
wiadomi¢ dluznika, ze nie wolno mu odbiera¢ zadnego $wiadczenia z tytulu
posiadanej wierzytelnosci, np. z tytulu optaty licencyjnej, ani rozporzadza¢
zajeta wierzytelnoscig i ustanowionym dla niej zabezpieczeniem (art. 896
§ 1 pkt 1 k.p.c.)!®®. Ponadto komornik powinien skierowaé wezwanie do pod-
miotu trzeciego, np. licencjobiorcy jako dluznika wierzytelnosci, aby nalezne-
go od niego $wiadczenia nie uiszczal dluznikowi, lecz ztozyt je komornikowi
lub na rachunek depozytowy Ministra Finanséw (art. 896 § 1 pkt 2 k.p.c.),
i aby zlozyl oswiadczenie zgodnie z art. 886 § 2 pkt 1 i 2 k.p.c. Jezeli licencja
bytaby udzielona poprzez wydanie pisemnego certyfikatu, wtedy powinien zo-
sta¢ zastosowany art. 901 k.p.c. i zajecie wierzytelnosci nastgpitoby poprzez
odebranie dokumentu osobie trzeciej, tj. dluznikowi wierzytelno$ci. Na mocy
art. 900 § 1 zd. 1 k.p.c. zajecie jest dokonane z chwilg doreczenia wezwania
dluznikowi zajetej wierzytelno$ci, przy czym doreczenie winno nastapi¢ w for-
mie pisemnej pod adresem siedziby, tj. pod adresem prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez osobe fizyczng zgodnie z danymi z rejestru CEIDG albo
adresem siedziby spotki prawa handlowego lub zamieszkania diuznika wie-
rzytelno$ci'®. Zastosowanie w zakresie zawiadomien znajda przepisy ogolne
o doreczeniach (art. 131 i nast. k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.).

Nalezy rowniez zauwazyc¢, ze teoretycznie istnieje mozliwos$¢ zajecia z osob-
na wierzytelnosci zwigzanych z prawem do korzystania z domeny internetowe;j
oraz prawem do strony internetowej. Zajecie wierzytelnosci nastegpowaloby
zgodnie z przepisami o egzekucji z innych wierzytelnosci (art. 895-908 k.p.c.),
jednakze szczegdtowe omodwienie zajecia tego typu wierzytelnosci przekracza

ramy wyznaczone tematem niniejszego opracowania.

1% Por. M. Koenner, Egzekucja z innych wierzytelnosci..., op. cit., s. 13-15.
1 Wiecej na ten temat por.: K. Jasinska, Ograniczenia egzekucji sgdowej..., op. cit., s. 155
i nast.; P.E Piesiewicz, Wymagalna wierzytelnosc..., op. cit., s. 77 i nast.
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5. Podsumowanie

Dynamiczny proces cyfryzacji relacji spolecznych powoduje wiele nie-
znanych dotychczas problemdéw w stosowaniu prawa. W zwigzku z powsta-
niem i rozwojem wirtualnych sktadnikéw majatkowych pojawity sie problemy
praktyczne i teoretyczne zaréwno w prawie materialnym, jak i procesowym.
Na gruncie prawa materialnego problematyczna jest prawidtowa kwalifikacja
prawna wirtualnych sktadnikéw majatkowych, tym bardziej ze nie istnieje in-
stytucja wlasnoéci wirtualnej ani odniesienie odpowiednich instytucji prawa
rzeczowego do mienia niematerialnego, jakim sg wirtualne sktadniki majatko-
we. Co prawda, w pismiennictwie funkcjonuje pojecie wlasnosci wirtualnej,
jako termin jezyka prawniczego, i stosuje si¢ je dla utatwienia dyskursu, ale
nie wynika ono z zadnych uregulowan i nie ma charakteru prawnego. Brak
dostosowania przepisow do potrzeb wspolczesnego obrotu gospodarczego
powoduje konieczno$¢ odwolywania si¢ do istniejacych instytucji czesto na
zasadzie analogii, co pozwala na stosowanie obowiazujacych regulacji do wir-
tualnych skladnikéw majatkowych. Organy egzekucyjne coraz czedciej staja
jednak przed problemem prawidtowego zastosowania przepiséw o sgdowym
postepowaniu egzekucyjnym do zajecia i egzekucji wirtualnych skladnikéw
majatkowych. Jak wskazano, zasadniczo wirtualne skladniki majatkowe sa
prawami podmiotowymi wzglednymi i w zakresie prowadzenia egzekucji za-
stosowanie znajda przepisy o egzekucji z innych praw majatkowych oraz egze-
kucji z innych wierzytelnosci. W zaleznosci jednak od zajmowanego wirtual-

nego skladnika majatkowego przebieg zajecia moze by¢ odmienny.

STRESZCZENIE Zajecie prawa do korzystania zdomeny internetowe;j
i prawa do strony internetowej

Niniejszy artykut poswiecony jest problematyce zajecia wirtualnych (cyfrowych) sktadnikéw ma-
jatkowych w postaci prawa do korzystania z domeny internetowej i prawa do strony interne-
towej. Przedstawiono w nim aspekty techniczne domen internetowych i stron internetowych,
a takze analize materialnoprawna przeprowadzona w celu okreslenia charakteru prawnego pra-
wa do korzystaniaz domeny internetowej i prawa do strony internetowej. Nastepnie zas poruszo-
no problemy zwiazane z zajeciem analizowanych praw z zastosowaniem uregulowan dotycza-
cych egzekudji z wierzytelnosci (art. 895 kp.c. do art. 908" kp.c)) oraz innych praw majatkowych
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(art. 909k p.c.doart. 912 k p.c). Szczegdtowo omodwiono sposdb i skutek zajecia tych praw, a takze
uprawnienia i obowiazki wierzyciela i dtuznika. Omdwiono réwniez mozliwosci dziatania komor-
nika sadowego, z uwzglednieniem wiasciwosci miejscowej oraz jurysdykdji krajowej tego organu.

Stowa kluczowe: domena internetowa, strona internetowa, prawo do strony internetowe)j, pra-
wo do korzystania z domeny internetowej, zajecie, egzekucja sagdowa, sagdowe postepowanie
egzekucyjne, prawo majatkowe, wirtualne skfadniki majatkowe, cyfrowe sktadniki majatkowe

ABSTRACT Seizure of Rights to Use an Internet Domain
and a Right to a Website
Oliwer Nowicki, advocate; ORCID: 0009-0001-9681-4273

This article discusses the seizure of virtual (digital) assets in the form of a right to use an Internet
domain and a right to a website. It presents technical aspects of Internet domains and websites
and analyses material and legal aspects in order to define the legal character of a right to use an
Internet domain and a right to a website. Then, it refers to issues related to the seizure of those
rights based on debt collection regulations (Art. 895 to 908’ of the Civil Procedure Code) and other
property rights (Art. 909 to 912 of the Civil Procedure Code). The article discusses the method and
consequences of the seizure, as well as rights and obligations of a creditor and debtor, in detail.
It also analyses actions that can be taken by a bailiff, including the territorial and national jurisdic-
tion of such and authority.

Keywords: Internet domain, website, right to a website, right to use an Internet domain, seizure,
court enforcement, court enforcement proceedings, property right, virtual assets, digital assets
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Glosa do uchwaty Sadu
Najwyzszego z dnia

25 pazdziernika 2023 roku
(11 CZP 2/23)’

Wprowadzenie

W ostatnim czasie w orzecznictwie poruszono wazne zagadnienie dotycza-
ce kwestii sagdowego postepowania egzekucyjnego. Sad Najwyzszy* w uchwale
z dnia 25 pazdziernika 2023 r. rozstrzygnal istotny problem, jakim bylo uczest-
nictwo wierzyciela dysponujacego administracyjnym tytutem wykonawczym
w planie podziatu sumy uzyskanej z egzekucji sadowej z nieruchomosci obcia-
zonej hipoteka przymusowa zabezpieczajaca zobowigzanie podatkowe. Glo-
sowana uchwala stanowi przelom, bowiem dotychczas orzecznictwo - poza
nielicznymi wyjatkami - stalo na stanowisku, Ze administracyjnemu tytulowi
wykonawczemu nie mozna nada¢ klauzuli wykonalnosci w celu zaspokojenia
wierzytelnosci podatkowej w egzekucji sadowej.

W opinii autora niniejszej glosy stanowisko SN jest trafne i zastuguje na apro-

bate. Sad zdecydowanie opowiedzial si¢ za zaspokojeniem wierzyciela, trafnie to

' Uchwata SN z dnia 25 pazdziernika 2023 r., III CZP 2/23, OSNC 2024/4/38.
> Dalej: SN.
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argumentujac. Glosowane orzeczenie podkresla zmiang podejscia do uczest-
nictwa w egzekucji sgdowej podmiotu posiadajacego tytut egzekucyjny wyni-
kajacy z przepisow dotyczacych postepowania egzekucyjnego w administracji.
Poruszono w nim réwniez wazka kwestie, jaka jest wystepowanie luk kon-
strukcyjnych w polskim prawie procesowym. Przyjecie przeciwnej uchwaty
staloby w sprzecznosci z podstawowymi zasadami egzekucji sadowej i utrzy-
mywaloby luke prawng ulatwiajaca niewyptacalnym dluznikom unikanie za-

platy naleznosci podatkowych.

Stan faktyczny

W omawianej sprawie Sad Rejonowy Poznan-Grunwald i Jezyce przed-
stawil postanowieniem zagadnienie prawne z dnia 28 grudnia 2022 r. Wy-
nikalo ono z rozpatrywania skargi na postanowienie referendarza o oddale-
niu wniosku wierzyciela Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego
o nadanie klauzuli wykonalnoséci administracyjnemu tytulowi wykonaw-
czemu, stwierdzajacemu wierzytelno$¢ zabezpieczong hipoteka przymuso-
wa. Tytut ten okreslat zobowigzanie podatkowe dluzniczki. W uzasadnieniu
postanowienia referendarz odwolat si¢ do uchwaty SN z dnia 14 grudnia
2007 r.’, zgodnie z ktéra niedopuszczalna byta droga sadowa dla zaspoko-
jenia naleznosci podatkowych stwierdzonych administracyjnym tytulem wy-
konawczym.

W toku sadowego postgpowania egzekucyjnego doszto do zbycia nieru-
chomosci obcigzonej hipoteka przymusowq. Uzyskang tym samym kwote
ze sprzedazy przedmiotu hipoteki objeto planem podziatu sumy. Sad nad-
zorujacy postepowanie egzekucyjne zmienil postanowieniem plan podzia-
tu sumy uzyskanej z egzekucji. Zlozyl on sume uzyskang przez wierzyciela
przedkladajacego administracyjny tytul wykonawczy na rachunek depozyto-
wy Ministra Finansow.

Sad Rejonowy, badajac skarge na odmowe uwzglednienia wniosku

o nadanie klauzuli wykonalnosci, stwierdzil, ze do jej nadania potrzebny jest

> Uchwata SN z dnia 14 grudnia 2007 r., III CZP 114/07, Lex nr 520415789.
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konkretny przepis prawny, zgodnie z art. 777 Kodeksu postepowania cywil-
nego*’. W postanowieniu odwolat si¢ do przepiséw, takich jak: art. 784 k.p.c.,
art 75 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece’, art. 38a ordynacji podatko-
wej¢ oraz istotnego dla podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomo-
$ci uregulowania art. 1036 § 2 k.p.c. W analizowanych przepisach Sad Rejo-
nowy nie znalazl bezposrednich podstaw do nadania klauzuli wykonalnosci
tytulowi egzekucyjnemu pochodzacemu od organu administracji. Jednocze-
$nie zauwazyl trudnosci w razie nienadania klauzuli takiemu tytutowi wyko-
nawczemu. Objawialoby si¢ to miedzy innymi brakiem mozliwosci egzeku-
¢ji z nieruchomosci na podstawie administracyjnego tytulu wykonawczego,
gdyz hipoteka przymusowa wygasta wraz ze sprzedaza na podstawie art. 1000
§ 1 k.p.c. Watpliwosci Sadu Rejonowego budzito réwniez pozostawienie wie-

rzyciela bez mozliwosci zaspokojenia sie z majatku dluznika.

Stanowisko Sqdu Najwyzszego

Sad Najwyzszy zauwazyt brak konkretnego przepisu rangi ustawowej, kto-
ry umozliwialby nadanie administracyjnemu tytulowi wykonawczemu klau-
zuli wykonalnosci, aby wierzyciel mdgt uczestniczy¢ w podziale sumy uzy-
skanej ze sprzedazy nieruchomosci. Sad doszedt do wniosku, ze mimo iz
w art. 777 § 1 pkt 3 k.p.c. postawiono wymog istnienia przepisu ustawy, nie
odnosilo sie to wylacznie do jednego przepisu. Stwierdzil, ze de lege ferenda
powinna istnie¢ ogélna regulacja ustawowa, ktora umozliwitaby skuteczna eg-
zekucje na podstawie administracyjnego tytutu wykonawczego. Odnoszac sie
do przytoczonych w zagadnieniu prawnym art. 75 uk.wh. i art. 38 u.o.p., SN
podkreslit, ze przepisy te umozliwiaja dochodzenie roszczen podatkowych
w ramach egzekucji sagdowej. Zauwazyl rowniez, ze brak jest mozliwosci pro-

wadzenia egzekucji z nieruchomosci, gdy egzekucja zostala wszczeta przez

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (t.,j. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 1550 z pdzn. zm.); dalej: k.p.c.

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. 2 2023 r., poz. 1984);
dalej: u.k.w.h.

¢ Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 2383
z p6zn. zm.); dalej: u.o.p.
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inny organ egzekucyjny. Brak mozliwosci zaspokojenia si¢ wierzyciela dys-
ponujacego administracyjnym tytulem wykonawczym, mimo ze wierzyciel
ten zostal uwzgledniony w planie podzialu sumy uzyskanej z nieruchomosci,
stanowil przeszkode w skutecznej dla niego egzekucji. Wynikato to z tego, ze
nie mial mozliwosci, bez tytulu wykonawczego, uzyskania przypadajacej mu
sumy ze sprzedazy nieruchomosci. Sad wykluczyl tez opcje stwierdzenia do-
chodzonej wierzytelnosci w postepowaniu cywilnym, z uwagi na niedopusz-
czalno$¢ drogi sadowej. Z tego powodu SN uznal, Zze administracyjny tytut
wykonawczy w takich okolicznosciach powinien by¢ objety mozliwoscia uzy-
skania klauzuli wykonalnosci. Brak przepisow regulujacych taka sytuacje SN

uznat za przejaw konstrukcyjnej luki w prawie.

Wczesniejsze orzecznictwo

Sad Najwyzszy juz we wczesniejszych postanowieniach i uchwatach poru-
szal kwestie dopuszczalnosdci udzialu wierzyciela z administracyjnym tytutem
wykonawczym w podziale sumy z egzekucji nieruchomosci. W postanowieniu
z dnia 22 stycznia 2003 r.” SN uznal dopuszczalnos¢ przylaczenia wierzyciela
do podziatu sumy bez potrzeby uzyskania klauzuli wykonalno$ci. To stanowi-
sko byto krytykowane przez doktryne. Wedltug I. Kunickiego bylo to zbyt duze
uogodlnienie, gdyz po nowelizacji w 2001 r. ustawy o postepowaniu egzekucyj-
nym w administracji®, umozliwiajacej prowadzenie egzekucji z nieruchomosci
w ramach administracyjnego postegpowania egzekucyjnego, stalo si¢ to nie-
mozliwe ze wzgledu na niedopuszczalnos¢ drogi sadowej’.

Juz cztery lata pozniej SN zmienit swoje stanowisko w uchwale III CZP
114/07". W jej uzasadnieniu stwierdzil, ze aby méc podja¢ egzekucje sado-
wa, musialaby by¢ otwarta droga sgdowa do dochodzenia tej wierzytelnosci

w postepowaniu cywilnym. Przy istnieniu art. 62 u.p.e.a., ktéry regulowat

7 Postanowienie SN z dnia 22 stycznia 2003 r., IV CKN 1683/00, Lex nr 78285.

Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (t.j. Dz.U.

22023 r., poz. 2505 z pozn. zm.); dalej: u.p.e.a.

® 1. Kunicki, Glosa do postanowienia SN z dnia 22 stycznia 2003 r., IV CKN 1683/00, OSP
2005, nr 1, s. 6.

1 Uchwata SN z dnia 14 grudnia 2007 r., IIT CZP 114/07, Lex nr 520415789.
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kwestie zbiegéw egzekucji w trybie administracyjnym i cywilnym, SN uznat
takg mozliwo$¢ za nieuzasadniong. Ponadto, odwolal sie takze do art. 954
pkt 2 k.p.c., ktéry nakazuje doreczenie obwieszczenia miedzy innymi urzedowi
skarbowemu. W tym przepisie SN widzial wystarczajace zabezpieczenie dla wie-
rzyciela z administracyjnym tytulem wykonawczym. W doktrynie zauwaza sie
jednak brak uregulowania terminu takiego doreczenia''. Podkresla si¢ réwniez
niezasadnos¢ analogicznego zastosowania art. 955 k.p.c., ze wzgledu na to, Ze sta-
tuuje on tylko termin obowiazkowego upublicznienia ogloszenia'. W tej uchwale
Sad Najwyzszy uznal, ze wszelkie odestania administracyjnego postepowania eg-

zekucyjnego do sadowego i odwrotnie powinny by¢ wykladane zawezajaco®.

Ocena obecnego stanowiska Sadu Najwyzszego

Glosowana uchwata SN, chociaz trafna, jedynie sygnalizuje pewne kwestie,
ktére nalezatoby rozwingé. W szczegdlnosci warto pochyli¢ si¢ nad zastoso-
waniem analogii w przypadku konstrukcyjnej luki w prawie.

Rozroéznia si¢ analogie iuris i analogie legis. Pierwsza z nich obejmuje przy-
padki, gdy ustawodawca celowo pominat pewne sytuacje ze wzgledu na war-
tosci, ktore chciat chroni¢. Druga z nich obejmuje stany, w ktérych nie mozna
uznad, ze — przy zalozeniu racjonalnosci ustawodawcy — ustawodawca omi-
nalby je uregulowaniami prawnymi. W pismiennictwie przyjmuje sig, ze aby
moc zastosowaé analogie, nalezy znalez¢é dwie grupy przepisow, ktore beda
potrzebne do tego procesu - te, ktdre zawieraja luke, oraz te, ktére moga by¢

zastosowane w ramach analogii'.

"' H. Ciepta [w:] Kodeks postgpowania cywilnego. Komentarz. Tom IV. Artykuly 730-1088,
pod red. T. Wisniewskiego, Warszawa 2021, s. 76, art. 954.

T. Erecinski, H. Pietrzkowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom V. Po-
stepowanie egzekucyjne, pod red. T. Ereciniskiego, H. Pietrzkowski, Warszawa 2016, s. 647,
art. 954.

»Z taka wykladnig harmonizuje réwniez pozostawienie art. 773 k.p.c. i art. 62 u.p.e.a. do-
tyczacych zbiegu egzekucji administracyjnej i sadowej oraz regulacja ograniczen w razie
zbiegu tych dwdch drdg egzekucji (pierwszenstwo przepisdw ustawy o postepowaniu egze-
kucyjnym w administracji). Przepisy te dopuszczaja uwzglednienie wierzytelnosci podat-
kowych w planie podziatu jako wyjatek. ROwniez przepisy ustawy o postepowaniu egzeku-
cyjnym w administracji (art. 115 i nast.) dopuszczaja wyjatkowe uwzglednianie w podziale
(w egzekucji administracyjnej) wierzytelnoéci podlegajacych egzekucji sadowej”

G. Jedrejek, Wykladnia przepisow prawa cywilnego, Warszawa 2020, s. 106.

14
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W analizowanym orzeczeniu SN pochylit si¢ nad obiema kwestiami. Po-
prawnie uznal, ze zaden przepis nie reguluje bezposrednio kwestii nadania
klauzuli wykonalno$ci administracyjnemu tytutowi wykonawczemu i ze ist-
nieje brak, ktéry uniemozliwia korzystanie z egzekucji sadowej. Przyjat jedno-
czesnie, ze sformufowanie art. 777 § 1 pkt 3 k.p.c. pozwala na szersze spojrze-
nie na wymog ustawy przy nadaniu klauzuli wykonalno$ci. Podstaw takiego
stanowiska mozna szuka¢ migdzy innymi w monografii M. Walasika, ktory
przyjal, ze ,,analogia jest metoda ustalenia tresci normy prawnych, ktére nie
zostaly w sposdb wyrazny ustanowione w przepisach prawnych, co w zasa-
dzie definitywnie wyklucza mozliwo$¢ budowania modelu tej metody przy
uwzglednieniu wlasciwego samego jezyka tekstow prawnych””. Idac tropem
rozumowania SN, sformulowanie ,,z mocy ustawy” w przepisie umozliwia
akceptacje, ze to calo§¢ materii ustawowej powinna pozwalaé na egzekucje
sagdowa na podstawie administracyjnego tytulu wykonawczego. Nalezy jed-
nak zaznaczy¢, ze cze$¢ doktryny uznaje, iz przepisy postepowania cywilne-
go powinny by¢ wykladane $cisle, za$ odstepstwa powinny by¢ dopuszczane
tylko wyjatkowo'®. W przypadku sadowego postepowania egzekucyjnego nie
powinno si¢ dopuszcza¢ analogii w uzyciu §rodkéw przymusu ani przy czyn-
nosciach egzekucyjnych".

Zdaniem autora niniejszej glosy w okoliczno$ciach omawianej uchwaly za-
chodzita przestanka do odejscia od literalnej wykladni przepisow k.p.c. W sta-
nie faktycznym glosowanego orzeczenia pozbawienie mozliwosci realnego za-
spokojenia wierzyciela staloby w sprzecznosci z jedng z podstawowych zasad
postepowania cywilnego, czyli z zasadg dyspozycyjnosci. Wedlug A. Marci-

niaka zasada ta w szczegdlnosci przejawia si¢ w dysponowaniu mozliwoscia

5 M. Walasik, Analogia w prawie procesowym cywilnym, Warszawa 2013, s. 369 i nast.

16 A. Zielinski, Zasada formalizmu procesowego w nowelizacji Kodeksu postepowania cywilne-
go. Zagadnienia wybrane [w:] Ewolucja polskiego postepowania cywilnego wobec przemian
politycznych, spotecznych i gospodarczych. Materiaty konferencyjne Ogdlnopolskiego Zjazdu
Katedr Postepowania Cywilnego Szczecin-Niechorze 29-30.09.2007 r., pod red. H. Doleckie-
go, K. Flagi-Gieruszynskiej, Warszawa 2009, s. 115.

7 T. Zembrzuski, Funkcje i cele egzekucji sgdowej [w:] Symbolae Andreae Marciniak dedicatae.
Ksiega jubileuszowa dedykowana Profesorowi Andrzejowi Marciniakowi, pod red. J. Jagiely,
R. Kulskiego, Warszawa 2022, s. 835.
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wszczecia egzekucji przez wierzyciela oraz umorzenia jej na jego wniosek's.
Wierzyciel jako gléwny zainteresowany skutecznym postgpowaniem egzeku-
cyjnym powinien dazy¢ do uzyskania §wiadczenia. Nalezy tez podkreslic,
ze gléwnym celem postepowania egzekucyjnego jest wlasnie zaspokojenie
roszczen wierzyciela’. Pomimo zmieniajacej si¢ obecnie tendencji w dzia-
faniach ustawodawcy nie mozna zapomina¢ o tym istotnym aspekcie egze-
kucji sadowe;j.

Odnoszac sie do art. 75 ukw.h. i art. 38a u.o.p., stusznie stwierdzono, ze
przepisy te nie hamuja mozliwosci dochodzenia roszczen w sadowym po-
stepowaniu egzekucyjnym, a nawet przewiduja taka mozliwo$¢. Wedlug
T. Czecha w przypadku zbiegu egzekucji wierzyciel hipoteczny nie ma nawet
wyboru, w ktérym trybie egzekucji moglby zrealizowaé swoje roszczenie®.
Przeciwnie, zaspokojenie wierzytelno$ci zabezpieczonej hipotecznie w trybie
egzekucji administracyjnej jest traktowane jako wyjatek*'. Zauwazalne podo-
bienstwo obu trybéw w przypadku zbiegu egzekucji pokazuje jednak trafnos¢
podejscia SN w kwestii potencjalnych podstaw do uczestnictwa wierzyciela
z administracyjnym tytulem wykonawczym w sadowym postepowaniu egze-
kucyjnym*. Ponadto, zgodnie z art. 1036 § 1 pkt 3 k.p.c. oraz art. 115¢ § 1
pkt 2 u.p.e.a., mozliwe jest uczestnictwo w podziale sumy uzyskanej z nie-
ruchomosci obcigzonej hipoteka w podobnych sytuacjach. Adekwatno$¢ obu
przepisow wskazuje na ich podobny cel, ktérym jest zaspokojenie wierzyciela.

Analogicznie wyzej wspomniany art. 38a u.o.p. nie wyklucza mozli-
wosci dochodzenia wierzytelnosci na podstawie administracyjnego tytu-
tu wykonawczego w sadowym postepowaniu egzekucyjnym. Przepis ten
wprowadza generalng zasadg, ze zaspokojenie z nieruchomosci obcigzonej hi-
poteka przymusowa zabezpieczajacg zobowigzanie podatkowe przeprowadza

sie na podstawie uregulowan administracyjnego postepowania egzekucyjnego.

18

A. Marciniak, Sgdowe postepowanie egzekucyjne w sprawach cywilnych, Warszawa 2023, s. 43.

¥ Ibidem, s. 43.

20 T. Czech, Ksiegi wieczyste i hipoteka. Komentarz. Tom II. Hipoteka, Lex/el. 2024, art. 75.

?' B. Kucia [w:] Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece. Komentarz, pod red. M. Frasa,
M. Habdas, Warszawa 2021, s. 599, art. 75.

22 Ibidem, s. 599.
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Powolany przepis przewiduje jednak wyjatek, gdy z przedmiotu hipoteki jest
prowadzona egzekucja sagdowa. W pismiennictwie zagadnienie to jest faczone
z uwzglednieniem regulacji art. 75 u.k.w.h.*» Obydwa wskazane przepisy za-
wierajg wyjatki, ktére podkreslaja mozliwos¢ wystapienia przypadkow, takich
jak w omawianej uchwale, ktére pozwalaja zastosowac te regulacje. Jak poda-
wal ustawodawca przy wprowadzeniu art. 38a u.o.p., chodzilo o rozréznie-
nie potencjalnych trybow egzekucji**. Nie wylaczono mozliwosci stosowania
sadowego postepowania egzekucyjnego, ktore okreslono jako odstepstwo od
reguly zaspokojenia w ramach administracyjnej procedury.

Sad Najwyzszy w przedmiotowej sprawie, stosujac analogi¢ oraz bazujac
na wskazanych przepisach, dokonal trafnej oceny stanu faktycznego. Zgodnie
z art. 773 § 1 k.p.c. w przypadku zbiegu egzekucji sgdowej i administracyjnej
do tej samej rzeczy, egzekucje przeprowadza ten organ, ktory jako pierwszy
dokonal zajecia. Ponadto E. Wengerek wskazywal, ze organ administracyj-
ny powinien wyjatkowo korzysta¢ z mozliwosci zaspokojenia swojego ad-
ministracyjnego tytulu wykonawczego w egzekucji w trybie administracyj-
nym i w przypadku zbiegu trybéw postulowal zastosowanie reguly ogélnej
z art. 773 § 1 k.p.c.” Wykladnia tego przepisu podkresla, ze organ, ktéry
pierwszy zajmie rzecz lub prawo majatkowe, prowadzi egzekucje Iacznie z obu
tryboéw?®. Odwolujac sie¢ do stanu faktycznego rozpatrywanej uchwaly i anali-
zy przepisu art. 773 k.p.c., nalezy zauwazy¢, ze organ administracyjny nie miat
mozliwos$ci prowadzenia oddzielnego postepowania egzekucyjnego, gdyz wy-
stapil tu zbieg postepowan.

Jak uznal SN w omawianej sprawie, brakowato podstawy prawnej, by stwierdzic,
ze administracyjny tytul wykonawczy jest samodzielnym tytutem wykonawczym.

# M. Derach [w:] Ordynacja podatkowa 2023. Komentarz, pod red. A. Marianskiego, Warsza-
wa 2023, art. 38a, s. 221.

# S, Babiarz [w:] Ordynacja podatkowa. Komentarz, S. Babiarz, B. Dauter, W. Gurba,

R. Hauser, A. Kabat, M. Niezgddka-Medek, A. Olesinska, J. Rudowski, Warszawa 2024,

s. 371-372, art. 38(a).

E. Wengerek, Postepowanie zabezpieczajgce i egzekucyjne: komentarz do czesci 11 i II1 k.p.c.

[egzekucje z nieruchomosci i ze statkow morskich (art. 921-1022), oprac. M. Tyczka;

aut. aktual. M. Romanska, D. Czajka], Warszawa 2009, s. 158.

% D. Zawistowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom IV. Artykuly 730-1088,
pod red. T. Wisniewskiego, Warszawa 2021, art. 773, s. 228.

25
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Nie zanegowal za$ mozliwoséci uznania administracyjnego tytulu wykonaw-
czego za tytul egzekucyjny. Nalezy zaznaczy¢, ze SN juz wczesniej dopuscit
mozliwo$¢ uznania niektérych administracyjnych tytuléw wykonawczych za
tytuly egzekucyjne w rozumieniu k.p.c.”’ Administracyjny tytut wykonawczy
spelnia wymogi dla tytuléw egzekucyjnych, ktérym mozna nada¢ klauzule
wykonalnosci. Wedtug E. Wengerka, aby okreslony akt zostal uznany za ty-
tul egzekucyjny, powinno zosta¢ spetnionych pig¢ przestanek. Akt powinien
mie¢ znamiona dokumentu urzedowego, precyzyjnie oznaczal roszczenie
wierzyciela oraz odpowiadajacy mu obowiazek dluznika nadajacy si¢ do po-
stepowania egzekucyjnego, odpowiada¢ okreslonym wymogom, ktérych brak
moze prowadzi¢ do niemoznosci wszczgcia i prowadzenia egzekucji, stwier-
dza¢ obowigzek mozliwy do egzekucji oraz powinien miec¢ zrozumialg tres¢.
Zgodnie z art. 27 u.p.e.a. administracyjny tytul wykonawczy musi spetni¢ toz-
same przestanki. W omawianej sprawie wierzyciel mial podstawy do docho-
dzenia nadania klauzuli wykonalnosci, aby moéc otrzymac swoja naleznosc.
Tym samym, w przedstawionej sytuacji wyrazniej wida¢ luke konstrukcyjna,
ktéra - bez zastosowania odpowiednich metod interpretacyjnych przez SN
- spowodowalaby pokrzywdzenie wierzyciela (brak mozliwosci realizacji
jego interesow w postepowaniu egzekucyjnym).

Wobec luki prawnej w badanej sprawie uwzgledniono réwniez art. 927
i 947 k.p.c., ktére podtrzymuja teze, ze administracyjny tytul wykonawczy
dotyczacy wierzytelnosci podatkowej powinien by¢ objety mozliwoscig nada-
nia klauzuli wykonalno$ci na podstawie prawa. Artykut 927 k.p.c. przewiduje
niedopuszczalnos¢ prowadzenia wiecej niz jednej egzekucji z nieruchomosci.
Podkreslono tym samym, ze wolg ustawodawcy nie byto prowadzenie odreb-
nych postepowan, lecz taczenie ich tak, jak w rozwazanej uchwale. W zwiazku
z art. 922 k.p.c. wierzyciel w osobie naczelnika urzedu skarbowego miat ustano-
wiong hipoteke przymusowa na nieruchomodci, ktéra stanowita zabezpieczenie

na poczet zobowigzan podatkowych diuznika. W pismiennictwie zaznacza sig,

¥ Zob. uchwata SN z dnia 16 pazdziernika 2008 r., III CZP 99/08, Lex nr 520547355.
# E. Wengerek, Sgdowe postepowanie egzekucyjne w sprawach cywilnych, Warszawa 1978,
s. 150-151.
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ze niezaleznie od tego, jaka nalezno$¢ zabezpiecza hipoteka, uwzglednia sie
ja w podziale sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci®®. W omawianej
uchwale wierzyciel, zgodnie z brzmieniem przepisu, moze by¢ uczestnikiem
i partycypowac w podziale sumy ze sprzedazy nieruchomosci.

W uzasadnieniu prawnym uchwaty przytoczono réwniez art. 947 § 1 k.p.c.,
ktdry okresla elementy protokotu opisu i oszacowania nieruchomosci. Jak wy-
nika ze stanu faktycznego sprawy, komornik w protokole opisu i oszacowa-
nia nieruchomosci nie stwierdzit wadliwosci hipoteki przymusowej badz nie
uwzglednit jej w protokole. Konsekwencja tego powinno by¢ uznanie, ze wie-
rzyciel byl uczestnikiem post¢powania z racji posiadania zabezpieczenia na
nieruchomosci dluznika. Wedtug A. Marciniaka wierzyciel nie powinien na-
wet mie¢ obowigzku sktadania wniosku co do brania udziatu w rozporzadza-
niu sumg uzyskang ze sprzedazy nieruchomosci w ramach egzekucji sagdowe;j,
gdyz powinno to nastgpowac ex lege™.

Podzial sumy uzyskanej ze sprzedazy w egzekucji sadowej stawia wyma-
gania dla wierzyciela, ktéry ma zabezpieczenie hipoteczne. Musi on posiada¢
tytul wykonawczy. Szczegdlne watpliwosci na tle tego wymogu sprawiata eg-
zekucja sadowa dazaca do zaspokojenia zobowigzania podatkowego z przed-
miotu hipoteki przymusowej. Sad Najwyzszy w glosowanej uchwale powziat
uzasadnione watpliwosci i stusznie zglosil potrzebe odpowiednich regulacji
nadania klauzuli wykonalnosci wobec administracyjnego tytutu wykonaw-
czego w takich sytuacjach. Podobne spostrzezenia wyrazano juz wczesniej
w orzecznictwie. W wyroku z dnia 17 pazdziernika 2018 r. Sad Apelacyjny
w Katowicach stwierdzit, ze ,w sytuacji gdy wypelniona zostaje dyspozycja
omawianego art. 38a o.p. in fine (czyli z przedmiotu hipoteki prowadzona jest
egzekucja przez sadowy organ egzekucyjny), to nie moze budzi¢ watpliwosci,
iz zaspokojenie si¢ wierzyciela hipotecznego z przedmiotu podatkowej hipo-
teki przymusowej moze nastapi¢ wylacznie w trybie cywilnego postepowania

egzekucyjnego. W takim wypadku, stosownie do wczesniejszych wywoddw,

¥ E. Jaceczko [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom II. Art. 506-1217, pod
red. O.M. Piaskowskiej, Warszawa 2024, s. 1075, art. 922.
% A. Marciniak, Sgdowe postepowanie egzekucyjne..., op. cit., s. 478.
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wszczecie przez komornika sadowego egzekucji moze nastapi¢ wylgcznie o ty-
tul wykonawczy stwierdzajacy zakres zobowigzania tak od strony przedmio-
towej jak i podmiotowej, czyli okreslajacy diuznika™'. Klauzula wykonalno$ci
w takim przypadku jawi si¢ jako $rodek kontrolny.

W pi$miennictwie wskazuje si¢ na niekonsekwencje ustawodawcy odnoénie
do kwestii zaspokojenia z przedmiotu hipoteki przymusowej zabezpieczajacej
zobowigzanie podatkowe. Wedtug A. Adamczuka ta watpliwo$¢ przejawia sie
w braku okreslenia, czy art. 38a u.o.p. stanowi przepis szczegdlny w stosunku do
nadania klauzuli wykonalnosci dla administracyjnego tytutu wykonawczego®.
Autor zauwaza jednak, Ze juz sam administracyjny tytul wykonawczy stanowi
podstawe do uzyskania sumy ze sprzedazy nieruchomosci w egzekucji sadowe;.
Warte podkreslenia jest to, ze SN w glosowanej uchwale odszed! od ogranicza-
nia wyjatkéw dopuszczajacych dochodzenie naleznosci ustalonych w admini-

stracyjnych tytutach wykonawczych w ramach egzekucji sadowe;j*.

Podsumowanie

Glosowana uchwala SN zasluguje na aprobate ze wzgledu na podjecie
i rozstrzygniecie dotychczas nierozwigzanego problemu dotyczacego egzeku-
cji sadowej, ktory stanowil przeszkode w prawidlowym stosowaniu regulacji
prawnych tej materii. Luka konstrukcyjna w przypadku nadania klauzuli wy-
konalnosci administracyjnemu tytutowi wykonawczemu obejmujacemu zo-
bowigzanie podatkowe zabezpieczone hipoteka wymagala wypelnienia, co
nastgpilo w niniejszym orzeczeniu. Argumenty SN w kwestii zastosowania
analogii legis byly w tej sprawie jak najbardziej trafne. Nalezy rowniez doceni¢
perspektywiczne podejscie SN co do dopuszczenia stosowania analogii, ktéra
pozwolila na zrealizowanie jednego z gléwnych celéw postepowania egzeku-
cyjnego, ktérym jest zaspokojenie wierzyciela. Ponadto w glosowanej uchwale
podkreslono, ze ze wzgledu na skutecznos¢ egzekucji dopuszczalne jest odej-

$cie od $cistej wyktadni przepiséw postepowania cywilnego.

' ‘Wyrok SA w Katowicach z dnia 17 pazdziernika 2018 r., I ACa 185/18, Lex nr 2609402.

2 A. Adamczuk [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz aktualizowany. Tom II. Art.
478-1217, pod red. M. Manowskiej, Lex/el. 2022, art. 1036.

** Zob. uchwata SN z dnia 4 czerwca 2009 r., III CZP 37/09, Lex nr 52059283.
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Glosa do uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 25 pazdziernika 2023 roku...

STRESZCZENIE Glosa do uchwaty Sadu Najwyzszego
z dnia 25 pazdziernika 2023 roku (Il CZP 2/23)

Autor w glosie poruszyt temat zbiegow egzekudji sgdowej i administracyjnej na kanwie uchwa-
ty Sadu Najwyzszego z dnia 25 pazdziernika 2023 roku (Il CZP 2/23). Zaaprobowat on poglad
SN o potrzebie odejécia od dotychczasowej linii orzeczniczej dotyczacej niemoznosci nadania
klauzuli wykonalnosci administracyjnemu tytutowi wykonawczemu obejmujacemu zobowia-
zanie podatkowe zabezpieczone hipoteka. Glosator rozwinat watek zarysowany w uchwale,
dotyczacy rozwigzania luki konstrukcyjnej w prawie poprzez wyktadnie rozszerzajaca art. 777
§ 3 k.p.c.wzwigzku z artykutami 75 ukw.h. iart. 38 o.p. Podejscie SN do tego zagadnienia praw-
nego zostaty ocenione w glosie jako prawidtowe i niezbedne, z uwagi na cel postepowania
egzekucyjnego, jakim jest zaspokojenie wierzyciela.

Stowa kluczowe: zbieg egzekucji sagdowe] i administracyjnej, egzekucja sgdowa, egzekucja
administracyjna, luka konstrukcyjna w prawie, administracyjny tytut wykonawczy

ABSTRACT Comment on the Resolution of the Supreme Court

of 25 October 2023 (lll CZP 2/23)

Bartosz Buniowski, student of the 5" year at the Faculty of Law and Administration,
University of Warsaw; ORCID: 0009-0000-1041-2760

In the gloss, the author refers to the concurrence of court and administrative enforcement pro-
ceedings based on the resolution of the Supreme Court of 25 October 2023 (Il CZP 2/23). He ap-
proves the Supreme Court’s position that it is necessary to abandon the existing standpoint con-
cerning the inability to declare the administrative enforceability of an enforceable title, including
a mortgage-backed tax obligation. The author elaborates on the thread aimed at resolving the
construction gap in law by enforcing a broadening interpretation of Art. 777 § 3 of the Civil Pro-
cedure Code in conjunction with Art. 75 of the Mortgage and Land Register Act and Art. 38 of the
Tax Code. The Supreme Court’s approach to that legal issues is assessed as correct and necessary,
given the purpose of enforcement proceedings, which is to satisfy a debtor.

Keywords: concurrence of court and administrative enforcement proceedings, court enforce-
ment, administrative enforcement, construction gap in law, administrative enforceable title
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Bieg spraw i skutecznos¢
egzekucji sagdowej
w latach 2006-2023

Cele opracowania

Opracowanie powstalo na podstawie sprawozdan MSKom23 za lata
2006-2023'. Analizie poddano podstawowe mierniki oceny efektywno-
$ci egzekucji sadowej, takie jak wspolczynnik opanowania wplywu, czas
trwania egzekucji (tzw. zaleglos$¢), skutecznos¢ egzekucji. Analizy doko-
nano w kilku przekrojach, miedzy innymi w podziale na wielko$§¢ kance-
larii mierzong wptywem nowych spraw egzekucyjnych oraz w przekroju
terytorialnym (w podziale na poszczegolne izby). Sformutowano wnioski
okreslajace optymalng wielko$¢ kancelarii komorniczych, tak by zapewnié¢

mozliwie najszybszg i najskuteczniejsza egzekucje sadowa.

Ruch spraw

Ruch spraw (pozostalosci z lat poprzednich, wplyw, zatatwienia, pozosta-

tosci na okres nastepny) w 2023 roku przedstawione zostaly w tabeli 1.

' Wszystkie wykresy w tekécie opracowal komornik sagdowy Rafal Fronczek na podstawie
danych zawartych w raporcie.
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Tabela 1. Ruch spraw w 2023 roku

Zakres czasowy Ogolem Kms Kmp Km GKm Kmn
Pozostato
7 694 807 175208 598 485 6527 922 218 905 174 287
7 2022 roku
Wptyneto
4250726 267 273 43 454 3315228 177 214 447 557
w 2023 roku
Zalatwiono
3977522 265 460 45155 3078222 161932 426 753
w 2023 roku
Pozostato
7968 011 177 021 596 784 6764 928 234187 195091
na okres nastepny

Zrédlo: MS-Kom23 z 2201 kancelarii za 2023 rok.

Podstawowga syntetyczna miarg opisujaca ruch spraw w danym okre-
sie jest tzw. wspolczynnik opanowania wplywu. Miara ta jest wyrazo-
nym w procentach ilorazem liczby spraw zatatwionych w danym okresie
(3977 522) do wptywu spraw w badanym okresie (4 250 726). Wspdtczyn-
nik opanowania wplywu za 2023 rok wynidst 93.57%, co oznacza, ze w mi-
nionym roku liczba spraw zalatwionych ostatecznie byta o 6.43% nizsza
od wplywu spraw. Wskaznik opanowania wptywu osiggniety w 2023 roku
okazal si¢ o 2.73 p.p. wyzszy od rezultatu osiggnigtego w roku poprze-
dzajagcym. Wspolczynnik opanowania wpltywu za 2023 rok okazal sie
0 2.40 p.p. wyzszy od przecietnej warto$ci wskaznika opanowania notowa-
nej za lata 2000-2023, a wynoszacej 91.17%.

Z tego wzgledu, ze liczba spraw zalatwionych ostatecznie byta nizsza od
wplywu, wzrosta liczba spraw pozostawionych do dalszej egzekucji, wzrost
liczby spraw zalegtych wyniost 273 204, co w ujeciu procentowym oznacza

wzrost liczby spraw zalegtych o 3.55%.
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Wplyw spraw ogétem w 2023 roku wynidst 4 250 726, co bylo wartoscia
0 2.64% nizsza od wplywu w roku poprzedzajacym, jednocze$nie wplyw
spraw w roku 2023 byt 0 13.61% nizszy od wptywu z roku 2021, o 7.81% nizszy
od wplywu spraw z roku 2020 oraz o 2.23% wyzszy od wplywu z roku 2019.
Poréwnujac zatem wptyw spraw w latach 2000-2023 (tj. 24 lata), wplyw spraw
w roku 2023 uplasowal sie na jedenastej pozycji, liczac od wplywu najwieksze-

go do najmniejszego.

Wykres 1. Ruch spraw w latach 2000-2023

Wielkos¢ kancelarii komorniczych

Na podstawie danych pochodzgcych ze sprawozdan MS-Kom23 wy-
liczone zostaly $rednie arytmetyczne i $rednie pozycyjne wplywu spraw.
Wyznaczone miary pozwalaja na scharakteryzowanie przecietnej wielkosci
kancelarii komorniczej. Zestawienie tych miar w czasie umozliwia ponadto
analize dynamiki przecietnego ruchu spraw. Srednie klasyczne i pozycyjne

zebrano w tabeli 2.
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Tabela 2. Srednie arytmetyczne ($rednie klasyczne) i kwartyle ($rednie pozycyjne) wply-
wu spraw w latach 2011-2023

Rok Srednia Kwartyl 1 Mediana Kwartyl 3
2011 4522 2 146 3081 4505
2012 4795 1954 2804 4250
2013 3961 1418 2295 3484
2014 4181 1325 2124 3294
2015 5613 1326 2182 3562
2016 2821 1332 2110 3568
2017 2934 1336 2158 3680
2018 2661 1205 2021 3588
2019 2069 1038 1836 2771
2020 2286 1143 2015 2985
2021 2340 1156 2071 3065
2022 2050 1080 1723 2750
2023 1931 956 1589 2659

Zrédto: MS-Kom?23 za lata 2011-2023.

Tabela 2 jest zestawieniem umozliwiajagcym miedzy innymi ocene zmian wiel-
kosci kancelarii komorniczych. Analizujac dane z tabeli 2, mozna zaobserwowa¢
spadek wielkosci kancelarii mierzony wplywem spraw. W 2023 roku do prze-
cietnej kancelarii komorniczej trafifo 1 589 spraw, tj. srednio o 7.78% mniej niz
w 2022 roku. Nalezy ponadto zwrdci¢ uwage, ze przecigtny wplyw spraw zaobser-
wowany w minionym roku byt najnizszym wplywem w ostatnich 13 latach.

Przecietna wielko$¢ kancelarii mierzona $rednim wplywem, jakkolwiek in-
tuicyjne rozumiana przez kazdego, nie jest dobra miarg wartosci przecietnej.
W przypadku wystepowania asymetrii rozkladu wielkosci kancelarii, tutaj tozsa-
ma z asymetrig wplywu wynikajaca z koncentracji owego wplywu, wlasciwymi
miarami opisu statystycznego s3 tzw. pozycyjne miar $rednie, przyktadowo kwar-

tyle wplywu, raportowane w trzech ostatnich kolumnach tabeli 2.

Przeglad Prawa Egzekucyjnego 4/2024



Bieg spraw i skutecznos¢ egzekucji sadowej w latach 2006-2023

Kwartyl pierwszy (Q,) jest miarg, ktéra dzieli badang grupe w proporcji
25% do 75%, kwartyl drugi (mediana) dzieli w proporcji 50% do 50%, kwartyl
trzeci (Q,) dzieli w proporcji 75% do 25%.

Z zestawienia zawartego w tabeli 2 wynika, ze w 2023 roku, w poréwnaniu
z analogicznym okresem roku poprzedniego, spadta wielkos$¢ kancelarii mie-
rzona zaréwno $rednig arytmetycznag, jak i miarami pozycyjnymi (tj. kwartyla-
mi), przy czym spadki kwartyli wynosily: 11.48%, 7.78%, 3.31%, odpowiednio
dla kwartyla pierwszego, mediany, kwartyla trzeciego. W ujeciu procentowym
spadek wartosci kwartyla pierwszego i drugiego (mediany) okazal sie wyzszy
od spadku odnotowanego dla kwartyla trzeciego, dlatego mozna wnioskowac,
ze w minionym roku kancelarie mate (i srednie) zanotowaly relatywnie naj-
wyzszy spadek wielkosci. W miarach bezwzglednych kancelarie wigksze, sku-
pione wielkoscig wokot trzeciego kwartyla wptywu, zanotowaty spadek wply-
wu przecig¢tnie o 91 spraw wobec spadku wptywu w kancelariach matych na
przecietnym poziomie 124 spraw.

Poréwnujac warto$ci kwartyli wptywu zanotowane w 2023 roku z miarami
przecietnymi z lat wczesniejszych, mozliwe jest zobrazowanie zmian wielko-
$ci kancelarii, ktére dokonaly si¢ w omawianym roku. Aby lepiej zobrazo-
wacé ten problem, warto poréwnaé¢ mediang wpltywu (jako prawdopodob-
nie najbardziej reprezentatywny z prezentowanych kwartyli) zanotowang na
przyktad w 2013 roku z percentylami wplywu zanotowanymi w 2023 roku.
Mediana wplywu spraw w 2013 roku wyniosta Me(rok2013) = 2 295, co
oznacza, ze 50% kancelarii w owym roku zanotowato wpltyw mniejszy badz
réwny 2 295 sprawom. W 2023 roku wplyw 2 295 spraw stanowil 68 per-
centyl wptywu, co oznacza, ze w minionym roku 68% kancelarii zanotowalo
wplyw mniejszy badz réwny 2 295 sprawom. Poréwnujac w podobny spo-
sob wplyw z 2011 roku (warto$¢ najwyzsza w tabeli 2 odnoszaca si¢ do me-
diany wplywu) z wplywem z roku 2023, okazuje sie¢, ze w tym pierwszym
okresie 50% kancelarii osiagneto wpltyw nie wigkszy niz 3 081 spraw, na-
tomiast w 2023 roku liczba ta znajduje si¢ w 84 percentylu rozkladu wpty-
wu, co oznacza, ze w 2023 roku 84% kancelarii zanotowalo wptyw nie wiek-

szy niz owe 3 081 spraw. Kancelarie sg zatem wyraznie mniejsze niz przed
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Wykres 2. Srednie arytmetyczne ($rednie klasyczne) i kwartyle ($rednie pozycyjne) wply-
wu spraw w latach 2011-2023

Srednia  ====Kwartyl 1 ====Mediana Kwartyl 3

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

kilkunastoma laty, co dodatkowo w minionym roku potegowane jest spad-
kiem wpltywu spraw dotykajacym gtéwnie matych kancelarii.

W 2023 roku w 750 kancelariach (34.08% kancelarii) zaobserwowano wzrost
wplywu spraw w poréwnaniu z wplywem zanotowanym w 2022 roku. W tych-
ze kancelariach mediana wzrostu wpltywu wyniosta 308, co oznacza, ze wsrod
kancelarii notujgcych wzrost wptywu potowa kancelarii zanotowala przyrost
wplywu spraw nie mniejszy niz 308 spraw, druga potowa kancelarii zanotowata
wzrost liczby spraw nie wigkszy niz 308. Sredni wzrost wplywu w omawianej
grupie kancelarii wynidst 608 spraw, a $redni wpltyw spraw w tychze kancela-
riach mierzony $§rednig arytmetyczng wynidst 2 239 spraw, natomiast mierzony
mediang osiagnal 2 077 spraw. Lacznie w owych 750 kancelariach wptyw wzrost
0 455 936 spraw w 2023 roku w poréwnaniu z wptywem z roku poprzedniego.

Jednoczesnie w 2023 roku w 1 255 kancelariach (57.02% kancelarii)? za-
obserwowano spadek wptywu spraw w poréwnaniu z wplywem z roku po-

przedzajacego. W tychze kancelariach mediana spadku wyniosta 302, co oznacza,

2

Suma nie wynosi 100%, gdyz nie udalo sie zidentyfikowa¢ wszystkich kancelarii. Cz¢$¢ kancelarii
zostala zlikwidowana, ponadto w 2023 roku powstaly nowe kancelarie, z ktérych nie wszystkie roz-
poczely faktyczng dzialalnoé¢, wykazujac wplyw spraw w roku wynoszacy zero, a zatem dla tych
jednostek, z przyczyn oczywistych, jeszcze nie mozna poréwnywaé wplywu w ujeciu rok do roku.
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ze wérdd kancelarii notujgcych spadek wptywu potowa kancelarii zanotowata
ubytek wplywu spraw nie mniejszy niz 302 sprawy, druga potowa kancelarii
zanotowala spadek liczby spraw nie wiekszy niz 302. Sredni spadek w oma-
wianej grupie kancelarii wynidst 482 sprawy, a $redni wplyw spraw w tychze
kancelariach mierzony $rednig arytmetyczng wynidst 1 827 spraw oraz mie-
rzony mediang wynidst 1 480 spraw. Lacznie w owych 1 255 kancelariach spa-
dek wptywu wyniost 605 244 sprawy w 2023 roku w poréwnaniu z wpltywem

z roku poprzedniego.

Wptyw spraw

Wielkos¢ wptywu nowych spraw ma zasadnicze znaczenie dla funkcjono-
wania kancelarii komorniczych. Z tego powodu wpltyw spraw w 2023 roku
zbadano w podziale na poszczegélne apelacje (izby); $rednie i mediany wptywu
prezentowane sg na rycinie 1. W nawiasach kwadratowych zamieszczono wy-
razone w procentach zmiany $redniej i mediany w poréwnaniu z warto$ciami
notowanymi w roku poprzedzajacym, przyktadowo zapis Sr: 1744[-6.18%],
odnoszacy si¢ do wpltywu w apelacji warszawskiej, oznacza, ze $rednia aryt-
metyczna wpltywu w 2023 roku wyniosta 1 744 sprawy i spadta 0 6.18% w po-
réwnaniu z wptywem z roku poprzedniego; analogicznie nalezy interpretowaé
zapisy przy medianie wplywu.

Analizujac rycing 1, mozna zauwazy¢, ze przecigtny wplyw mierzony $red-
nig arytmetyczng spadt w kazdej sposrod 11 apelacji, przy czym nastepujace
spadki, poczawszy od najwyzszego, odnotowano w apelacjach: wroclawskiej
(-8.94%), biatostockiej (-7.73%), krakowskiej (-6.50%), katowickiej (-6.32%),
warszawskiej (-6.18%), gdanskiej (-6.14%), poznanskiej (-4.89%), rzeszowskiej
(-4.73%), lubelskiej (-3.92%), t6dzkiej (-2.08%), szczecinskiej (-1.89%).

W podobny sposdb zmienit sie wplyw przecigtny mierzony mediang. W mi-
nionym roku spadt w kazdej sposrdéd 11 apelacji, przy czym najwyzsze spadki
zanotowano kolejno w apelacjach: katowickiej (-11.94%), t6dzkiej (-10.43%),
lubelskiej (-9.57%), wroclawskiej (-9.53%), bialostockiej (-7.91%), war-
szawskiej (-6.87%), szczecinskiej (-4.98%), krakowskiej (-4.79%), gdanskiej
(-4.47%), poznanskiej (-2.76%), rzeszowskiej (-2.58%).
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Rycina 1. Srednia i mediana wptywu spraw w 2023 roku w apelacjach

$r:1981 [-7.73%
Me: 1792 [7.91%]

§r:2119 [-4.89%
Me: 2071 [-2.76%

'$r:1744 [6.18%)
Me:1178 [-6.87%]

$r:1517 [-3.92%
Me: 1180 [-9.57%]

. biatostocka

.gdariska poznafiska

. katowicka . rzeszowska
. krakowska . szczeciiska

lubelska warszawska

. fodzka . wroctawska

Zrédto: MS-Kom?23 za lata 2022 i 2023.

Oprocz ryciny nr 1 mapujacej dynamike zmian wielkosci kancelarii, do-
datkowo w tabeli 3 zebrano dane odnoszace si¢ do przecietnego wplywu mie-
rzonego $rednig arytmetyczng i mediang w latach 2019-2023 (zakres czasowy
ograniczony jest rozmiarami tabeli). W zamysle autora miary zawarte w ta-
beli 3 pozwalaja zidentyfikowa¢ obszary, gdzie geograficznie notuje si¢ skraj-
ne wielkosci wptywu, dodatkowo na podstawie zestawien zebranych w tabeli
mozna monitorowa¢ zmiany wplywu przecigtnego. Maksymalne i minimalne
wartoséci $redniej i mediany wyrdznione zostaly odpowiednio kolorami nie-

bieskim i czerwonym.
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Tabela 3. Srednia arytmetyczna i mediana wptywu spraw w latach 2019-2023 w apelacjach

Sredni wplyw spraw w latach Mediana wplywu spraw w latach

Sad Apelacyjny 2019 | 2020 2021 2022 | 2023 | 2019 2020 @ 2021 2022 2023

Biatystok 2155 | 2340 2359 2147 | 1981 2006 2138 @ 2238 1946 1792
Gdansk 2532 | 2810 | 2874 | 2424 | 2275 | 2417 | 2636 | 2710 | 2189 @ 2091
Katowice 2332 0 2599 2696 2371 | 2221 2062 2260 2301 2001 1762
Krakow 1808 2055 1981 | 1738 1625 1579 1898 1840 | 1521 1448
Lublin 1663 | 1908 1843 1579 | 1517 1445 1690 1697 1305 1180
Lodz 1928 2192 2225 | 1916 1876 1679 1913 1804 | 1524 1365
Poznan 2303 2533 2620 2228 | 2119 2115 2468 2655 2130 2071
Rzeszow 1376 | 1477 | 1435 | 1245 | 1186 | 1200 1348 | 1296 A 1083 | 1055
Szczecin 2357 | 2530 2575 2219 | 2177 2247 2359 2417 2146 2039
Warszawa 1564 1669 1903 | 1859 1744 1261 1280 1426 | 1265 1178
Wroctaw 2346 | 2501 2558 2259 | 2057 2348 2284 2422 2056 1860
Min. 1376 1477 1435 | 1245 1186 1200 1280 1296 | 1083 1055
Maks. 2532 2810 2874 | 2424 | 2275 2417 2636 @ 2710 2189 @ 2091

Zrédlo: sprawozdania MS-Kom23 za lata 2019-2023.

Z zestawienia zamieszczonego w tabeli 3 wynika, ze w minionym roku,
niezaleznie od sposobu pomiaru, przecietnie najmniejsze kancelarie umiej-
scowione byly w apelacji rzeszowskiej. Kancelarie najwieksze z wpltywem
przecietnym, niezaleznie od sposobu pomiaru ($rednig arytmetyczna badz
mediang), przypadly na apelacje gdanska.

Warto w tym miejscu przypomnie¢, ze wplyw spraw cechuje sie silng asyme-
trig, dlatego $rednia arytmetyczna nie jest dobra miarg wartosci przecigtnej. O ile
w celach informacyjnych warunkowo mozna ja stosowa¢ do calej populacji (por.
tabela 2), o tyle przy segmentacji (podziale na apelacje) wplyw wartoéci nietypo-
wych na $rednig arytmetyczng jest coraz wigkszy, w takim przypadku wnioskowa-
nie o warto$ci przecietnej powinno by¢ prowadzone na podstawie miar pozycyj-

nych, jak na przyklad mediana raportowana w prawej czesci tabeli 3.
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W 2023 roku, dokladnie tak jak w roku poprzedzajacym, w apelacjach:
rzeszowskiej, warszawskiej, lubelskiej, 16dzkiej i krakowskiej zanotowano
mediany wplywu nizsze niz mediana wptywu krajowego (1 589 spraw). Za-
tem w wymienionych apelacjach wigkszo$¢ kancelarii zanotowala wplyw
nizszy niz 1 589 spraw w roku. W pozostalych apelacjach: bialostockiej,
gdanskiej, katowickiej, poznanskiej, szczecinskiej i wroclawskiej mediana
wplywu byla wyzsza niz mediana wplywu ogélnokrajowego, zatem w wy-
mienionych apelacjach wiekszo$¢ kancelarii zanotowata wplyw roczny prze-
kraczajacy 1 589 spraw.

W tej czesci analizy warto pokusic si¢ o probe oceny wplywu regulacji ogra-
niczajacych mozliwo$¢ przyjmowania spraw z wyboru wierzyciela na zrézni-
cowanie wielkosci kancelarii w apelacjach. Podstawowa miarg zrdznicowania
(dyspersji, rozproszenia)® jest pierwiastek z wariancji, zwany odchyleniem
standardowym, oraz wyrazony w procentach wspolczynnik zmiennosci, be-
dacy ilorazem odchylenia standardowego i $redniej. Szczegdlnie atrakcyjna
wydaje sie ta ostatnia miara, bowiem - abstrahujac od jednostek pomiaru
- pozwala interpretowac rozproszenie w procentach. W 2015 roku, kiedy nie
obowiazywaly jeszcze regulacje ograniczajace ruch spraw z wyboru wierzycie-
la, wspdtczynnik zmiennosci wptywu pomiedzy apelacjami wyniost 97.37%,
co jest wartoscig wysoka, $wiadczaca o duzym zréznicowaniu wpltyw spraw
miedzy apelacjami. Po wprowadzeniu w roku 2016 przepiséw ograniczaja-
cych mozliwo$¢ przyjmowania spraw z wyboru wierzyciela, wspdtczynnik
zmiennosci spadl do poziomu 26.46%, co oznacza istotne zredukowanie zrdz-
nicowania wplywu przecietnego, a zatem zredukowanie zréznicowania wiel-
kosci kancelarii pomigdzy izbami. Wynik roku 2016 mozna traktowac jako
statystyczne potwierdzenie dzialania regulacji zapobiegajacych nielimitowa-

nemu wplywowi spraw z wyboru jako rozwigzan sprzyjajacych ujednolicaniu

* Odchylenie standardowe, czyli pierwiastek z wariancji, jest podstawowa miarg zrdznicowania

(rozproszenia, dyspersji). Odchylenie standardowe interpretowane jest jako $rednie odchyle-
nie od warto$ci $redniej. Wspotczynnik zmiennosci (w istocie iloraz odchylenia standardowego
i $redniej wyrazone w ujeciu procentowym) jest w przyblizeniu interpretowany jako $rednie od-
chylenie od $redniej wyrazone w procentach. Ujecie procentowe rozproszenia umozliwia bez-
posrednie poréwnywanie rozproszenia wplywu spraw w apelacjach i sadach rejonowych silnie
zroznicowanych ze wzgledu na 6w wplyw.
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Wykres 3. Srednia arytmetyczna i mediana wplywu spraw w latach 2019-2023 w apelacjach

$redni wplyw spadek = mediana wplywu  ====spadek

2071

Gdansk Poznan Szczecin Wroctaw Biatystok Katowice Krakow todz Lublin Warszawa Rzeszow

wielko$ci kancelarii. Warto$¢ wspotczynnika zmiennosci za rok 2023 wynio-
sta 17.11%, byla wiec nizsza niz warto$¢ 26.46% z roku 2016, ale jednocze-
$nie nizsza niz 17.23% z roku 2022, co wskazuje na nieznaczny spadek zrdz-
nicowania wielko$ci kancelarii pomig¢dzy izbami w roku 2023 w poréwnaniu
ze zréznicowaniem wplywu z roku poprzedzajacego, a takze spadek zrézni-
cowania wplywu §redniego w poréwnaniu z latami poprzednimi. Jeszcze raz
nalezy podkresli¢, ze powyzsze wnioski odnoszg si¢ do dyspersji wptywu
miedzy poszczegolnymi izbami i spadek tej dyspersji oznacza powolne upo-
dabnianie si¢ wielkosci kancelarii na poziomie agregacji izb komorniczych
(co moze, ale nie musi przenosi¢ si¢ na poziom poszczegdlnych kancelarii
- por. tabela 4).

Podobng analize dyspersji wplywu mozna przeprowadzi¢ dla wpltywu
spraw do kancelarii w poszczegélnych apelacjach (izbach), badajac rozpro-
szenie wplywu pomiedzy kancelariami tychze izb. Miary umozliwiajace ocene
zréznicowania wplywu, tj. odchylenie standardowe i wspoéiczynnik zmienno-
$ci za lata 2019-2023 zawarto w tabeli 4. Maksymalne i minimalne warto-
$ci miar rozproszenia wyréznione zostaly odpowiednio kolorami niebieskim

i czerwonym.
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Tabela 4. Dyspersja wplywu spraw w latach 2019-2023 w apelacjach

Odchylenie standardowe Wspolczynnik zmiennosci
Sad Apelacyjny | 2019 | 2020 | 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023
Bialystok 1660 | 1670 & 1325 1160 1216 79.2% 654% | 562% | 54.0% | 614%
Gdanisk 1864 | 2404 @ 1904 1733 1529 80.5% 789% | 662% | 715% | 67.2%
Katowice 2523 | 2977 | 1994 1819 1590 80.9% 844% | 737% | 767% | 71.6%
Krakow 1575 | 1861 | 1302 1128 1066 76.8% 766% | 651% | 643% | 653%
Lublin 1929 | 1688 | 109 1064 1058 91.5% 75.9% 588% | 66.7% | 69.7%
Lodz 4987 | 4633 | 1487 1380 1608 1902% | 159.8% | 665% | 713% | 853%
Poznan 1735 | 2138 | 1367 1258 1179 73.7% 709% | 522% | 56.1% | 553%
Rzeszow 1632 | 1677 873 790 791 99.4% 87.7% | 602% | 635% | 66.7%
Szczecin 2031 | 2396 @ 1556 1327 1211 78.6% 74.5% 58.9% 583% | 55.2%
Warszawa 9926 | 8950 | 1539 2002 1721 | 316.8% | 333.7% | 80.9% | 107.1% | 98.2%
Wroctaw 3410 | 3447 | 1557 1487 1404 | 1045% | 954% | 60.1% | 655% | 68.0%
Min. 1575 | 1670 873 790 791 73.7% 65.4% 52.2% 540% | 552%
Maks. 9926 | 8950 | 1994 | 2002 1721 3168% | 333.7% | 80.9% | 107.1% | 982%

Zrédlo: Sprawozdania MS-Kom?23 za lata 2019-2023.

Wspdlczynnik zmiennosci wyszczegolniony w prawej czesci tabeli 4 wskazu-
je na silne zréznicowanie wptywu spraw w 2023 roku w kancelariach poszcze-
gllnych apelacji. Przy czym, o ile w przypadku apelacji takich jak szczecinska
czy poznanska mozna méwic o silnym zréznicowaniu, o tyle w przypadku ape-
lacji warszawskiej jest to zréznicowanie bardzo silne, wyraznie wskazujace, ze
w apelacji tej wspolistniejg kancelarie bardzo duze i bardzo mate.

Wspolczynnik zmiennosci raportowany po prawej stronie tabeli 4 wskazuje
na spadek zréznicowania wplywu spraw w 2023 roku w poréwnaniu z wply-
wem notowanym w roku 2022 w apelacjach gdanskiej, katowickiej, poznanskiej,
szczecinskiej, warszawskiej. W pozostatych apelacjach, tj. biatostockiej, kra-
kowskiej, lubelskiej, 16dzkiej, rzeszowskiej oraz wroctawskiej dyspersja wptywu
spraw, mierzona wspétczynnikiem zmienno$ci, mimo Ze i tak byta wysoka, do-
datkowo wzrosta. Oznacza to, ze w wymienionych apelacjach, w ujeciu procen-
towym, wzroslo $rednie odchylenie wptywu spraw od wartosci $redniej w po-
réwnaniu z odchyleniem wplywu notowanego w roku poprzedzajacym; wzrosto

zatem zréznicowanie wielko$ci kancelarii w stosunku do poziomu przecietnego.
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Oproécz dyspersji wptywu w poszczegdlnych apelacjach odpowiednie miary
rozproszenia obliczono dla wptywu spraw notowanego w kancelariach dzialaja-
cych przy sadach rejonowych, czyli zbadano rozproszenie wptywu spraw w po-
szczegolnych rewirach?. Dziesie¢ sadéw rejonowych o najwyzszym zréznicowa-
niu wplywu umieszczono w wierszach od 1 do 10, dziesi¢¢ sadéw rejonowych

o najmniejszej dyspersji wptywu znajduje sie¢ w wierszach do 11 do 20 w tabeli 5.

Tabela 5. Dyspersja wplywu spraw w 2023 roku w wybranych sadach rejonowych

Sredni | Odchylenie = Wspélczynnik | Rozstep Liczba
L.p. Sad Rejonowy wplyw | standardowe | zmienno$ci | maks.-min. | kancelarii
1 L6dz-Srédmiescie 2275 3086 135.6% 11671 26
2 Wotomin 1709 2300 134.6% 9678 17
3 Warszawa Praga-Potudnie 1593 2129 133.6% 10 600 26
4 Wagrowiec 1883 2283 121.3% 5053 4
5 Otwock 1918 2203 114.9% 7192 8
6 Chelm 1268 1382 109.0% 3500 9
7 Warszawa-Mokotow 1918 2079 108.4% 7 606 25
8 Wyszkow 1652 1733 104.9% 4966 8
9 Warszawa Praga-Péinoc 1639 1701 103.8% 6411 19
10 Wotow 1442 1470 101.9% 3458 4
11 Nakto n/Notecig 2184 447 20.5% 880 3
12 Jarostaw 1467 289 19.7% 576 3
13 Sierpc 1451 282 19.4% 560 3
14 Lubliniec 1472 283 19.2% 565 3
15 Walcz 1946 346 17.8% 623 3
16 Mysliborz 1802 259 14.4% 570 4
17 Kepno 1316 186 14.1% 332 3
18 Ciechanow 2816 384 13.6% 671 3
19 Augustow 1343 165 12.3% 301 3
20 Grodzisk Wielkopolski 2940 179 6.1% 413 4

Zrédto: sprawozdania MS-Kom23 za 2023 rok.

* Obliczono odchylenia standardowe, wsp6tczynniki zmienno$ci oraz rozstepy, bedace réznicami
miedzy wptywem maksymalnym a minimalnych w danym rewirze. Miary rozproszenia ob-
liczono dla sadéw rejonowych, przy ktérych dziata co najmniej trzech komornikéw. Jest to spo-
wodowane wzgledami statystycznymi, gdyz miary rozproszenia wymagaja odpowiedniej mini-

malnej liczno$ci badanej zbiorowosci.
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Dziesie¢ pierwszych wierszy tabeli wskazuje rewiry (sady rejonowe) o skrajnie wy-
sokim zréznicowaniu wpltywu, dodatkowo w pierwszych dziesieciu rewirach srednie
odchylenie od wartosci Sredniego wplywu (tj. odchylenie standardowe) przekracza
warto$¢ Sredniej arytmetycznej. W tych rewirach wspotistnieje wiele kancelarii
o malym wplywie wraz z niewielka liczbg kancelarii o bardzo duzym wplywie.

Przeciwienstwem tego sa rewiry w wierszach od 11 do 20, cechujace si¢ nie-
wielka dyspersja wplywu, co oznacza istnienie kancelarii o podobnym wplywie,
niewiele réznigcym si¢ od wptywu $redniego w tychze rewirach.

Koncentracja wptywu

Zmianom wielko$ci kancelarii towarzyszyl proces zmian koncentracji
wplywu nowych spraw w kancelariach duzych. Szczegéty obrazujace zmiany

koncentracji prezentowane sa w tabeli 6.

Tabela 6. Koncentracja wptywu spraw

Odsetek najwiekszych kancelarii

Rok 10% 20% 30%

2006 20.50% 33.80% 46.20%
2007 19.00% 32.90% 45.10%
2008 27.10% 40.40% 51.30%
2009 31.80% 45.24% 56.15%
2010 34.10% 46.90% 57.30%
2011 40.44% 53.07% 63.08%
2012 47.82% 59.30% 68.14%
2013 49.78% 61.19% 69.94%
2014 54.68% 65.25% 73.18%
2015 64.51% 73.06% 79.47%
2016 30.53% 47.13% 59.68%
2017 30.46% 47.20% 59.81%
2018 28.29% 46.08% 59.59%
2019 24.48% 40.34% 53.76%
2020 24.77% 40.69% 53.81%
2021 24.82% 40.72% 53.87%
2022 26.08% 42.23% 55.63%
2023 25.82% 42.42% 56.11%

Zrédlo: sprawozdania MS-Kom23 za lata 2006-2023.
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Z zestawien zawartych w tabeli 6 wynika, ze w 2006 roku do 10% najwigk-
szych kancelarii komorniczych wplyneto 20.50% ogétu nowych spraw do zata-
twienia. W rekordowym 2015 roku do 10% najwiekszych kancelarii wptyneto
64.51% z ogdlnego wplywu nowych spraw, w 2023 roku do 10% najwiekszych
kancelarii wpltyneto 25.82% ogdlnego wplywu nowych spraw. Ten ostatni wy-
nik oznacza, ze 10% najwiekszych kancelarii skoncentrowato ponad 1/4 ogdl-
nego wplywu spraw w minionym roku. Wskaznik koncentracji za 2023 rok
jest nieznacznie nizszy od wskaznika wyliczonego na podstawie danych za
rok 2022, a ustabilizowanie miary koncentracji w latach ubiegtych (tj. latach
2019-2023) sugeruje, ze obowiazujace przepisy wyczerpaly mozliwosci regu-
lacji w zakresie ograniczania nieréwnomiernosci rozkltadu wptywu spraw.

Warto dodag, ze 10% najwiekszych kancelarii dysponuje ponad 1/4 ogdlne-
go wplywu, czyli ma do dyspozycji 1 097 530 spraw, z czego 946 809 spraw to
sprawy pochodzace z macierzystych sadéw rejonowych, wptyw lokalny w tych
kancelariach stanowi jednoczesnie 27.69% ogolnego wptywu spraw lokalnych
notowanych w kraju. Kancelarie te sg zatem duze nie z powodu wptywu spraw
z wyboru wierzyciela. Zrédlem ich wielkosci sg przede wszystkim sprawy po-
chodzace z rodzimych rewiréw (sadéw rejonowych).

Na wplyw spraw w owych 10% najwigkszych jednostek przypada ponadto
150 721 spraw pochodzacych z wyboru wierzyciela, stanowi to jednoczesnie
18.12% ogolnego wplywu spraw z wyboru (w ujeciu procentowym ich wplyw
stanowi mniejszy odsetek od odsetka wptywu spraw pochodzacych z rewi-
ru), sprawy z wyboru wierzyciela nie stanowig zatem dominujacego zrédla
wplywu spraw w duzych kancelariach. Jest to wyrazna zmiana w poréwnaniu
z latami minionymi, kiedy kancelarie duze kumulowaty wptyw tychze spraw.

Na podstawie powyzszego zestawienia (zob. tabela 6) nalezy stwierdzic,
ze koncentracja wplywu spraw w duzych kancelariach nadal istnieje, nie jest
jednak powodowana ruchem spraw z wyboru wierzyciela. Odpowiednie re-
gulacje spowodowaly wyrazny spadek koncentracji wptywu w poréwnaniu
z koncentracjg obserwowang w latach poprzedzajacych rok 2016. Jednostki
duze istnieja z powodu koncentracji rodzimego wptywu spraw pochodzacego

z wlasciwosci danego sadu rejonowego, przy ktérym kancelarie takie dzialaja.
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Wykres 4. Koncentracja wptywu

===10% kancelarii 20% kancelarii 30% kancelarii

86% to sprawy
Z rewiru

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Z uwagi na rozmiar kancelarii najwigkszych, a zatem i specyfike ich funk-
cjonowania oraz specyfike wplywu spraw trafiajacych do egzekucji, istnieje
mozliwos¢ koncentracji w jednostkach najwigkszych spraw trafiajacych do
ponownej egzekucji, czyli spraw pochodzacych z tzw. reegzekucji. Wniosko-
wanie w tym zakresie moze by¢ prowadzone na podstawie danych ze spra-
wozdania MSKom23, z zastrzezeniem niedoskonatosci tak pozyskanych da-
nych, gdyz jak wynika z przepiséw prawa, komornik otrzymuje informacje
o reegzekucji jedynie wtedy, gdy w sprawie egzekucyjnej wczesniej inny ko-
mornik wyegzekwowal przynajmniej cz¢$¢ naleznosci. W pozostatych przy-
padkach (przy braku czesciowej egzekucji naleznosci) informacja o tym, czy
dana sprawa egzekucyjna byla juz przedmiotem egzekucji, moze, ale nie musi
by¢ odnotowana. Sprawozdawczo$¢ MS-Kom23 jest zatem w tym zakresie
niedoskonata. Niemniej — z sygnalizowanymi zastrzezeniami — na podstawie
dostepnych danych mozna oszacowa¢ udzial spraw pochodzacych z reegze-
kucji w ogdlnym wptywie spraw. W 2023 roku reegzekucja stanowita 4.63%
ogolnego wplywu spraw (co okazato si¢ wartoscia wyzsza o 0.68 p.p. od wy-
niku roku poprzedzajacego, co oczywiscie oznacza realny wzrost reegzekuciji).
W 2023 roku 10% najwigkszych kancelarii zanotowato 3.85% spraw pocho-

dzacych z reegzekucji, 20% najwigkszych kancelarii zanotowato 3.99% spraw
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pochodzacych z reegzekucji. Wraz ze spadkiem wielkosci kancelarii odsetek
reegzekucji rost do 4.63%, czyli wartosci notowanej w calej populacji (wzrost
wielkosci kancelarii z 10% do 20% i dalej oznacza, ze do puli kancelarii wcho-
dzi wiecej coraz mniejszych jednostek). Mozna zatem zauwazy¢, ze duze kan-
celarie cechujg si¢ proporcjonalnie nizszym wpltywem spraw pochodzacych
z reegzekucji w poréwnaniu z jednostkami mniejszymi, a zatem reegzekucja
nie jest zrodlem zwiekszonego wptywu spraw w kancelariach najwigkszych.
Koncentracja wplywu moze by¢ rozpatrywana nie tylko w kontekscie gro-
madzenia wplywu spraw przez wybrang grupe (duzych) kancelarii, ale réwniez
w kontekscie gromadzenia wplywu spraw w okreslonych apelacjach. W tabeli 7
zebrano dane ukazujace procentowy udzial wpltywu spraw oraz procentowy
udzial kwot naleznych do wyegzekwowania (tzw. przypis) przypadajacych na

poszczegolne apelacje.

Tabela 7. Frakcja wplywu spraw w apelacjach

Frakcja wptywu spraw w latach Frakcja przypisu w latach
Sad Apelacyjny 2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 2019 | 2020 | 2021 2022 2023
Biatystok 5.1% 5.4% 5.8% 5.8% 6.0% 5.1% 4.4% 3.9% 5.0% 4.8%
Gdansk 15.0% | 15.7% | 15.2% | 14.7% | 14.6% | 13.5% | 13.2% | 11.1% | 14.4% | 12.3%
Katowice 15.7% | 15.7% | 15.9% | 16.0% | 15.7% | 14.9% | 16.0% | 11.0% | 14.3% | 13.9%
Krakow 8.5% 9.0% 8.5% 8.7% 9.0% 8.6% 7.7% 9.6% 8.4% 8.6%
Lublin 6.4% 6.7% 6.7% 6.8% 6.9% 6.1% 6.4% 4.9% 6.3% 5.6%
Lodz 9.8% | 10.2% | 9.9% 9.5% 9.4% 8.8% 8.8% 6.9% 9.1% 7.7%
Poznan 8.7% 8.0% 8.7% 9.2% 8.4% 7.7% 7.8% | 27.4% | 8.5% 6.6%
Rzeszow 2.8% | 2.8% 2.8% | 29% | 29% | 2.5% | 3.2% 2.0% 3.1% | 2.5%
Szczecin 6.4% 6.3% 6.0% 5.9% 6.3% 5.6% 5.4% 4.2% 4.7% 4.9%
Warszawa 9.2% 8.3% 8.1% 8.6% 87% | 16.5% | 16.7% | 11.3% | 16.5% | 23.9%
Wroclaw 12.4% | 12.0% | 12.4% | 12.1% | 12.1% | 10.7% | 10.4% | 7.6% 9.7% | 9.1%
Min. 2.8% 2.8% 2.8% 2.9% 2.9% 2.5% 3.2% 2.0% 3.1% 2.5%
Maks. 15.7% | 15.7% | 15.9% | 16.0% | 15.7% | 16.5% | 16.7% | 27.4% | 16.5% | 23.9%

Zrédto: sprawozdania MS-Kom?23 za lata 2019-2023.

Z zestawienia zawartego w tabeli 7 wynika, ze w 2023 roku 15.7% spraw

sposrod ogdlnego wplywu przypadio kancelariom apelacji katowickiej, w tym
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samym czasie kancelariom apelacji rzeszowskiej przypadto 2.9% sposrod ogdlne-
go wplywu spraw. Jednoczesnie na owe 15.7% spraw z apelacji katowickiej przypa-
dto 13.9% kwot naleznych do wyegzekwowania, koncentracja wptywu spraw byta
wiec wyzsza niz koncentracja przypisu (tj. koncentracja kwot naleznych do wy-
egzekwowania), co oznacza, ze sprawy trafiajace do egzekucji w apelacji katowic-
kiej dotyczyly roszczen o nizsze kwoty niz typowe przeci¢tne sprawy egzekucyjne
w kraju. Taka samag zaleznos¢ zaobserwowa¢ mozna w apelacjach: biatostockiej,
gdanskiej, krakowskiej, lubelskiej, t6dzkiej, poznanskiej, rzeszowskiej, szczecin-
skiej i wroclawskiej — w wymienionych apelacjach, co do zasady, do egzekugji tra-
fiaja sprawy o kwoty nizsze niz przecietne roszczenia w kraju.

Odwrotna zalezno$¢ obserwuje sie w apelacji warszawskiej, gdzie 8.7% spraw
wygenerowalo 23.9% kwot naleznych do egzekucji w roku 2023, co oczywiscie

oznacza, ze s3 to spraw o kwoty wyzsze niz Srednie roszczenie w kraju.

Wrykres 5. Frakcja wpltywu spraw w apelacjach

m frakcja wptywu frakcja przypisu

Katowice Gdarisk Wroctaw todz Krakow Warszawa Poznan Lublin Szczecin Biatystok Rzeszow

Szybkos¢ egzekucji
Zmiany wielkosci kancelarii oraz zmieniajaca si¢ koncentracja wpltywu

spraw w duzych jednostkach musiaty wywiera¢ okreslony efekt na szybkos¢

egzekucji. Szybkos¢ mierzona jest tzw. czasem trwania egzekucji; zamiennie
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dla czasu trwania egzekucji uzywa si¢ okreslenia ,zaleglo$¢™. Czas trwania
egzekucji jest to iloraz liczby spraw niezalatwionych (pozostawionych do dal-
szej egzekucji) notowanych na koniec rozpatrywanego okresu i przecigtnego
miesiecznego wplywu spraw do kancelarii w rozpatrywanym okresie (roku
lub pétroczu; wylacza si¢ sprawy o roszczenia powtarzalne, nie wlicza si¢ réw-
niez spraw z repertorium Kmn, jak réwniez nie wlicza si¢ spraw, w ktoérych ko-
mornik odmoéwil wszczgcia egzekucji lub w ktorych nastapil zwrot wniosku).
Tak wyliczony czas trwania egzekucji moze by¢ interpretowany jako przeciet-
ny, wyrazony w miesigcach, czas niezbedny do wyegzekwowania naleznosci,
umorzenia sprawy lub zalatwienia jej w inny sposob. Moze by¢ réwniez inter-
pretowany jako przecigtna miesigczna zaleglo$c¢, czyli czas niezbedny na zata-
twienie wszystkich spraw zaleglych, przy zalozeniu, ze do kancelarii nie wply-
wajg zadne nowe sprawy. Oczywiste jest, ze im nizszy czas trwania egzekucji
(nizsza zalegtos¢), tym korzystniejszy opis procesu egzekucji sgdowej ukazuje

ta miara. Czasy trwania egzekucji za lata 2011-2023 zawarto w tabeli 8.

Tabela 8. Czas trwania egzekucji (zaleglos¢)

Czas trwania egzekucji (zaleglos¢)
Rok Kms Km GKm Kms+Km+GKm
2011 4.5 6.8 6.7
2012 4.2 6.9 6.7
2013 4.3 7.2 7.0
2014 4.3 7.5 7.3
2015 4.3 7.9 7.8
2016 4.6 14.0 13.4
2017 4.7 11.8 11.3
2018 4.9 10.4 10.1
2019 6.9 16.3 6.8 15.1
2020 7.8 17.3 10.5 16.5
2021 7.3 19.0 12.8 18.0
2022 7.6 22.7 15.2 21.3
2023 7.9 24.8 16.0 23.2

Zrédlo: obliczenia na podstawie MS-Kom23 za lata 2011-2023.

> Termin ,zaleglo$¢” uzyty zostal przez ustawodawce - por. art. 8 ust. 8 ustawy o komornikach

sadowych.
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Z zestawienia umieszczonego w tabeli 8 wynika, ze w 2023 roku przecig¢tna
sprawa z repertorium Km byla zalatwiana w czasie 24.8 miesigca, alternatywnie
mozna stwierdzi¢, ze zaleglo$¢ spraw z repertorium Km wyniosta 24.8 miesig-
ca, co bylo wartoscia 0 9.08% wyzsza od zalegtosci notowanej w roku poprze-
dzajacym. W omawianym roku zalegto$¢ spraw o naleznosci sadowe wzrosta
z 7.6 miesigca do 7.9 miesigcy, co oznacza wzrost o 3.51%. Poréwnujac lata
2022 i 2023, zaleglos¢ spaw z repertorium GKm wzrosta z 15.2 do 16.0, co
W ujeciu procentowym stanowi wzrost o 5.02%.

Warto zauwazy¢, ze z uwagi na modyfikacje sprawozdania MSKom23 doko-
nang w roku 2019, wprowadzajaca repertorium spraw GKm, oraz modyfikacje
definicji zaleglosci zawarta w ustawie o komornikach sadowych®, powodujaca,
ze bezposrednie pordwnanie zaleglosci roku minionego z latami poprzedzajacy-
mi rok 2019 nie jest mozliwe, z czysto kronikarskiego obowigzku nalezy podac,
ze w 2023 roku zaleglos¢ ogétem liczona dla spraw Kms+Km+GKm wyniosta
23.2 ibyta 0 8.59% wyzsza od ogdlnej zaleglosci z roku poprzedzajacego.

Wysokie warto$ci wspdtczynnikéw zaleglosci powodowane sa wzgledami
czysto statystyczno-matematycznymi. Licznik wskaznika zaleglosci jest liczba
spraw pozostawionych do dalszej egzekucji, ktora pozostaje wysoka po incy-
dentalnym rekordowym wzroscie (o 41.94%) liczby spraw notowanych w roku
2015, czyli przed regulacja wpltywu spraw z wyboru wierzyciela. Mianownik
wskaznika zaleglosci jest wplywem przecigtnym, ktory w 2023 roku trwale
utrzymuje si¢ na niskim poziomie (jak raportowano wczesniej — por. tabele
112 - jest najnizszym wplywem $rednim zanotowanym w ostatnich 13 la-
tach). W efekcie otrzymujemy wskaznik czasu trwania egzekucji (zaleglosci)
o poziomie niedajacym si¢ sensownie interpretowac i niemajacym nic wspol-
nego z rzeczywistym czasem trwania egzekucji. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze
w 2023 roku odnotowano co prawda wzrost wskaznika czasu trwania egze-
kucji, natomiast rzeczywisty czas trwania egzekucji powinien by¢ analizowa-
ny na podstawie danych pochodzacych z dzialu 3.1 oraz 3.2 sprawozdania
MS-Kom?23. Analizy takiej dokonano w dalszej czg¢sci opracowania, odnosza-

cej sie do terminowosci egzekucji.

6

Por. tres¢ ustawy o komornikach sadowych, art. 10, pkt 4-6.
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Wykres 6. Czas trwania egzekucji (zaleglos¢

w—Kms Km GKm s Kms+Km+GKm

2012 2013 2014 2015 2016 2018 2019 2020 2021 2022

Oproécz czasu trwania egzekucji ogélnopolskiej wyliczono i poréwnano
czas trwania egzekucji w podziale na apelacje. Dane odnoszgce sie do zalegto-
$ci za lata 2015-2023 zebrano w tabeli 9. Warto$ci najmniejsze wyrdzniono

kolorem czerwonym, a najwieksze kolorem niebieskim.

Tabela 9. Czas trwania egzekucji (zalegto$¢) w poszczegolnych apelacjach

Zaleglos¢ spraw Kms+Km+(GKm) w latach
Sad Apelacyjny 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Bialystok 8.3 9.6 8.8 8.8 11.7 12.7 13.7 15.7 16.9
Gdansk 6.1 8.4 8.6 8.5 12.5 14.4 16.4 20.0 21.4
Katowice 9.5 13.0 13.8 12.1 16.9 18.2 19.6 23.1 24.6
Krakow 7.1 8.7 9.6 9.7 13.8 15.3 16.8 19.9 224
Lublin 9.6 10.5 10.1 9.4 13.3 14.1 15.9 18.8 20.4
Lodz 8.1 12.5 13.0 10.1 15.6 17.1 19.5 24.3 26.2
Poznan 7.7 9.0 9.3 9.1 14.0 15.7 17.6 20.2 22.0
Rzeszow 8.5 10.2 10.5 9.7 14.6 16.2 17.8 20.9 21.9
Szczecin 8.9 12.1 11.5 10.7 14.3 16.5 18.2 22.1 22.8
Warszawa 6.9 24.0 13.0 9.7 19.5 19.3 19.1 19.9 22.8
Wroclaw 9.4 13.2 10.9 10.5 16.6 18.7 20.5 25.1 27.9
Min. 6.1 8.4 8.6 8.5 11.7 12.7 13.7 15.7 16.9
Maks. 9.6 24.0 13.8 12.1 19.5 19.3 20.5 25.1 27.9

Zré6dto: obliczenia na podstawie MS-Kom?23 za lata 2015-2023.
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Na przykltadzie wspoétczynnikow zaleglosci zebranych w tabeli 9 widag, jak
niedoskonalym miernikiem czasu trwania egzekucji (zaleglosci) jest omawia-
na miara. Dobitnie pokazuje to wiersz odpowiadajacy wynikom apelacji war-
szawskiej, gdzie wskaznik zaleglosci za 2015 rok wynidst 6.9 (drugi najnizszy
wsrod apelacji), aby w 2016 roku ,,podskoczy¢” do poziomu 24.0 (najwyzszy
wsrod apelacji). Jest to oczywiscie efekt gwaltownego jednorazowego wzro-
stu licznika (spraw pozostawionych do dalszej egzekucji) i trwatego spadku
mianownika, czyli wplywu przecigtnego. W podobny sposéb w 2019 roku
w apelacji warszawskiej ponownie zaobserwowano najwyzsza warto$¢ wspol-
czynnika zalegtosci wynoszaca 19.5, co nie jest spowodowane naglym pogor-
szeniem pracy komornikoéw tej apelacji, lecz skokowym 56.4% spadkiem sred-
niego wplywu spraw w tej apelacji w roku 2019 i utrzymywaniem si¢ niskiego
$redniego wplywu w roku 2020. Ten sam mechanizm podnidst do poziomu

27.9 wskaznik czasu trwania egzekucji w 2023 roku w apelacji wroctawskiej.

Skutecznos¢ egzekucji

Na podstawie dostepnych oficjalnych zrédet danych dotyczacych egzekucji
sadowej, czyli sprawozdan MSKom23, skutecznos¢ egzekucji mozna mierzy¢
co najmniej na trzy sposoby.

(1) Hloraz liczby spraw zalatwionych skutecznie do wptywu spraw. Miara ta ma
nastepujace charakterystyki: niemianowana, nieunormowana przedzialowo, nie-
unormowana punktowo. Poniewaz miara nie jest w zaden sposdb unormowana,
nie jest znany poziom pozadany owej miary, czyli nie jest znany cel - jeden z fi-
laréw definicji skutecznosci (abstrahujac od poziomdw tej miary wyznaczonych
»metoda ekspercky” i zapisanych w uoksie”). Ponadto w okreslonych przypadkach
miara ta nie jest mozliwa do policzenia — dzieje si¢ tak, gdy nastgpito skutecz-
ne wyegzekwowanie spraw zaleglych przy jednoczesnym braku wpltywu spraw
biezacych (takie przypadki faktycznie majg miejsce, w szczegolnosci w egzekucji
spraw z wyboru wierzyciela lub w przypadku postawienia kancelarii w stan likwi-

dacji). Brak unormowania (czyli brak okreslonego celu/wzorca) oraz wymienione

7 Ibidem.
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problemy z wyliczaniem owej miary wskazujg, ze nie jest to prawidlowa miara
skutecznosci egzekucji sadowej. Innym bardzo powaznym zarzutem jest to, ze po-
miar skutecznosci odbywa sie w stosunku do wplywu spraw (mianownik wyraze-
nia), w tym do spraw, w ktorych jeszcze jest prowadzona egzekucja, co do ktorej
nie wiadomo, jak sie zakonczy - $ciagnigciem wierzytelnosci, przekazaniem, czy
tez moze umorzeniem. Jak mozna zauwazy¢, oprécz niedostatkéw formalnostaty-
stycznych miara ta nie spelnia réwniez standardéw merytorycznych, probujac mie-
rzy¢ skuteczno$¢ czegos, co jeszcze nie zaistniato, mimo to jest stosowana przez Mi-
nisterstwo Sprawiedliwosci do okreslania skutecznosci egzekucji sadowej. W dalszej
czg$ci opracowania miara bedzie okreslana mianem skutecznosci wg MS.

(2) Horaz liczby spraw zalatwionych skutecznie do liczby spraw zatatwionych
ostatecznie. Miara ta jest niemianowana, ale jest unormowana na przedziale <0, 1>.
Brak miana pozwala na interpretacje wynikéw w procentach; unormowanie prze-
dzialowe umozliwia klarowne okreslenie celu, czyli uzyskanie wyniku 100%, ozna-
czajacego, ze w kazdej sprawie zgloszonej przez komornikéw jako zakonczona do-
konano egzekucji naleznosci. Oczywiscie wynik 100% jest traktowany jako cel
pozadany, ale w istocie praktycznie nieosiaggalny, niemniej mozliwe jest poréwnanie
wynikéw w kategoriach lepszy — gorszy, a ponadto mozliwe jest precyzyjne zdefinio-
wanie odleglosci wyniku rzeczywistego od idealnego wzorca, czyli zgodnie z defini-
cja skutecznosci mozliwy jest pomiar zblizania si¢ do/oddalania si¢ od celu. Miara
ta nie jest stosowana przez MS, jest propozycja autora powstalg na skutek opisanych
niedoskonatosci miary (2). W dalszej czgsci opracowania okreslana bedzie mianem
skutecznosci wg KRK, gdyz jest uzywana przez Krajowa Rad¢ Komornicza.

(3) Iloraz kwot wyegzekwowanych do kwot zgloszonych do wyegzekwowa-
nia. Podobnie jak miara (2), tak wyznaczana miara skutecznosci posiada naj-
bardziej pozadane (z punktu widzenia statystyki) cechy, jest bowiem niemia-
nowana i unormowana na przedziale <0, 1>, zatem wobec miary (3) mozna
poczynic takie same uwagi, jakie dotyczg miary (2). W dalszej czgsci okreslana
bedzie jako skuteczno$¢ kwotowa.

Miary skutecznos$ci wedtug KRK, MS i kwotowe mozliwe sg do wyliczenia
dla ogétu spraw, ponadto dla spraw z wyboru wierzyciela i spraw lokalnych

(tj. o wplywie pochodzacym z sadu rejonowego danej kancelarii) mozliwe
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jest wyliczenie miar skutecznosci wedtug KRK i MS. Miary wyliczone za lata
2012-2023 przedstawiono w tabeli 10.

Tabela 10. Skuteczno$¢ egzekucji wedtug roznych kryteriéw z podzialem na rodzaj wply-
wu spraw

Wszystkie sprawy Z wyboru wierzyciela Lokalna

Rok KRK MS Kwotowo KRK MS KRK MS

2012 21.83% 19.44% 11.81% 14.42% 12.83% 29.25% 26.07%
2013 21.97% 22.03% 10.43% 14.63% 14.85% 29.10% 28.82%
2014 22.83% 20.54% 12.58% 16.16% 13.67% 29.12% 27.88%
2015 20.84% 16.42% 12.15% 14.18% 10.59% 29.10% 28.82%
2016 21.29% 22.35% 15.84% 16.39% 20.70% 26.69% 23.63%
2017 19.42% 18.58% 15.71% 17.26% 18.90% 21.26% 18.36%
2018 15.76% 18.65% 14.38% 12.54% 17.48% 19.08% 19.54%
2019 23.64% 18.17% 16.46% 19.26% 21.83% 26.65% 16.78%
2020 23.48% 18.04% 14.77% 18.86% 19.77% 25.64% 17.52%
2021 24.76% 19.80% 14.33% 19.95% 20.25% 26.52% 19.68%
2022 25.55% 23.22% 21.99% 21.19% 24.40% 26.93% 22.94%
2023 26.27% 24.59% 20.56% 22.20% 23.49% 27.43% 24.85%

Zrédlo: obliczenia na podstawie MS-Kom23 za lata 2012-2023.

Skutecznos¢ egzekuciji liczona zgodnie z koncepcja MS nie bedzie analizo-
wana, gdyz w istocie — z uwagi na nieunormowanie miary — nie wiadomo, czy
24.59% zanotowane w roku 2023 jest wartoscig duzg czy malg. Z obowigzku
nalezy jednak owa miare odnotowa¢ — wyniosta ona 24.59% i wzrosta w po-
réwnaniu z wartoscig zanotowang przed rokiem. Warto réwniez wspomnie¢,
ze byla kancelaria, w ktérej komornik osiagnat omawiang miar¢ na poziomie
25.20%; w kilkudziesieciu kancelariach miara ta przekroczyta 100%; w kilku-
nastu byta ujemna, gdyz mianownik miary, czyli wplyw spraw pomniejszony
o zwroty i odmowy, okazal si¢ ujemny. W konsekwencji otrzymana ujemna
wartos¢ ,,skutecznosci” czyni t¢ miare tym wigkszym kuriozum.

W minionym roku wzrosta skuteczno$¢ egzekucji mierzona zgodnie z kon-

cepcja KRK - warto$¢ zanotowana w 2023 wyniosla 26.27% wobec 25.55%
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Wykres 7. Skuteczno$¢ egzekucji — wszystkie sprawy

=—KRK MS ===Kwotowo

2013 2015 2016 2017 2021 2022

Wykres 8. Skutecznos¢ egzekucji z podzialem na rodzaj wpltywu spraw

KRK z wyboru ~ ==MS$ z wyboru ===KRK z rewiru MS z rewiru

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

w roku poprzednim, a to oznacza wzrost 0 0.72 p.p., co w ujeciu procentowym
przekfada si¢ na wzrost o 2.81%. W minionym roku spadta natomiast sku-
tecznosci mierzona kwotowo — w roku 2023 skutecznos$¢ ta wyniosta 20.56%
i byla 0 1.42 p.p. nizsza od skutecznosci kwotowej w roku ubieglym; spadek
ten w ujeciu procentowym wynosi 6.47%. Pomimo spadku skutecznos$¢ mie-
rzona kwotowo okazala si¢ drugg najwyzsza w ciagu ostatnich 12 lat (odkad

mozliwy jest pomiar skuteczno$ci kwotowe;j).
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W minionym roku ponownie potwierdzila si¢ dlugookresowa zaleznos¢
miedzy skutecznos$cig egzekucji lokalnej, tj. skutecznoscig egzekucji spraw
pochodzacych z rewiréw, w ktérych dzialaja kancelarie, a skutecznoscia eg-
zekucji z wyboru wierzyciela. Skutecznosci te wyniosty odpowiednio 27.43%
(lokalna) wobec 22.20% (z wyboru wierzyciela), co kolejny raz pokazuje, ze
skuteczno$¢ egzekucji lokalnej jest znaczaco wyzsza od skutecznosci egzeku-
cji z wyboru wierzyciela. Nalezy jednak zauwazy¢, ze réznica miedzy obiema
skutecznos$ciami zmniejszyla sie z 5.75 p.p. w roku 2022 do 5.23 p.p. w roku
2023, co spowodowane byto szybszym wzrostem skutecznosci egzekucji z wy-

boru wierzyciela w poréwnaniu ze wzrostem skutecznosci egzekucji lokalne;.

Skutecznos¢ i czas trwania egzekucji w zaleznosci od wielkosci kancelarii

Z uwagi na fakt, ze we wszystkich poprzednich latach wyniki badan wskazy-
waly na istotne zréznicowanie zaréwno czasu trwania egzekucji, jak i jej skutecz-
nosci w zaleznosci od wielko$ci kancelarii komorniczych, réwniez na podstawie
najnowszych danych za 2023 rok podjeto prébe zidentyfikowania tych réznic.

Kolejna tabela (nr 11) zawiera zatem dane dotyczace skutecznosci egze-
kucji i czasu trwania (zaleglosci) w zaleznosci od wielkosci kancelarii; spo-
rzadzona zostala na podstawie najnowszych danych za 2023 rok. Kancelarie
podzielono na 10 roztacznych klas, a kryterium podzialu byta wielkos¢ wptywu
spraw. Kazda klasa jest jednakowo liczna, sktada si¢ z 10% ogdlnej liczby kance-
larii (poniewaz do dyspozycji byty dane z 2201 kancelarii, do kazdej klasy zali-
czono 220 kancelarii, klasa 5 zawiera 221 jednostek)®. Wskazniki odnoszace sie
do skutecznosci egzekucji i czasu jej trwania wyliczane byly oddzielnie w ra-
mach danej klasy wielkosci. Kolorem niebieskim zaznaczono pozadane, czyli
niskie wartosci wskaznikéw czasu trwania egzekucji i wysokie wskazniki sku-
tecznosci egzekucji. Kolorem czerwonym oznaczono najbardziej niekorzystne
warto$ci przyjete przez omawiane wskazniki. Zestawienia wskaznikéw czasu
trwania egzekucji i jej skutecznosci dokonano w dwoéch tabelach: tabeli 11 oraz

tabeli 11MS. W obu tabelach zamieszczono rézne miary skutecznosci egzekucji

8 Oznacza to, ze populacje kancelarii podzielono na 10 roztacznych klas, rozgraniczajac poszcze-

golne przedzialy klasowe decylami rozkladu empirycznego.
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— w pierwszej z nich skuteczno$¢ liczona jest jako iloraz liczby spraw zatatwio-
nych skutecznie do liczby spraw zalatwionych ostatecznie, zgodnie z metoda
KRK; w drugiej, zgodnie z koncepcjg MS, skuteczno$¢ rozumiana jest jako ilo-
raz liczby spraw zalatwionych skutecznie w stosunku do wptywu spraw. Czas
trwania egzekucji i skutecznos¢ egzekucji w ujeciu kwotowym w obu tabelach
sg identyczne. Kolumna oznaczona jako ,,przypis[%]” to wyrazona w procen-
tach cze¢s¢ kwot przypadajaca na kancelarie danej wielkosci, ktdre zostaty zgto-
szone do wyegzekwowania w okresie sprawozdawczym. Przykladowo, wynik
9.3% zanotowany dla najmniejszych kancelarii oznacza, ze z facznej puli kwot
zgloszonych do wyegzekwowania w 2023 roku na 10% najmniejszych kance-
larii przypada 9.3% owych kwot, a na 10% kancelarii najwigkszych przypada
16.8% sposrod tych kwot; suma kolumny musi wynosi¢ 100%. Miara ta opisu-
je zatem koncentracje egzekucji w ujeciu kwotowym. Kolumna ostatnia zawie-

ra skuteczno$¢ liczong kwotowo.

Tabela 11. Skutecznos¢ egzekucji wedtug KRK i czas trwania egzekucji w zalezno$ci od
wielkosci kancelarii w 2023 roku

Czas trwania egzekucji Skuteczno$¢ egzekucji KRK Skuteczno$¢ kwotowo
Wplyw spraw

Kms | Km | GKm Razem Kms | Kmp | Km | GKm Razem Przypis[%] Wyegzek.[%]
Do 528 11.9 | 84.5| 24.5 | 63.0 | 30.9% | 12.7% | 21.2% | 34.0% | 23.0% | 9.3% 10.7%
0d529do844 | 8.8 432 20.8 350 |33.6%  24.5% |30.5% |36.2% 30.2% | 4.8% 28.5%
Od 845do 1060 | 8.1 |34.0 189 | 29.1 | 29.9% | 25.7% | 29.4% 37.3% 29.7% | 6.0% 27.5%
0d 1061 do 1280 7.5 |29.8| 17.4 | 263  30.4% | 23.6% 28.9% 34.7%  29.2% | 6.6% 26.2%
0d1281do 1590 7.3 |28.2| 15.0 | 25.0 | 28.9% | 22.6%  27.2% |32.2% |27.3% | 11.7% 18.3%
0d 1591do 1980 84 | 259 16.0 | 23.9 29.7% | 21.4% 26.4% 31.5%  26.8% | 9.3% 22.8%
0d 1981do2370 | 7.8 |23.7| 154 | 22.1 | 29.1% | 20.9%  25.6%  30.8%  26.2% | 9.7% 23.5%
0d 2371do 2880 6.6 |17.8| 11.2 | 16.8 | 29.2% | 22.4%  25.0% | 32.3% | 25.8% | 11.5% 20.4%
0d 2881 do3640| 6.8 |18.1 | 12.6 | 17.4 | 29.0% | 23.9%  23.4% |29.7% | 23.9% | 14.3% 18.9%
Pow. 3641 8.6 1243 184 | 23.6 |26.6% 20.4% |253% |29.7% | 25.7%  16.8% 19.3%
Min. 6.6 178 11.2 | 16.8 | 26.6% | 12.7%  21.2% | 29.7%  23.0% | 4.8% 10.7%
Maks. 11.9 [ 84.5| 245 | 63.0 | 33.6% | 25.7% | 30.5% | 37.3% | 30.2% | 16.8% 28.5%

Zrédlo: obliczenia na podstawie MS-Kom23 za 2023 rok.
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Tabela 11MS. Skuteczno$¢ egzekucji wg MS i czas jej trwania w zaleznos$ci od wielkosci
kancelarii w 2023 rok

Czas trwania egzekucji Skuteczno$¢ egzekucji MS Skuteczno$¢ kwotowo
Wplyw spraw
Kms| Km |GKm Razem | Kms Kmp | Km | GKm |Razem Przypis[%] Wyegzek.[%]

Do 528 11.9|84.5| 24.5 | 63.0 |31.0%|37.2% | 52.0% | 30.7% | 42.9% 9.3% 10.7%
0d529do844 | 8.8 |43.2| 20.8 | 35.0 [31.1%|36.9%  36.8% | 31.6% | 33.6% 4.8% 28.5%
0Od 845do 1060 | 8.1 |34.0 189 291 29.6% 28.3% | 30.9% | 31.4% | 30.2% 6.0% 27.5%
0Od 1061 do 1280| 7.5 | 29.8 | 17.4 = 26.3 [29.8% 27.9% | 30.4% | 32.4% | 30.1% 6.6% 26.2%
0d 1281do1590| 7.3 |28.2| 15.0 = 25.0 |28.1% 24.9% | 28.1% | 29.4% | 27.7% 11.7% 18.3%
0d 1591do 1980| 8.4 |25.9| 16.0 = 23.9 [30.4% 23.6% | 26.8% | 30.6% | 27.1% 9.3% 22.8%
0d 1981do2370| 7.8 |23.7 | 154 = 22.1 [29.8% 19.1% | 22.7% | 29.4% | 23.8% 9.7% 23.5%
0d 2371do2880| 6.6 |17.8| 11.2 | 16.8 |30.0% 19.5% | 22.9% | 30.0% | 23.9% 11.5% 20.4%
0d 2881 do3640| 6.8 | 18.1 | 12.6 = 17.4 [29.2% 22.7% | 21.2% | 27.4% | 21.8% 14.3% 18.9%
Pow. 3641 8.6 243|184 | 23.6 25.7%|12.8%  20.0% | 25.7% | 20.6% | 16.8% 19.3%
Min. 6.6 17.8 11.2  16.8 [25.7% 12.8% | 20.0% | 25.7% | 20.6% 4.8% 10.7%
Maks. 119 845 245 | 63.0 [31.1% 37.2%  52.0% | 32.4% | 42.9% 16.8% 28.5%

Zrédlo: obliczenia na podstawie MS-Kom?23 za 2023 rok.

Analiza zestawienia dokonanego w tabeli 11 i tabeli 11MS pozwala jedno-
znacznie stwierdzi¢, ze egzekucja przebiega najszybciej w kancelariach nieco
przekraczajacych srednig wielko$¢, tj. takich, ktére w 2023 roku zanotowaly
wplyw 2 371-2 880 spraw (sa to kancelarie z 6smego decyla wielkosci), oraz
w kancelariach duzych o wpltywie 2 991-3 770 spraw. Jednoczesnie mozna za-
uwazy¢, ze egzekucja w tych kancelariach, jakkolwiek najszybsza, cechuje sie
czwartg najnizszg skutecznoscig mierzong zgodnie z koncepcja KRK (réwniez
miara MS wskazuje na czwartg najnizszg ,,skuteczno$¢” w tych jednostkach).
Zalezno$¢ ta jest zgodna z dlugoletnimi obserwacjami i pozwala na sformu-
fowanie wniosku, Ze jednostki cechujace si¢ egzekucja szybka jednocze$nie
wykazuja si¢ egzekucja relatywnie malo skuteczng — zalezno$¢ ta zostala wie-
lokrotnie potwierdzona wynikami empirycznymi, a rezultaty z 2023 roku sa
ponownym tego przykladem.

Do bardzo ciekawej sytuacji doszlo w przypadku poréwnania skuteczno-
$ci egzekucji mierzonej metodami KRK i MS. Zgodnie z koncepcja pomiaru

skutecznosci KRK, skuteczno$¢ zaobserwowana w kancelariach najmniejszych
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Wykres 9. Skuteczno$¢ egzekucji i czas jej trwania w zaleznosci od wielko$ci kancelarii

Czas trwania w miesigcach  e===Skutecznos¢ KRK Skutecznos kwotowa  ====skutecznosé MS -

do 528 spraw 0d 529 do 844  od 845 do 1060 od 1061 do 1280 od 1281 do 1590 od 1591 do 1980 od 1981 do 2370 od 2371 do 2880 od 2881 do 3640 pow 3641

(z pierwszego decyla wielkosci, o wplywie nie wiekszym niz 528 spraw), wy-
niosta 23.0%, co oznacza, ze w tej grupie kancelarii sposrod spraw zgloszo-
nych jako zakonczone, 23.0% zakonczylo sie egzekucja skuteczng. W tym
samym roku w tej samej grupie kancelarii odsetek spraw zakonczonych eg-
zekucja skuteczng w stosunku do wplywu spraw wyniost 42.9% (najwyzsza
»skuteczno$¢” MS), co oczywiscie byto spowodowane matym wptywem spraw
w tej grupie kancelarii (na ktéry komornik ma niewielki wptyw lub w ogdle
nie ma wplywu), a nie skuteczng egzekucja, ktora w istocie w stosunku do
spraw zamknietych byta najnizsza. Powyzszy przyktad obrazuje, jak ulomna
miare skutecznosci egzekucji przyjeto MS.

W 2023 roku najlepsza skutecznos$cia (zgodnie z koncepcja KRK) charak-
teryzowaly si¢ kancelarie o wplywie 529-844 spraw w roku; te kancelarie za-
notowaly réwniez najlepsza skuteczno$¢ w ujeciu kwotowym.

Warto zauwazy¢, ze wyniki miar skutecznosci (ale rowniez i czasu trwania
egzekucji) notowane w kancelariach o wielkosci wptywu od decyla trzeciego
do siédmego sg bardzo zblizone i w istocie statystycznie stabo rozrdznialne.
Oznacza to, ze skuteczno$¢ egzekucji zalezy nie tylko od wielkosci kancelarii
(w ogonach rozkladu, czyli kancelariach najmniejszych i najwiekszych), ale

réwniez od innych czynnikéw.
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Skutecznos¢ i czas trwania egzekucji w zaleznosci od liczby spraw z wyboru

Wzorem lat ubiegtych postawiono hipoteze, ze cechy egzekucji, takie
jak skutecznos¢ i czas trwania egzekucji, w 2023 roku uzaleznione byly od
liczby spraw z wyboru wierzyciela trafiajacych do egzekucji w danej kance-
larii. W celu weryfikacji hipotezy o zaleznosci skutecznosci i czasu trwania
od wpltywu liczby spraw z wyboru, ogot kancelarii podzielono na takie, ktére
w 2023 roku nie zanotowaly wptywu spraw z wyboru wierzyciela, natomiast
pozostate kancelarie, czyli te, ktére w omawianym okresie zanotowaly wplyw
z wyboru wierzyciela, podzielono na cztery jednakowo liczne grupy zalezne
od liczby przyjetych spraw z wyboru. W tym celu wyznaczono kwartyle 1,
2, 3 wplywu spraw z wyboru (trzy kwartale Q, Q,, Q, dzielg badang popu-
lacje na cztery jednakowo liczne grupy); do grupy pierwszej zakwalifikowa-
ne zostaly kancelarie o wplywie spraw z wyboru mniejszym badz réwnym
Q, = 14, do grupy drugiej zaliczono kancelarie o wptywie spraw z wyboru mie-
dzy 15 a liczbg spraw réwng kwartylowi drugiemu Q, = 74. Pozostate dwie
grupy to kancelarie o wptywie spraw z wyboru pomiedzy Q, a Q, oraz powy-
zej Q,. Wskazniki omawianych cech, tj. skutecznosci egzekucji i czasu trwa-
nia w poszczegélnych grupach, obliczone na podstawie danych za 2023 rok,
zebrane zostaly w tabeli 12 i tabeli 12MS; dane zestawione w obu tabelach
ponownie odrdznia koncepcja pomiaru skutecznosci. Kolorem niebieskim za-
znaczono pozadane, czyli niskie warto$ci wskaznikéw czasu trwania egzekucji
i wysokie wskazniki skutecznosci egzekucji, a kolorem czerwonym oznaczono

najbardziej niekorzystne wartosci przyjete przez omawiane wskazniki.

Tabela 12. Czas trwania i skuteczno$¢ egzekucji KRK w zaleznosci od wplywu spraw
z wyboru wierzyciela w 2023 roku

Czas trwania egzekucji Skuteczno$¢ egzekucji wg KRK
Wplyw spraw
zwyboruwierzyciela | Kms = Km = GKm | Razem | Kms Kmp Km | GKm | Razem
Brak wplywu
8.5 34.7 23.8 32.3 28.0% | 21.5% | 27.2% | 31.3% | 27.6%
z wyboru
Od 1do 14 9.3 36.3 23.4 33.2 29.1% | 24.2% | 26.8% | 33.6% | 27.2%
Od 15 do 74 8.9 33.9 22.4 31.5 29.4% | 22.5% | 26.5% | 32.0% | 26.6%
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Cd. tabeli 12

Wplyw spraw Czas trwania egzekucji Skuteczno$¢ egzekucji wg KRK
zwyboruwierzyciela = Kms | Km | GKm Razem Kms Kmp | Km | GKm Razem
0d 75 do 637 7.7 234 15.0 21.5 31.0% | 18.7% | 26.0% | 34.3% | 27.0%
Ponad 638 5.1 8.2 7.6 8.0 29.9% 19.9% | 23.3% | 30.7% | 24.1%
Min. 5.1 8.2 7.6 8.0 28.0% | 18.7% | 23.3% | 30.7% | 24.1%
Maks. 9.3 36.3 23.8 33.2 31.0% | 242% | 27.2% | 343% | 27.6%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie MS-Kom23 za 2023 rok.

Tabela 12MS. Czas trwania i skuteczno$¢ egzekucji MS w zalezno$ci od wplywu spraw
z wyboru wierzyciela w 2023 roku

Czas trwania egzekucji Skuteczno$¢ egzekucji wg MS

Wplyw spraw
zwyboruwierzyciela | Kms | Km | GKm  Razem = Kms Kmp Km | GKm  Razem

Brak wplywu
8.5 34.7 23.8 32.3 29.4% | 312% | 26.2% | 29.4% | 26.8%

z wyboru

Od 1do 14 9.3 36.3 23.4 33.2 29.5% | 30.3% | 28.0% | 31.5% | 28.2%
Od 15 do 74 8.9 33.9 22.4 31.5 29.6% | 22.7% | 26.2% | 29.6% | 26.2%
0d 75 do 637 7.7 23.4 15.0 21.5 29.6% | 12.8% | 23.3% | 29.0% | 24.3%
Ponad 638 5.1 8.2 7.6 8.0 28.2% | 11.3% | 19.4% | 28.7% | 20.4%
Min. 5.1 8.2 7.6 8.0 28.2% | 11.3% | 19.4% | 28.7% | 20.4%
Maks. 9.3 36.3 23.8 33.2 29.6% | 31.2% | 28.0% | 31.5% | 28.2%

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie MS-Kom23 za 2023 rok.

Analiza zestawienia dokonanego w tabelach 12 i 12MS pozwala stwierdzic,
ze egzekucja przebiega najszybciej w kancelariach o najwyzszym wplywie spraw
z wyboru wierzyciela. Jednoczesnie kancelarie te (por. ostatnie wiersze tabel
12 i 12MS) notuja najnizsza skuteczno$¢ egzekucji niezaleznie od sposobu po-
miaru, zaréwno zgodnie z koncepcja KRK, jak i MS. Najwyzsza skuteczno$¢ eg-
zekucji obserwowana jest w kancelariach, do ktérych nie trafiaja sprawy z wybo-
ru wierzyciela lub w tych kancelariach, gdzie wptyw takich spraw jest niewielki.

Analizujgc ostatnie kolumny tabel 12 i 12MS, mozna zauwazy¢, ze skutecz-
nos¢ egzekucji kancelarii, do ktérych nie trafiajg sprawy z wyboru, jak i sku-
teczno$¢ egzekucji kancelarii notujacych niewielki wptyw spraw z wyboru, jest

podobna, nieomal nieodrdznialna statystycznie. Ponadto tatwo zauwazy¢, ze
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w miare¢ wzrostu liczby spraw z wyboru wierzyciela maleje skutecznos¢ egze-
kucji, przy jednoczesnym spadku czasu trwania egzekucji. Mozna wigc zary-
zykowac twierdzenie, ze wptyw spraw z wyboru wierzyciela jest waznym czyn-

nikiem grupujacym dla skutecznosci i czasu trwania egzekucji.

Wykres 10. Czas trwania i skutecznos¢ egzekucji w zaleznosci od wptywu spraw z wyboru
wierzyciela w 2023 roku

25,0%

czas trwania egzekucj  ——skutecznosé KRK skutecznose MS

N 80

brak wptywu z wyboru od 1do 14 od 15do 74 od 75 do 637 ponad 638

Terminowos¢ egzekucji

Poréwnanie terminowosci, czyli czasu po$wigconego na zalatwienie réznych
rodzajoéw spraw egzekucyjnych, mozliwe jest na podstawie tabel 7, 8, 9, 10 do-
taczonych jako zalaczniki. Odpowiednie podsumowania zawarto w tabeli 13

w niniejszym tekscie.

Tabela 13. Terminowos¢ egzekucji sadowej

i L. Od 6 miesiecy Od roku 0d 2 lat .
Rodzaj Do 6 miesiecy Powyzej 5 lat
do roku do 2 lat do 5 lat
Kms 54.43% 26.71% 13.64% 4.91% 0.32%
Kmp 15.19% 6.51% 7.36% 13.26% 57.68%
Km 30.77% 20.77% 22.56% 20.52% 5.38%
GKm 44.71% 22.64% 17.54% 15.06% 0.06%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie MS-Kom23 za 2023 rok.
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W 2023 roku, w poréwnaniu z analogicznym okresem roku poprzednie-
go, spadl odsetek spraw Kms zatatwianych w czasie do 6 miesigcy — spadek
wyniost 2.06 p.p., jednoczesnie o 0.74 p.p. wzrdst odsetek spraw Kms zata-
twianych w okresie od 6 miesiecy do roku, pozostate charakterystyki spraw
Kms nie ulegly istotnym zmianom. Oznacza to, ze spadta liczba spraw Kms
zalatwianych najszybciej, czyli w terminie do 6 miesiecy, jednoczes$nie wzro-
sta liczba spraw zalatwianych w czasie 6-12 miesigcy. A zatem w 2022 roku
82.46% spraw Kms zalatwiono w czasie nie dluzszym niz rok, natomiast
w 2023 roku 81.14% spraw Kms zatatwiono w okresie nie dtuzszym niz rok.
Spadl zatem réwniez odsetek spraw Kms zalatwionych w czasie nie dluzszym
niz rok, a egzekucja spraw Kms realnie si¢ wydtuzyta.

W przypadku spraw o roszczenia powtarzalne w ubieglym roku spadt od-
setek spraw zalatwianych w czasie do 6 miesigcy. W minionym roku 15.19%
spraw Kmp zakonczono w czasie nie dluzszym niz 6 miesigcy w poréwnaniu
2 16.31% spraw w roku poprzedzajacym. Jednoczes$nie z 7.24% do 6.51% zmie-
nil si¢ odsetek spraw Kmp zatatwianych w czasie 6-12 miesiecy. W efekcie
w 2023 roku w 21.70% spraw Kmp wykazano czas egzekucji nie diuzszy niz
rok — wynik ten jest o 1.84 p.p. nizszy od wyniku zaobserwowanego w roku
poprzedzajacym, co pokazuje, ze egzekucja spraw Kmp realnie sie wydtuzyta.

W przypadku spraw Km nastapil spadek odsetka spraw zalatwianych w cza-
sie do 6 miesigcy — spadek wynidst 1.63 p.p.; spadl rowniez odsetek spraw Km
zalatwianych w czasie 6-12 miesigcy — spadek wynidst rowniez 1.63 p.p. Lacz-
nie w 2023 roku wobec 51.54% spraw Km wykazano czas egzekucji nie dluz-
szy niz 12 miesiecy; odsetek ten w 2022 roku wynidst 54.80%. Gorszy wynik
minionego roku §wiadczy o rzeczywistym spowolnieniu egzekucji spraw Km,
co wobec dominujacego wplywu spraw z tego repertorium przyczynito si¢ do
realnego spowolnienia egzekucji.

W minionym roku 44.71% spraw z repertorium GKm zalatwiono w czasie
do 6 miesiecy - jest to wynik o 0.07 p.p. gorszy od rezultatu z roku 2022. Po-
nadto odsetek spraw GKm zalatwianych w czasie 6-12 miesiecy spadtz 23.13%
w roku 2022 do wartosci 22.64% w roku 2023. W efekcie w 2023 roku w 67.35%

spraw GKm egzekucja zakonczyta si¢ w czasie nie dtuzszym niz 12 miesiecy,
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co jest wynikiem gorszym o 0.56 p.p. od wyniku z roku 2022, co oznacza, ze

egzekucja spraw GKm wydluzyta sie.

Wykres 11. Terminowos¢ egzekucji sadowej

mKms mKmp Km = GKm

do 6 mies od 6m do 1 roku od 1do 2 lat od 2 do 5 lat powyzej 5 lat

Podsumowanie

1. W 2023 roku wskaznik opanowania wplywu przyjal wartos$¢ 93.57%,
co oznacza, ze w minionym roku liczba spraw zalatwionych ostatecznie byla
0 6.43% nizsza od wpltywu spraw. Wskaznik opanowania wplywu osiagniety
w omawianym okresie okazal si¢ 0 2.73 p.p. wyzszy od wskaznika zanotowa-
nego w roku poprzedzajacym, okazal si¢ réwniez o 2.40 p.p. wyzszy od prze-
cietnej wartosci wskaznika opanowania notowanej za lata 2000-2023, a wy-
noszacej 91.17%.

2. W omawianym roku przecietna wielko$¢ kancelarii komorniczej (mie-
rzona wpltywem nowych spraw) spadla o 7.78% i okazata si¢ najnizsza w ostat-
nich 13 latach; ogélny (nieusredniony) wpltyw spraw w 2023 rok byt o 2.64%
nizszy od wptywu w roku 2022.

3. W 2023 roku zaobserwowano dalszy nieznaczny wzrost koncentra-
cji wptywu spraw w duzych kancelariach. W 2022 roku do 30% najwigk-

szych kancelarii wplyneto 55.63% ogdlnego wplywu spraw, natomiast w roku
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Bieg spraw i skutecznos¢ egzekucji sadowej w latach 2006-2023

2023 do 30% najwigkszych kancelarii wplyneto 56.11%, co $wiadczy o powol-
nym wzroscie koncentracji spraw.

4. W 2023 roku wzrosta skuteczno$¢ egzekucji mierzona metoda KRK
i metoda MS, spadla skuteczno$¢ mierzona kwotowo. Skuteczno$¢ mierzona
metoda KRK wzrosta z 25.55% w roku 2022 do 26.27% w roku 2023; skutecz-
no$¢ ta byla najwyzsza w ostatnich 13 latach. Skutecznos$¢ mierzona kwotowo
spadfa w 2023 roku do wartosci 20.56% (spadek o 1.42 p.p.), niemniej skutecz-
nos¢ ta byla druga najwyzsza zanotowana w ciagu ostatnich 13 lat.

5. Skutecznos¢ egzekucji spraw z wyboru wierzyciela (mierzona metoda
KRK) byla nizsza od ogélnie notowanej skutecznosci oraz od skutecznosci eg-
zekucji lokalnej, tj. egzekucji spraw pochodzacych z terenu danego SR, przy
ktérym dziata kancelaria komornicza. W 2023 roku skuteczno$¢ (wg KRK)
egzekucji lokalnej wyniosta 27.43%, natomiast skuteczno$¢ egzekucji spraw
z wyboru wierzyciela - 22.20%.

6. Czas trwania egzekucji (tzw. zaleglo$¢ w rozumieniu MS) w 2023 roku
wyniost 23.2 i wzrést w poréwnaniu z wartoscia 21.3 notowang w roku 2022.

7. W 2023 roku w sprawach Kms, Kmp, Km i GKm spad!l odsetek spraw
zalatwianych w okresie do 6 miesigcy, w rezultacie egzekucja spraw z tych re-

pertoriow ulegla realnemu wydluzeniu.
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