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STRESZCZENIE Zaj¢cie zamienne
w germanskich systemach prawnych

Zajecte zamienne (Austauschpfandung), nieznane prawu polskiemu, zostato
przewidziane w ustawodawstwach germaniskich, czyli w prawie niemieckim,
austriackim i szwajcarskim. Jego istotq jest zajecie ruchomosci dtuznika z mocy
ustawy niepodlegajqcej zajeciu (a zatem nalezqcej do sktadnikow majqtku obje-
tych ograniczeniami egzekucyi) pod warunkiem dostarczenia przez wierzyciela
dtuznikowi innej ruchomosci tego samego rodzaju, ale o zdecydowanie nizszej
wartosci (chodzic tu moze np. o telewizor albo komputer). Dostarczana przez
wierzyciela dtuznikowi ruchomosc zastgpcza moze byc rzeczq uzywang, po-
winna byc jednak w dobrym stanie i umozliwiac dtuznikowi korzystanie z niej
zgodnie 2 przeznaczentem. Oczywiscie stosowanie tego rozwiqgzania jest uzasad-
nione tylko w razie wystgpowania znacznej rognicy pomigdzy wartosciq rzeczy,
do ktorej skierowano zajecie zamienne oraz wartosciq rzeczy zastepczey.

Stowa kluczowe: zajecie zamienne, egzekucja z ruchomosct, germariskie syste-
my prawne

SUMMARY A Convertible Seizure in the German Law Systems

A convertible seizure (Austauschpfandung), unknown in Polish law, has been

regulated in German law systems i.e. in the German, Austrian and Swiss law. Its
essence is the seizure of the debtor’s movable property under the law not subject to

sezzure (and therefore belonging to the assets under the limitations of execution)

on condition that the creditor provides the debtor with another movable prop-

erty of the same type, but with a considerably lower value (for example, a TV set
or a computer). The substitute movable property provided by the creditor to the

debtor may be second hand but should be in good condition and enable the debtor
to use it as intended. Of course, the application of this solution is justified only if
there is a significant difference between the value of the item to which the con-

vertible seizure is directed and the value of the substitute movable property.

Keywords: convertible seizure, execution against movables, German law
systems



MACIEJ MULINSKI

Zajecie zamienne
w germanskich
systemach prawnych

1. Wyjasnienie poje¢cia

Konstrukcja zajecia zamiennego (Austauschpfindung) nie jest zna-
na prawu polskiemu, zostala ona natomiast przewidziana w german-
skich systemach prawnych, czyli w prawie niemieckim, austriackim
i szwajcarskim. Istotg tego rozwiazania jest dopuszczenie mozliwosci
zaj¢cia ruchomosci dtuznika niepodlegajacej zajeciu (a zatem naleza-
cej do sktadnikéw majatku objetych przedmiotowymi ograniczeniami
egzekucji) pod warunkiem dostarczenia przez wierzyciela dtuzniko-
wi innej ruchomosci tego samego rodzaju, ale o nizszej wartos$ci ryn-
kowej. W szczegoélnosci moze tutaj chodzi¢ o przedmioty osobistego
uzytku (np. zegarek’), przedmioty codziennego uzytku, stanowiace ty-
powe wyposazenie mieszkania (np. telewizor?) oraz przedmioty stu-
zace do wykonywania zawodu (np. komputer). Oczywiscie dostarcza-
na przez wierzyciela dtuznikowi ruchomosé zastgpcza powinna by¢

w dobrym stanie i umozliwia¢ dtuznikowi korzystanie z niej zgodnie

‘W literaturze jako przyktad wskazuje si¢ sytuacje, w ktérej dluznik jest whascicielem
zegarka ,Rolex” (S. Jungbauer, W. Okon, C. Stihle, Verfabrensrecht fiir Fachangestellte,
Heidelberg-Miinchen-Landsberg-Frechen-Hamburg 2011, s. 188).

> Przykladowo — telewizor plazmowy (¢bidem, s. 188).



Przeglad Prawa Egzekucyjnego 2/2018

z przeznaczeniem. Moze to by¢ rzecz uzywana, o gorszych parame-
trach, ale w pelni sprawna technicznie.

Zajecie zamienne stanowi zatem prébe pogodzenia sprzecznych z natu-
ry intereséw wierzyciela egzekwujacego i duznika egzekwowanego. Z jed-
nej strony ma pozwoli¢ dtuznikowi na zaspokojenie jego podstawowych
potrzeb, chronionych w ramach przedmiotowych ograniczen egzekucji,
z drugiej za§ — ma umozIliwi¢ wierzycielowi uzyskanie egzekwowanego
swiadczenia pomimo braku majatku dluznika niewylaczonego spod zaje-
cia. W niemieckim piSmiennictwie trafnie bowiem zauwazono, ze celem
przedmiotowych ograniczen egzekucji, przewidzianych w ramach egze-
kucji z ruchomosci, nie jest zachowanie przez dluznika majatku (rzeczy)
o okreslonej wartosci, ale pozostawienie mu do dyspozycji rzeczy pozwala-

jacych na zaspokojenie podstawowych potrzeb’.

2. Regulacja niemiecka

2.1. Przestanki zaj¢cia zamiennego

Zajecie zamienne zostato uregulowane w § 811a i § 811b niemieckiego
Kodeksu postepowania cywilnego (Zivzlprozessordnung*). W ramach zajecia
zamiennego egzekucja moze zostac skierowana jedynie do niektérych ru-
chomosci dtuznika wolnych od zajgcia. Chodzi¢ tutaj moze o rzeczy oso-
bistego uzytku, rzeczy stuzace do prowadzenia gospodarstwa domowego
(w szczegolnosci sprzet RTV i AGD), a takze rzeczy potrzebne do pracy
zawodowej (§ 811 ust. 1 pkt 1 ZPO). Ustawodawca niemiecki w § 811 ust. 1
pkt 5§ w zw. z § 8112 ust. 1 in initio ZPO sprecyzowal, ze wolne od zajgcia

(a zarazem obje¢te zajeciem zamiennym) sg przedmioty (Gegenstinde)

3 W. Like, {w:]} B. Wieczorek, R.A. Schiitze, Zivilprozessordnung und Nebengesetze.
GrofSkommentar, Berlin-Boston 2015, tom 10, s. 122. Autor ten wskazuje réwniez, ze
dtuznikowi nie przystuguje prawo do okreslonej (wysokiej) stopy zyciowej, ktére
mogtoby uzasadnia¢ zadanie zachowania rzeczy o najwyzszej jakosci (W. Liike,
ibidem, s. 123).

+ Powolywany dalej jako ZPO.
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niezbg¢dne do dalszego prowadzenia dziatalnosci zarobkowej. Do dzia-
falnosci tej zostata zaliczona ,,praca fizyczna albo umystowa” (korperliche oder
geistige Arbeit) oraz inne Swiadczenia wykonywane osobiscie w celach zarobko-
wych. Do przedmiotéw tych moze by¢ skierowane zajecie zamienne takze po
smierci dtuznika egzekwowanego, jezeli owe przedmioty sa w posiadaniu wdo-
wy albo maloletnich spadkobiercéw, a osoby te kontynuuja dzialalnos¢ zarob-
kowa na swoj rachunek poprzez przedstawiciela (§ 811 ust. 1 pkt 6 ZPO).

Na tym konczy si¢ katalog rzeczy niepodlegajacych zajeciu, do ktérych
moze zosta¢ skierowana egzekucja przy wykorzystaniu instytucji zajecia za-
miennego. W doktrynie podkresla si¢, ze ustawodawca precyzyjnie okreslit
rzeczy objete zajgciem zamiennym, a w konsekwencji wytaczyl mozliwos¢ od-
powiedniego stosowania przepiséw o tym zajeciu do innych sktadnikéw majat-
ku dtuznika ustawowo zwolnionych spod zajecia’. Obowiazuje tu regula inter-
pretacyjna exceptiones non sunt extendendae.

Jezeli wigc okreslona rzecz jest wylaczona spod zajecia na mocy § 811 ust. 1,
5 albo 6 ZPO ijednoczesnie jej wylaczenie od egzekucji wynika z innego prze-
pisu®, skierowanie do niej egzekucji z zastosowaniem zajecia zamiennego jest
niedopuszczalne’. Z drugiej strony moze si¢ zdarzy¢, ze okreslona rzecz utraci
charakter rzeczy wylaczonej spod zajecia, w szczegdlnosci z powodu nabycia
przez dluznika egzekwowanego innej rzeczy tego samego rodzaju, stuzacej
zaspokojeniu tych samych potrzeb albo w zwigzku z podjeciem przez dtuz-
nika innej dzialalnosci zarobkowej, do ktérej wykonywania okreslona rzecz
nie jest juz potrzebna®. W takiej sytuacji stosowanie przepiséw o zajeciu za-
miennym staje si¢ zb¢dne i dalsza egzekucja powinna by¢ prowadzona z ich

pomini¢ciem?®.

5 Ch. Seiler {w:} Zivilprozessordnung. Kommentar, red. H. Thomas, H. Putzo, Miinchen
2011, s. 1122; K. Stober [w:} Zivilprozessordnung. Kommentar, red. R. Zoller, K6ln
2007, s. 2121; W. Liike, op. cit., s. 122 i n.

Np. ubranie stuzbowe (mundur), wylaczone spod zajecia zaréwno na podstawie
§ 811 ust. 1 pkt 1, jak i pkt 7 ZPO.

7 W. Liike, op. cit., s. 123.

J. Schmittmann, P. David, Uber den Umgang mit Schuldnern, Freiburg-Miinchen 2013,

s. 342.
o Ibidem, s. 342.
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Majac na uwadze wskazane okolicznosci ustawodawca niemiecki przy-
jal, iz dtuznik — skfadajac na zadanie komornika wykaz majatku (Vermaigens-
auskunft'®) — moze pominac rzeczy, co do ktérych jest oczywiste, ze nie pod-
legaja egzekucji”, chyba ze w odniesieniu do nich mozliwe jest zaj¢cie za-
mienne (Austauschpfindung in Betracht kommt, § 8oz2c ust. 2 in fine ZPO).

Zgodnie z § 811a ust. 1 ZPO, zajecie wskazanej wyzej rzeczy jest dopuszczalne,
jezeli wierzyciel — przed egzekucyjnym odebraniem tej rzeczy dtuznikowi — odda
do jego dyspozyciji rzecz zastepcza (,przedmiot zastepczy”, Ersatzstiick), wystar-
czajaca do zaspokojenia potrzeb dtuznika chronionych prawem w ramach ogra-
niczen egzekucji* albo przekaze mu srodki wystarczajace do zakupu takiej rzeczy.
Chodzi tu wigc 0 mozliwos¢ skierowania egzekuciji do wartosciowej rzeczy nie-
podlegajacej zajeciu w sytuacji, gdy cel ochrony (Schutzzweck), przejawiajacy si¢
w wylaczeniu tej rzeczy spod zajecia, moze by¢ osiagniety poprzez dostarczenie
dtuznikowi innej rzeczy o zdecydowanie nizszej wartosci®. Przedmiotem zastep-
czym moze by¢ przy tym zaréwno rzecz nowa, jak i uzywana, o ile oczywiscie jest
ona w pelni zdatna do uzytku i pozwala dhuznikowi w skromny sposéb (i beschei-
dener Weise) zaspokoiC potrzeby chronione przepisami o przedmiotowych ogra-
niczeniach egzekucji*. W literaturze wskazuje si¢, ze rzecz zastgpcza nie musi
posiada¢ dokfadnie takich samych wiasciwosci jak rzecz, do ktérej skierowano
egzekucje, powinna jednak umozliwi¢ dtuznikowi zaspokojenie tych samych po-

trzeb® (nadawac si¢ do zastosowania lub uzycia w taki sam spos6b*®).

© Doslownie jest to ,informacja o majatku”, jednakze instytucja ta, uregulowana
w § 8o2c i n. ZPO, stanowi odpowiednik wykazu majatku uregulowanego w art. o1
i8or' k.p.c. Co wigcej, rozwigzania niemieckie mogly stanowi¢ inspiracje dla polskie-
go ustawodawcy przy wprowadzaniu instytucji wykazu majatku. Instytucja ta poja-
wila si¢ w polskim systemie prawnym wraz z wejSciem w Zycie ustawy z 10.07.2015 I.
o zmianie ustawy — Kodeks cywilny, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1311), czyli z dniem 8.09.2016 .

" Der Pfindung offensichtlich nicht unterworfen sind.

= Dost. ,ktéra wystarczajaco stuzy chronionemu celowi zgodnie z jej zastosowa-
niem” (das dem geschiitzten Verwendungszweck geniigt).

5 K. Stober [w:} Zivilprozessordnung..., red. R. Zoller, s. 2121.

4 Ibidem, s. 2121.

5 Powinna uzyteczno$cia i trwaloScia odpowiadad rzeczy zajetej (przyktadowo wigc
16zko z materacem moze by¢ zastapione tapczanem czy wersalka, K. Stober, op. czz.,
s. 2121).

6 W. Like, op. cit., s. 123.
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Ustawodawca niemiecki uregulowal réwniez sytuacje¢, w ktdrej nie jest
mozliwe dostarczenie przez wierzyciela dtuznikowi we wskazanym czasie
rzeczy zast¢pczej albo srodkéw pienigznych potrzebnych do jej nabycia lub
tez w $wietle okolicznosci danej sprawy nie mozna od wierzyciela wyma-
gac, aby spetnil takie Swiadczenie (w szczegélnosci ze wzgledu na sytuacje
materialna, w ktérej znajduje si¢ wierzyciel egzekwujacy”). Wowczas zaj¢-
cie moze nastapic z zastrzezeniem, ze srodki potrzebne dtuznikowi na za-
kup rzeczy zast¢pczej beda mu przekazane z sumy uzyskanej z egzekucii.
Réwniez to ostatnie rozwigzanie miesci si¢ w definicji ustawowej zajecia
zamiennego, zawartej w § 811a ust. 1 ZPO, cho¢ —jak wskazuje si¢ w doktry-
nie — powinno by¢ ono stosowane zupetnie wyjatkowo™. Jezeli natomiast
przedstawione dalej przestanki zajgcia zamiennego sa spelnione, mozliwe
jest takze dokonanie w jego ramach ponownego (dalszego) zaj¢cia tej samej
ruchomosci na poczet innej wierzytelnosci, egzekwowanej na rzecz tego

samego albo innego wierzyciela (Anschlusspfindung§ 826 i n. ZPO)».

2.2. Charakter prawny zaj¢cia zamiennego

W § 811a ZPO mowa jest o ,,oddaniu do dyspozycji dtuznika” (dem Schuld-
ner iiberlassen) rzeczy zastgpczej albo sumy pieni¢znej. Z kolei w § 811b ust. 4
ZPO uzyto sformutowania ,,przekazanie przedmiotu zastepczego” (Uberga-
be des Ersatzstiickes). Pojawia si¢ wigc pytanie o charakter prawny tej czynno-
$ci, a przede wszystkim — o uprawnienia dhuznika wynikajace z przekazania
mu rzeczy zast¢pczej albo kwoty potrzebnej do jej zakupu. W pismien-

nictwie wskazuje si¢, iz nast¢puje tutaj przeniesienie prawa wlasnosci

7 W. Liike, op. ct., s. 124 1 n.; K. Stéber, 0p. cit., s. 2121.

# Ch. Seiler, 0p. cit., s. 1122. Co wigcej, wskazuje sig, ze regula powinno by¢ dostarcze-
nie dtuznikowi od razu rzeczy zast¢pczej, a przekazanie mu Srodkéw pieni¢znych
przed odebraniem rzeczy, do ktérej skierowano zajecie zamienne, réwniez nalezy
traktowac jako wyjatek. Takze bowiem w tej sytuacji dtuznik zostaje czasowo po-
zbawiony mozliwosci korzystania z rzeczy objetej przedmiotowymi ograniczeniami
egzekuciji (W. Liike, op. cit., s. 124).

© F. Skamel [w:] B. Heiderhoff, F. Skamel, Zwangsvollstreckungsrecht, Heidelberg—
—Miinchen-Landsberg—-Frechen—-Hamburg 2010, s. 105.
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(Ezgentumsiibertragung), bowiem pozyczka czy tez uzyczenie nie chronity-
by wystarczajaco uprawniei dluznika wynikajacych z przedmiotowych
ograniczen egzekucji, a w konsekwencji nie zostalby osiagniety cel zajecia
zamiennego (Verwendungszweck, o ktérym mowa w § 811a ust. 1 ZPO)>.
Wyrazany jest réwniez poglad, ze pomigdzy wierzycielem a dluznikiem
otrzymujacym $wiadczenie (w szczegdlnosci — rzecz zast¢pcza) w ramach
zaj¢cia zamiennego dochodzi do powstania stosunku prawnego podobne-
go do tego, ktory wynika z zawarcia umowy sprzedazy (kaufibnliches Rechts-
verhdltnis)”, a w konsekwencji nalezy tutaj w drodze analogii stosowac
§ 434 i n. BGB*, czyli przepisy regulujace wlasnie umowe sprzedazy. Po-
winny one by¢ stosowane per analogiam tylko w takim zakresie, w jakim nie
pozostaja w sprzecznosci z istota zajecia zamiennego®.

Podkresla sig, iz dochodzi tutaj do nabycia wlasnosci przez dtuznika
wskutek dwustronnej czynnosci prawnej o charakterze realnym, wierzyciel
przekazuje bowiem dhuznikowi egzekwowanemu wladztwo nad rzecza (po-
siadanie), a obie strony sa zgodne co do tego, iz wlasnosc rzeczy przechodzi
na dtuznika*. W konsekwencji nalezy tutaj odpowiednio stosowac § 929
in. BGB, normujace nabycie i utrat¢ wlasnosci ruchomosci.

W doktrynie wskazuje si¢ jednak, ze dopuszczalnos¢ zajgcia zamien-
nego jest niezalezna od woli dtuznika egzekwowanego®. Istotne jest za-
tem, aby tres¢ oferty zlozonej przez wierzyciela dtuznikowi odpowiada-
fa wymaganiom stawianym zaj¢ciu zamiennemu. Zachowanie dluznika,
a w szczegoblnosci nieztozenie przez niego oswiadczenia woli o przyjeciu
oferty albo faktyczne nieprzyjecie przedmiotu zastgpczego, pozostaje bez
wplywu na skutecznos$¢ zajecia i przeprowadzenie czynnosci egzekucyj-

nych, o ktérych mowa w § 811ai § 811tb ZPO*. Dhuznikowi nie przystuguje

2 K. Stober, 0p. cit., s. 2121.

2 W. Liike, op. cit., s. 127.

2 Birgerliches Gesetzbuch (niemiecki kodeks cywilny), BGBL 2002 I S. 42, 2909;
2003 18.738.

3 W. Like, op. cit., s. 1271 n.

2 K. Stober, op. cit., s. 2122; W. Liike, 0p. cit., s. 126 i n.

5 K. Stober, op. cit., s. 2122.

% JTbidem, s. 2122.
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prawo odstapienia od umowy, nie moze on réwniez zada¢ wymiany przed-
miotu zast¢pczego®, moze natomiast wystapi¢ z roszczeniami wynikajacy-
mi zwad fizycznych i prawnych rzeczy zastepczej?®. Z kolei wierzyciel moze
przekazad rzecz zastepcza lub srodki na jej zakup dtuznikowi egzekwowa-
nemu albo komornikowi* (w szczegélnosci w sytuacji, gdy dtuznik odma-

wia przyjecia Swiadczenia)®.

2.3. Post¢gpowanie w przedmiocie zaj¢cia zamiennego

O dopuszczalnosci zajgcia zamiennego orzeka sad egzekucyjny (Vol/-
streckungsgericht) moca postanowienia wydanego na wniosek wierzyciela
egzekwujacego (§ 811a ust. 2 in initio ZPO). Zajgcie zamienne nie moze
natomiast zosta¢ przeprowadzone z urz¢du*, do ztozenia wniosku w tym
przedmiocie nie jest réwniez legitymowany dtuznik®>. Z kolei wniosek
wierzyciela o zezwolenie na zaj¢cie zamienne moze zosta¢ ztozony na pi-
$mie albo ustnie do protokotu. Wierzyciel powinien we wniosku dokladnie
wskazac oferowana dtuznikowi rzecz zastgpcza®. Wniosek moze réwniez
wskazywac kwot¢ proponowana dtuznikowi na zakup rzeczy zastgpczej.

Namocy§ 20 pkt 17 ustawy z dnia 5 listopada 1969 r. o referendarzach sa-
dowych¥ orzekanie w przedmiocie zaj¢cia zamiennego nalezy do wlasciwo-
$ci funkcjonalnej* referendarza sadowego w sadzie rejonowym (Rechtspfle-

ger beim Amtsgericht). W doktrynie wskazuje sig, ze przed rozstrzygnig¢ciem

77 Kwestia ta jest jednak przedmiotem sporu, por. K. St6ber, 0p. c#t., s. 2122 1 W. Liike,
o0p. cit.,, s. 1271 n.

3 K. Stober, op. cit., s. 2122; W. Liike, op. cit., s. 128.

2 W. Like, op. cit., s. 126.

3 Jezeli do przeniesienia wlasnosci konieczne jest wspéldziatanie diuznika
egzekwowanego przyjmuje sig, iz wystarczajaca jest w takiej sytuacji oferta ztozona
przez wierzyciela (odpowiednie zastosowanie znajduje wéwczas § 765 ZPO i § 932
BGB, por. W. Liike, op. cit., s. 126 i n.).

3 W. Liike, op. cit., s. 125.

2 J. Schmittmann, P. David, op. ct., s. 343.

» W. Liike, op. cit., s. 125.

34 K. Stober, op. cit., s. 2122.

» Rechtspflegergesetz, BGBIL. 2013 I S. 778, 2014 I S. 46.

3¢ Na co wskazuje W. Liike, op. cit., s. 125.
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o dopuszczalnosci takiego zajecia dluznik powinien zosta¢ wystuchany?.
Sad (referendarz) moze jednak odstapi¢ od wystuchania, jezeli jego prze-
prowadzenie grozitoby zniweczeniem przez dtuznika celu egzekucji®®. Or-
gan rozstrzygajacy w przedmiocie zajgcia zamiennego sprawdza wartos¢
i uzytecznos¢ rzeczy zastgpczej zaoferowanej przez wierzyciela egzekwu-
jacego. W tym zakresie ci¢zar dowodu spoczywa na wierzycielu, natomiast
sad (referendarz) przy badaniu spetnienia ustawowych warunkéw zajecia
zamiennego powinien kierowac si¢ zasada swobodnej oceny dowodow (fre-
te Beweiswiirdigung, § 286 ZPO).

Sad (referendarz) powinien zezwoli¢ na przeprowadzenie zajgcia za-
miennego tylko wéwczas, gdy mozna oczekiwac, ze suma uzyskana z eg-
zekucji znaczaco przewyzszy warto$¢ rzeczy zast¢pczej. W doktrynie pod-
kresla si¢ przy tym, iz sad egzekucyjny ustala tutaj hipotetyczng wysokos¢
sumy, ktorej uzyskania mozna si¢ spodziewa¢ w wyniku przeprowadzonej
egzekucji, nie chodzi tu wigc o proste oszacowanie wartosci rzeczy, do kto-
rej skierowano egzekucje czy tez jej wartos¢ rynkowg*°. Nie jest natomiast
konieczne, aby suma uzyskana z egzekucji prowadzita do pelnego zaspoko-
jenia egzekwowanego $wiadczenia. Przyjmuje si¢, ze w wyniku zajecia za-
miennego egzekwowana nalezno$¢ powinna by¢ pokryta w zauwazalnym
stopniu (nennenswert deckt)*'.

Sad egzekucyjny (referendarz) w postanowieniu zezwalajacym na za-
jecie zamienne wskazuje doktadnie rzecz podlegajaca zajeciu oraz rzecz
zamienng, ktéra ma zosta¢ przekazana dtuznikowi (albo oznacza kwote,

ktora ma zosta¢ oddana do dyspozycji dtuznika na zakup takiej rzeczy)*.

w

7 Prawo to jest nawet wywodzone z art. 103 ust. I niemieckiej Konstytucji, gwarantuja-
cego kazdemu prawo do sadowego wystuchania w jego sprawie (prawo do sadu, rechz-
liches Gehor, por. K. Stober, op. cit., s. 2122). Stad tez wskazuje sie, ze niewystuchanie
dhuznika moze stanowic podstawe skargi z § 766 ZPO (W. Liike, op. cit., s. 128).

3 K. Stober, op. cit., s. 2122.

39 Thidem, s. 2122.

4 W. Like, op. cit., s. 125; K. St6ber, 0p. cit., s. 2121.

# K. Stober, op. cit., s. 2121; W. Liike, op. cit., s. 125.

4 Ch. Seiler, op. cit., s. 1123; W. Liike, 0p. czt.,, s. 126. Mozliwe jest tez alternatywne

wskazanie w postanowieniu rzeczy zast¢pczej oraz kwoty potrzebnej na jej zakup

(K. Stober, op. cit., s. 2122).
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Postanowienie podlega uzasadnieniu. Postanowienie zezwalajace na zajgcie
zamienne podlega dorg¢czeniu zaréwno wierzycielowi, jak i dtuznikowi, nato-
miast postanowienie oddalajace wniosek dorecza si¢ jedynie wierzycielowi®.

Rzecz, do ktérej skierowano egzekucj¢ w ramach zajecia zamiennego,
podlega zajeciu z chwila wydania postanowienia uwzgledniajacego wnio-
sek wierzyciela*t. Natomiast odebranie tej rzeczy dluznikowi moze nasta-
pi¢ dopiero po uprawomocnieniu si¢ postanowienia sadu egzekucyjnego
albo referendarza, zezwalajacego na zaj¢cie zamienne (§ 811a ust. 4 ZPO).
Najpézniej z ta chwilg rzecz zamienna albo srodki na jej zakup powinny
zosta¢ oddane do dyspozycji dhuznika®. Oczywiscie nie dotyczy to sytuacji,
w ktorej srodki te maja pochodzi¢ z sumy uzyskanej z egzekucji. W takim
wypadku komornik powinien przekaza¢ dtuznikowi srodki w ramach po-
dzialu sumy uzyskanej z egzekuciji.

Komornik sadowy powinien sprawdzi¢, czy swiadczenie zamienne (Er-
satzleistung) spelniane przez wierzyciela odpowiada temu, ktére zostato
okreslone w postanowieniu zezwalajacym na zajgcie zamienne*.

Srodki oddane do dyspozycji dtuznika egzekwowanego w ramach zajecia
zamiennego (przeznaczone na zakup rzeczy zastgpczej) sa wolne od egzekucii
(nie podlegaja zajeciu, § 811a ust. 3 ZPO). Wprawdzie we wskazanym przepisie
jest mowa jedynie o $wiadczeniu pieni¢znym (Geldbetrag), jednak w doktrynie
podkresla si¢, ze wylaczenie od zajecia dotyczy réwniez rzeczy zastgpczej od-
danej dhuznikowi przez wierzyciela w ramach zajgcia zamiennego albo tymcza-
sowego zaj¢cia zamiennego*’ (zob. pkt 2.4.), a takze roszczenia o wydanie takiej
rzeczy*. Trafnie zaznacza si¢ przy tym, ze wylaczenie rzeczy zast¢pczej od za-
jeciawynika z tej samej, ogélnej regulacji, ktéra uzasadnia zastosowanie zajecia

zamiennego*® (chodzi wigc o § 811 ust. 1 pkt 1, 5 lub 6 ZPO).

S
vy

W. Liike, op. cit., s. 126.

W. Liike, 0p. cit., s. 126; K. Stober, op. cit., s. 2122.

K. Stober, op. cit., s. 2122.

W. Liike, 0p. cit., s. 125 i n.; K. Stober, 0p. cit., s. 2122.
K. Stober, op. cit., s. 2123.

W. Liike, 0p. cit., s. 127.

Tbidem, s. 127.
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Poniesione przez wierzyciela wydatki zwigzane z zajgciem zamiennym
sa mu zwracane. Podlegaja one pokryciu z sumy uzyskanej z egzekucji. Wy-
datki te sg zaliczane do kosztow egzekucji (§ 811a ust. 2 7n fine ZPO).

Czynnosci podejmowane w zwiazku z zajeciem zamiennym podlegaja
zaskarzeniu na ogélnych zasadach. I tak, na postanowienie sadu przystugu-
je zazalenie natychmiastowe (sofortige Beschwerde, § 793 ZPO). Natomiast
czynnos$ci komornika podejmowane w zwiazku z tym zaj¢ciem mozna za-
skarzy¢ odpowiednikiem polskiej skargi na czynno$ci komornika, czyli
skarga na rodzaj i sposob prowadzenia egzekucji (Erinnerung gegen Art und
Weise der Zwangsvollstreckung, § 766 ZPO). Na postanowienie sadu wydane
w wyniku rozpoznania tej skargi moze zosta¢ wniesione wskazane wyzej
zazalenie z § 793 ZPO*. Wymienione srodki zaskarzenia moga réwniez zo-
sta¢ wniesione przez osobg trzecia, jezeli wykonanie zaj¢cia zamiennego
naruszylo jej prawa’. Z kolei uwzgl¢dnienie srodka zaskarzenia wniesione-
go przez dtuznika lub przez osobg trzecia prowadzi do uznania zajecia za

niedopuszczalne oraz jego uchylenia®.

2.4. Tymczasowe zaj¢cie zamienne

Istotng wada przedstawionego wyzej unormowania zajgcia zamien-
nego, przewidzianego w § 811a ZPO, jest dlugotrwalos¢ czynnosci po-
dejmowanych w zwiazku z tym zaj¢ciem. Wszak warunkiem przepro-
wadzenia czynnosci egzekucyjnej zajecia w ramach zajecia zamiennego
na podstawie § 81ra ZPO jest nie tylko ztozenie przez wierzyciela wnio-
sku w tym przedmiocie, ale réwniez uwzgl¢dnienie tego wniosku przez
sad egzekucyjny.

Majac na uwadze t¢ okolicznos¢ ustawodawca niemiecki wprowadzit
w § 811b ZPO tymczasowe zajg¢cie zamienne (vorldufige Austauschpfin-

dung). Ma ono na celu ochrong wierzyciela przed wyzbyciem si¢ przez

s 'W. Liike, op. cit., s. 128; K. Stober, op. cit., s. 2122 i n.
' 'W. Liike, op. cit., s. 128.
52 Ibidem, s. 128.
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dluznika egzekwowanego ruchomosci, do ktérych skierowano egzeku-
cj¢ z zastosowaniem zajg¢cia zamiennego®. Zgodnie z § 811b ust. 1 ZPO,
bez wczesniejszego postanowienia sadu egzekucyjnego dopuszczalne jest
tymczasowe zaj¢cie zamienne, jezeli mozna oczekiwa¢ wydania przez sad
postanowienia zezwalajacego na zaj¢cie zamienne (Zulassung durch das Ge-
richt zu erwarten ist). Analogicznie jak w przypadku zajecia zamiennego
przeprowadzanego na podstawie § 811a ZPO, tymczasowe zaj¢cie zamien-
ne moze by¢ dokonane przez komornika sadowego jedynie wéwczas, gdy
mozna spodziewac si¢, ze suma uzyskana z egzekucji b¢dzie znaczaco prze-
wyzszaka warto$¢ ruchomosci zastepczej (wraz z kosztami egzekucji prze-
prowadzonej z wykorzystaniem zajg¢cia zamiennego)**. Niespelnienie tego
warunku powoduje bowiem, Ze zaj¢cie zamienne traci sens. Przed dokona-
niem tymczasowego zaj¢cia zamiennego okolicznos¢ ta jest badana przez
komornika sadowego, nast¢pczo natomiast jest ona przedmiotem ustale-
nia sadu egzekucyjnego.

Zrozumiale jest zatem, Ze tymczasowe zajgcie zamienne podlega uchyle-
niu, jezeli wierzyciel — w terminie dwdéch tygodni od zawiadomienia go o tym
zajeciu — nie zozy do sadu egzekucyjnego wniosku o wydanie (nast¢pczego)
zezwolenia na takie zajgcie. Uchylenie zajecia nast¢puje rowniez w razie pra-
womocnego oddalenia tego wniosku przez sad (§ 811b ust. 2 ZPO). We wska-
zanym zawiadomieniu wierzyciel jest informowany; iz zajecie jest dokonywa-
ne jako zamienne. Zarazem jest on pouczany o dwutygodniowym terminie
do ztozenia wniosku o zezwolenie sadu na takie zajecie i o skutkach uchybie-
nia temu terminowi (w postaci uchylenia zajecia zamiennego).

Tymczasowo$¢ zajecia zamiennego polega na tym, iz przed wydaniem
przez sad egzekucyjny zezwolenia na takie zajecie nie podejmuje si¢ jakich-
kolwiek dalszych czynnosci egzekucyjnych (poza samym zajeciem). Po wyda-
niu przez sad zezwolenia nast¢puje przekazanie dtuznikowi rzeczy zaste¢pczej

albo sumy potrzebnej do zakupu takiej rzeczy. Natomiast odebranie rzeczy,

5 W. Liike, op. cit., s. 129.

s+ J. Blaha {w:] S. Jungbauer, J. Blaha, K. Heinrichsberger, Mob:liarzwangsvollstreckung,
Heidelberg—Miinchen-Landsberg—Frechen-Hamburg 2013, s. 135 n.; W. Okon,
C. Stihle, op. cit., s. 188.
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do ktorej skierowano egzekucje, moze by¢ przeprowadzone dopiero po
uprawomocnieniu si¢ postanowienia sadu egzekucyjnego zezwalajacego na
zajecie zamienne (§ 811b ust. 4 ZPO).

Zatem o dopuszczalnosci zaj¢cia zamiennego w kazdym wypadku
rozstrzyga sad egzekucyjny z ta réznica, ze przy tymczasowym zajeciu
zamiennym rozstrzygni¢cie wydawane jest przez sad juz po zaj¢ciu rze-
czy, do ktorej skierowano egzekucje. Jak wskazano wyzej, dos¢ oczywi-
sta przestanka wydania przez sad zezwolenia na egzekucje jest wysta-
pienie sytuacji, w ktérej spodziewana suma uzyskana z egzekucji bedzie
znaczaco przewyzszac (erheblich iibersteigen) warto$¢ rzeczy zastgpcze;j.

Oprocz tego jednak sad powinien zbadac okolicznosci danej sprawy
i stwierdzi¢, ze w Swietle tych okolicznosci przeprowadzenie zajgcia
zamiennego bedzie ,odpowiednie” (godziwe, angemessen). Obowiazek
uwzglednienia przez sad stosunkow (Verhdaltnisse), a w szczeg6lnosci po-
fozenia samego dtuznika dotyczy zaréwno ,zwyklego” zajg¢cia zamien-
nego (§ 811a ust. 2 zdanie 2 ZPO), jak i tymczasowego zaj¢cia zamienne-
go (§ 81raust. 2w zw. z § 811b ust. 4 ZPO). W doktrynie trafnie wskazuje
si¢, ze zajecie zamienne jest nieodpowiednie (niegodziwe), jezeli dtuz-
nik posiada réwniez rzeczy podlegajace zajeciu, ktérych sprzedaz praw-
dopodobnie wystarczy do zaspokojenia wierzyciela®.

Ocena stosunkéw, dokonywana przez sad egzekucyjny na podstawie
wskazanych przepis6w, uznawana jest w doktrynie za przejaw zasady pro-
porcjonalnosci (VerhdltnismalfSigkeitsgrundsatz) wyréznianej na gruncie nie-
mieckiego postgpowania egzekucyjnego®. Istota tej zasady jest wazenie in-
tereséw obu stron (Abwdgung der Interessen)’’, oczywiscie z uwzglednieniem
celu egzekucji oraz dominujacego interesu wierzyciela egzekwujacego, kto-

rego realizacja stanowi istotg egzekucji.

s F.Skamel, 0p. cit., 5. 106; K. St6ber, 0p. cit., s. 2121. Wskazuje si¢ nawet, ze zastosowanie
W tej sytuacji zajecia zamiennego pozostaje w sprzecznosci z jego celem (W. Liike,
op. cit., s. 125).

¢ 'W. Liike, 0p. cit., s. 92in.;J. Stamm, Die Prinzipien und Grundstrukturen des Zwangsvoll-
streckungsrechts, Tubingen 2007, s. 83 i n.; Ch. Seiler, op. cit., s. 1030 i n.

57 J. Stamm, op.cit., s. 85 1 n.; Ch. Seiler, op. cit., s. 1030 i n.
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3. Unormowanie austriackie

Ustawodawca austriacki uregulowal zajecie zamienne (réwniez okre-
slane jako Austauschpfindung) w § 251a ordynacji egzekucyjnej (Exeku-
tionsordnung’®). Regulacje austriacka cechuja liczne podobienstwa do
wskazanych wyzej rozwiazan niemieckich. Zgodnie bowiem z § 251a ust.
1 EO, organ egzekucyjny moze tymczasowo zajac rzecz niepodlegaja-
ca zajeciu, jezeli jej zamiang na rzecz zastgpcza (przedmiot zastgpcezy,
Ersatzstiick) w Swietle okolicznosci danej sprawy uzna za odpowiednia
(godziwa, angemessen), a w szczego6lnosci jezeli suma uzyskana z egze-
kucji znaczaco przewyzszy wartos¢ rzeczy zastgpcze;.

Zatem przestanki zaj¢cia zamiennego zostaly ujete w § 251a ust. 1 EO
analogicznie jak w § 811a ust. 2 zdanie 2 ZPO. Ustawodawca austriacki
rowniez zastrzegl, ze przedmiot zast¢pczy powinien wystarczaé do za-
spokojenia potrzeb dtuznika chronionych prawem w ramach ograni-
czen egzekucji’’. W konsekwencji dluznikowi powinna zosta¢ oddana
do dyspozycjirzecz o zdecydowanie mniejszej wartosci, ale o zblizonej
uzytecznosci.

Wierzyciel egzekwujacy jest niezwlocznie zawiadamiany o tymcza-
sowym zaje¢ciu (zamiennym, vorldufige Pfindung). Organ egzekucyjny
informuje tez wierzyciela o wartosci rzeczy zast¢pczej oraz o kwocie
potrzebnej na zakup takiej rzeczy (§ 251a ust. 2 EO). Wierzyciel powi-
nien w takiej sytuacji ztozy¢ oswiadczenie co do tego, czy odda do dys-
pozycji dtuznika rzecz zastgpcza albo sume niezbedna do jej zakupu.
W razie braku oswiadczenia, a takze w razie odmowy ze strony wierzy-
ciela, zaje¢cie wygasa. Jezeli wierzyciel jest obecny przy zaje¢ciu, powi-
nien od razu ztozy¢ o$§wiadczenie w tym przedmiocie, natomiast dla wie-

rzyciela nieobecnego przy tej czynnosci egzekucyjnej termin do zlozenia

8 Powolywana dalej jako EO.

5 Ustawodawca austriacki réwniez uzy? tutaj trudnego do dostownego przettu-
maczenia okre§lenia, iz chodzi o przedmiot zast¢pczy, ,ktéry wystarczajaco
stuzy chronionemu celowi zgodnie z jego zastosowaniem” (das dem geschiitzten
Verwendungszweck geniigt).
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oswiadczenia wynosi 14 dni od otrzymania zawiadomienia organu egzeku-
cyjnego o dokonaniu tymczasowego zajecia zamiennego (§ 251a ust. 3 EO).

Zajecie to wygasa rowniez wowczas, gdy wierzyciel egzekwujacy
wprawdzie ztozyt stosowne oswiadczenie, jednak nie dostarczyt dtuz-
nikowi rzeczy zast¢pczej ani Srodkéw na jej zakup w terminie wyzna-
czonym przez organ egzekucyjny (§ 251a ust. 3 iz fine EO). Wierzyciel
moze tez ztozy¢ we wskazanym terminie skarge egzekucyjna (Vollzugs-
beschwerde), w ktorej kwestionuje ustalong przez organ egzekucyjny
warto$¢ rzeczy zastepczej lub kwote na jej zakup, ktéra ma by¢ od-
dana do dyspozycji dtuznika egzekwowanego. W takim wypadku bieg
terminu (po uptywie ktérego zajecie wygasa) ulega przerwaniu (unter-
brochen). Wskazany termin nie biegnie do chwili prawomocnego roz-
strzygni¢cia wymienionej skargi (§ 251a ust. 4 EO).

Austriacka regulacja zaj¢cia zamiennego jest wigc duzo prostsza od
niemieckiej, bowiem o zastosowaniu tego zaj¢cia decyduje organ egze-
kucyjny. Zajecie to jest przedmiotem rozstrzygnigcia sadu egzekucyj-
nego (Exekutionsgericht) jedynie w razie wniesienia skargi egzekucyjnej.
Jak juz wskazywano, skarga ta przystuguje wierzycielowi egzekwujacemu.
Na ogélnych zasadach moze by¢ ona réwniez wniesiona przez dtuznika
egzekwowanego. Ponadto, podobnie jak skarga na czynnosci komornika
przewidziana w art. 767 i n. polskiego k.p.c., skarga egzekucyjna moze by¢
wniesiona przez kazdego, kto uwaza si¢ za pokrzywdzonego wskutek do-
konania czynnosci egzekucyjnej albo odmowy jej dokonania (§ 68 EO).
Legitymowani do wniesienia skargi sa wi¢c zar6wno uczestnicy post¢po-
wania egzekucyjnego, jak i osoby trzecie.

Podkresli¢ réwniez nalezy szerszy — w stosunku do regulacji niemiec-
kiej — zakres zastosowania austriackiego zajgcia zamiennego. W § 251a
ust. 1n initio EO jest mowa o tymczasowym zaj¢ciu rzeczy, ktora nie pod-
lega zajeciu (unpfindbare Sache vorliufig pfinden), bez wyszczegdlniania ja-
kichkolwiek kategorii rzeczy objetych przedmiotowymi ograniczeniami
egzekucji. Zatem w zasadzie do wszystkich rzeczy wylaczonych spod za-

jecia mozna skierowac egzekucj¢ z wykorzystaniem zajgcia zamiennego.
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‘Warto réwniez zauwazy¢ odmienne znaczenie pojgcia ,,tymczasowe za-
jecie” (vorliufige Pfandung). W niemieckim systemie prawnym stanowi ono
odrebne rozwiazanie, majace charakter wyjatku i uregulowane w § 811b
ZPO jako tymczasowe zajecie zamienne (vorldufige Austauschpfandung). Na-
tomiast w regulacji austriackiej zaje¢cie tymczasowe stanowi pierwszy etap
zajecia zamiennego, ktory odbywa si¢ bez udzialu wierzyciela i przed wyra-

zaniem przez niego zgody na przeprowadzenie zaj¢cia zamiennego.

4. Prawo szwajcarskie

Jeszcze prosciej uregulowane zostato zajgcie zamienne w szwajcarskiej
ustawie o dochodzeniu naleznosci i upadlosci (Bundesgesetz iiber Schuld-
betreibung und Konkurs, powotywanej dalej jako SchKG). Warto przy tym
zaznaczy¢, ze ustawodawca szwajcarski — odmiennie niz niemiecki i au-
striacki — nie uzywa okreslenia ,zajecie zamienne” (Austauschpfandung),
cho¢ niewatpliwie regulacja zawarta w art. 92 ust. 3 SchKG odpowiada
istocie tego zajecia. Podobnie jak w Niemczech (a odmiennie niz w Au-
strii) szwajcarskie zaj¢cie zamienne moze by¢ skierowane tylko do nie-
ktorych rzeczy wylaczonych spod egzekucji. Chodzié tutaj moze o:

1) przedmioty sluzace dtuznikowi i jego rodzinie do osobistego uzytku,
takie jak ubrania, artykuly gospodarstwa domowego, meble i inne ru-
chomosci (art. 92 ust. 1 pkt 1 SchKG)*;

2) ksiazki religijne, przedmioty kultu (art. 92 ust. 1 pkt 2 SchKG);

3) narzedzia, sprzet, instrumenty i ksigzki potrzebne dluznikowi i czton-

kom jego rodziny do wykonywania zawodu (art. 92 ust. 1 pkt 3 SchKG)*".

¢ W art. 92 ust. 1 pkt 1 7n fine SchKG zaznaczono, iz wymienione przedmioty nie

podlegaja zajeciu w takim zakresie, w jakim sa one niezbedne (sowezt sie unentbebrlich
sind) dluznikowi i cztonkom jego rodziny. Jezeli zatem organ egzekucyjny uzna
okreslone ruchomosci za zbg¢dne (chociazby z powodu wielo$ci takich samych
rzeczy posiadanych przez dluznika), podlegaja one zajeciu, a w konsekwencji moga
one zostaé¢ objete ,zwyklym” zajeciem bez potrzeby stosowania do nich zajgcia
zamiennego.

Pewne watpliwosci moze budzi¢ dopuszczalnos¢ skierowania egzekucji — w ramach
zaj¢cia zamiennego — do zwierzat domowych, ktére nie sa hodowane w celach za-
robkowych. Przepis art. 92 ust. 3 SchKG, regulujacy zaj¢cie zamienne, wskazuje, ze

61
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Ustawodawca szwajcarski wskazat przy tym w art. 92 ust. 3 SchKG,
iz do wymienionych wyzej rzeczy moze zosta¢ skierowana egzekucja,
jezeli sa one przedmiotami majacymi ,duza warto$¢” (Gegenstinde von
hobem Wert). To oczywiste wymaganie, ktérego spelnienie rozstrzyga
o celowosci zajecia zamiennego, jest odpowiednikiem przewidzianego
w regulacji niemieckiej i austriackiej warunku, aby suma uzyskana z eg-
zekucji znaczaco przewyzszata warto$¢ rzeczy zastepcze;j.

Analogicznie jak w prawie niemieckim i austriackim wierzyciel eg-
zekwujacy — przed odebraniem dluznikowi rzeczy objetej zajeciem za-
miennym — powinien odda¢ do dyspozycji dluznika przedmiot zastep-
czy o takiej samej wartosci uzytkowej (von gleichem Gebrauchswert) albo
kwote¢ niezbedna do jego nabycia. Koszty nabycia rzeczy zast¢pczej po-
krywane sa z sumy uzyskanej z egzekucji w pierwszej kolejnosci wraz

z kosztami egzekucji (art. 144 ust. 3 SchKG).

5. Unormowanie japonskie

Jak wiadomo, japoniski system prawny oparty jest w duzym stopniu
na wzorcach germanskich. Dotyczy to réwniez postgpowania cywilne-
go, w tym egzekucyjnego®. To ostatnie postgpowanie uregulowane jest
w Japonii w oddzielnej ustawie, tj. ustawie z dnia 30 marca 1979 r. o egzeku-
cji cywilnej (Mznjz Shikko Ho)®. Nie przewidziano w niej wprawdzie zaj¢cia
zamiennego, dopuszczona jednak zostata — w charakterze wyjatku — moz-
liwos¢ skierowania egzekucji do ruchomosci dluznika wolnych od zaje-
cia. Zgodnie bowiem z art. 132 ust. 1 ustawy sad egzekucyjny, dziatajac na

wniosek, moze czg¢sciowo albo catkowicie uchyli¢ zajecie albo tez zezwoli¢

zajeciem tym moga zostaé objete przedmioty (Gegenstinde) wymienione w art. 92
ust. 1 pkt 1 — 3 SchKG. Zwierz¢ta zostaly wymienione w art. 92 ust. 1 pkt 1a, trudno
je jednak uzna¢ za ,przedmioty”. Ponadto do$¢ powszechnym zjawiskiem w Euro-
pie jest catkowite wylaczenie spod egzekucji zwierzat chowanych w domu w celach
niezarobkowych.

Zob. blizej na ten temat: H. Nakamura, Japan und das deutsche Zivilprozessrecht,
Tokyo 1996, t. I1,s. 2rin.

63 Ustawa nr 4/1979.

62
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na zaj¢cie ruchomosci ustawowo zwolnionych od zajecia, biorac pod uwa-
ge warunki zyciowe dluznika i wierzyciela, a takze inne okolicznosci. Ze-
zwolenie sadu moze przy tym dotyczy¢ wszelkich ruchomosci ustawowo
zwolnionych od zaj¢cia, wymienionych w art. 131 ustawy, wlacznie z rzecza-
mi osobistego uzytku i wyposazeniem mieszkania.

Jak stanowi natomiast art. 132 ust. 2 japonskiej ustawy o egzekucji cywil-
nej, w razie zmiany okoliczno$ci sad egzekucyjny moze wyda¢ nowe roz-
strzygnigcie w tym przedmiocie na wniosek jednej ze stron. Oznacza to,
ze sad — stosownie do tresci ztozonego wniosku i ustalonych okolicznosci
— moze zezwoli¢ na skierowanie egzekucji do ruchomosci, ktére na mocy
art. 131 ustawy albo wczesniejszego postanowienia sadu egzekucyjnego nie
podlegaly zajeciu. Sad moze tez ograniczy¢ zakres prowadzonej egzekucii,
wylaczajac dopuszczalno$é zajecia okreslonych ruchomosci. Chodzi¢ tu
moze zar6wno o ruchomosci wymienione w art. 131 ustawy, ktére podlega-
1y zajeciu na mocy wczesniejszego postanowienia sadu egzekucyjnego, jak
i ruchomosci, co do ktérych ustawa nie przewiduje ograniczen egzekucji,
a ktore jednak w ocenie sadu powinny by¢ wylaczone spod egzekucji.

Na postanowienie sagdu zezwalajace na prowadzenie egzekucji z rucho-
mosci ustawowo zwolnionych spod zajecia, jak i na postanowienie sagdu
ograniczajgce zakres zajecia przystuguje zazalenie (,zazalenie co do prze-
biegu egzekucji”, art. 132 ust. 4 ustawy). Podobnie jak w innych systemach
prawnych, réwniez w Japonii zazalenie na postanowienie sadu egzekucyj-
nego przystuguje tylko w wypadkach wskazanych w ustawie. Whiesienie
zazalenia oraz przebieg postgpowania zazaleniowego zostaly uregulowane
w art. 10 ustawy o egzekucji cywilne;j.

W razie zlozenia wskazanego wyzej wniosku o ograniczenie zakre-
su zajecia przez sad egzekucyjny, sad ten moze wstrzymac egzekucje do
chwili, gdy jego postanowienie w tym przedmiocie stanie si¢ wykonalne.
Wstrzymanie egzekucji moze by¢ przy tym uzaleznione od udzielenia za-
bezpieczenia majatkowego przez dluznika egzekwowanego (art. 132 ust. 3).
Postanowienie sadu egzekucyjnego dotyczace tego zabezpieczenia jest nie-

zaskarzalne (art. 132 ust. § japonskiej ustawy o egzekucji cywilnej).
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6. Zakaz kierowania egzekucji do rzeczy ustawowo

wylaczonych od zaj¢cia w ustawodawstwach romanskich

Konstrukcja zajecia zamiennego nie wyst¢puje w ustawodawstwach ro-
mariskich, w ktérych wprowadzony zostal dychotomiczny i na ogét dos¢
konsekwentnie przeprowadzony podzial na rzeczy podlegajace zajgciu
oraz te, do ktérych egzekucja nie moze zostac skierowana. Niekiedy jed-
nak podzial ten ma charakter nieco bardziej zozony, cho¢ wynika to z cha-
rakteru okreslonych ruchomosci oraz sposobu ich wykorzystywania przez
dhuznika egzekwowanego.

I tak, we wloskim Kodeksie postepowania cywilnego (Codice di Proce-
dura Civile’) wyrézniane sa rzeczy ruchome bezwzglednie niepodlegajace
zajeciu (cose mobili assolutamente impignorabili, art. 514 CPC). Wskazane tu-
taj zostaly mig¢dzy innymi przedmioty kultu oraz rzeczy niezb¢dne do wy-
konywania praktyk religijnych, a takze wymienione w art. 514 CPC rzeczy
osobistego uzytku oraz rzeczy stanowiace wyposazenie mieszkania. Dru-
ga kategorie stanowig ruchomosci wzglednie wylaczone spod zajecia (cose
mobili relativamente impignorabili). Moca art. 515 CPC zaliczono do nich
miedzy innymi ruchomosci potrzebne do uprawy roli, ktére moga by¢ za-
jete oddzielnie (tj. bez jednoczesnego zajecia gruntu rolnego) tylko w razie
braku innych ruchomosci (¢n mancanza di altri mobili) podlegajacych zaje-
ciu®. Jednakze sad egzekucyjny (,s¢dzia egzekucyjny”, grudice dell esecuzione)
moze na wniosek dtuznika i po wystuchaniu wierzyciela wylaczyc wskazane
ruchomosci spod zajecia (escludere dal pignoramento) na warunkach okreslo-
nych w art. 515 in fine CPC*.

W istocie zatem powotlana regulacja, zmierzajaca do ograniczenia za-

kresu egzekucji, stanowi przeciwienstwo zaj¢cia zamiennego. Odnalez¢ tu

%4 Powolywany dalej jako CPC.

5 Zob. blizej na ten temat: A.M. Soldi, Manuale dellesecuzione forzata, Padova
20009, s. 4661in.

% W przepisie tym przewidziano réwniez, ksztaltujace si¢ zdecydowanie odmiennie,
ograniczenia zwigzane z zajmowaniem rzeczy niezb¢dnych dluznikowi do wykony-
wania zawodu (indispensabili per lesercizio della professione), jednakze rozwiazania te
— niezwigzane z tematem opracowania — zostang tutaj pominigte.
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mozna pewne podobienistwo do unormowania zawartego w art. 132 japon-
skiej ustawy o egzekucji cywilnej, w ktérym jednak przewidziano réwniez
mozliwos¢ poszerzenia przez sad egzekucyjny zakresu egzekucji i objecia
egzekucja rzeczy ustawowo zwolnionych od zaj¢cia.

Podobnie jak w prawie wloskim, takze we francuskim Kodeksie cywil-
nego post¢gpowania egzekucyjnego (Code des procédures civiles dexécution®)
nie przewidziano zajgcia zamiennego ani sadowego zezwolenia na skie-
rowanie egzekucji do ruchomosci dtuznika ustawowo wylaczonych spod
zajecia. W art. Ri12-3 CPCE zawarto norme, zgodnie z ktéra ruchomo-
$ci wolne od zajecia, enumeratywnie wymienione w art. Rir2-2 CPCE,
nie moga zosta¢ zajgte w celu zaspokojenia jakiegokolwiek roszczenia
(ne sont saisissables pour aucune créance) z wyjatkiem roszczen przystugujacych
producentowi oraz sprzedawcy tej rzeczy oraz roszczen osoby, ktéra zleci-
fa (powierzyta) duznikowi zakup tej rzeczy, jej wytworzenie albo naprawe
(fabricant ou vendeur ou a celui qui a prété pour les acheter, fabriquer ou réparer).

Warto jeszcze w tym miejscu powolac art. 609 hiszpanskiego Kodeksu
postepowania cywilnego (Ley de Enjuiciamiento Civil*®), zgodnie z ktérym za-
jecie sk¥fadnikéw majatku dhuznika ustawowo wyltaczonych spod zajecia jest
niewazne (nulo de pleno derecho). Dluznik egzekwowany moze powolac si¢ na
te niewaznos$¢ w zwyczajnych srodkach zaskarzenia (recursos ordinarios), a je-
zeli nie byl obecny podczas czynnosci egzekucyjnych — takze zglaszajac te
niewazno$¢ sekretarzowi sadowemu (Secretario judicial). W przedmiocie nie-

waznosci zaj¢cia wskazanej przez dhuznika orzeka sad (art. 609 7n fine LEC).

7. Polska regulacja zamiany przedmiotu,

do ktorego skierowana jest egzekucja

Jak wiadomo, zajecie zamienne nie jest réwniez znane prawu polskiemu.
Natomiast jedyna regulacja przewidujaca zamiang rzeczy, do ktérej skiero-

wano egzekucje, zawarta zostata w art. 1061 k.p.c. Zgodnie z art. 1061 § 171

¢ Powolywany dalej jako CPCE.
¢ Powolywany dalej jako LEC.
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initio k.p.c., duznik prowadzacy dzialalnos¢ gospodarcza w formie przed-
sigbiorstwa lub gospodarstwa rolnego, w razie gdy egzekucja zostanie
skierowana do rzeczy niezb¢dnej do prowadzenia owej dziatalnosci,
moze wystapi¢ do sadu o wylaczenie tej rzeczy spod zaj¢cia, wskazujac
we wniosku skladniki swego mienia, z ktérych jest mozliwe zaspokoje-
nie roszczenia wierzyciela w zamian za rzecz zwolniona.

Jest to zatem rozwigzanie zgota odmienne od zaj¢cia zamiennego
uregulowanego w ustawodawstwach germanskich. O ile bowiem w ger-
manskim zaj¢ciu zamiennym na pierwszy plan wysuwa si¢ interes wie-
rzyciela egzekwujacego, mogacego wyjatkowo skierowac egzekucje¢ do
rzeczy ustawowo wylaczonych spod zajecia, o tyle art. 1061 polskiego
k.p.c. ma przede wszystkim na uwadze interes dluznika egzekwowane-
go, prowadzacego dzialalnos¢ gospodarcza w formie przedsi¢gbiorstwa
lub gospodarstwa rolnego. Skierowanie egzekucji do innych sktadnikéw
jego majatku ma mu umozliwi¢ dalsze prowadzenie tej dziatalnosci.

W literaturze trafnie krytykuje si¢ ograniczenie hipotezy wskazanej
normy do ,rzeczy”, do ktérych skierowana zostala egzekucja, a zatem
do ruchomosci oraz nieruchomosci. Wszak egzekucja moze by¢ row-
niez prowadzona z innych praw majatkowych diluznika, kluczowych
dla funkcjonowania przedsi¢biorstwa lub gospodarstwa rolnego®. Wat-
pliwosci moze budzi¢ réwniez ograniczenie podmiotowe przewidziane
wart. 1061 k.p.c., czyli mozliwo$¢ zastosowania tego przepisu wylgcznie do
podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza. Egzekucja moze bo-
wiem zostaé skierowana do takich rzeczy lub innych (niz wlasnosc) praw
majatkowych dluznika nieprowadzacego wskazanej dziatalnosci, ktére od-
grywaja kluczowg rol¢ z punktu widzenia jego Zycia zawodowego czy na-
wet osobistego, a zarazem nie s3 objete ograniczeniami egzekucji. Z tego

punktu widzenia za trafniejsza mozna uzna¢ wskazana we wczesniejszych

% J. Swieczkowski, Kilka uwag na temat art. 1061 k.p.c., PPE 2004, nr 3—4, s. 26
i n. Autor ten wskazuje réwniez na nadmierne sformalizowanie rozwiazania
przyjetego w art. 1061 jako praktyczna przeszkode przy realizacji zaktadanego
przez ustawodawce celu regulacji (J. Swieczkowski {w:] Egzekucja sqdowa w Polsce,
red. Z. Szczurek, Sopot 2015, s. 1055 i n.).
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uwagach (pkt 5) regulacj¢ japorniska, umozliwiajaca sadowi egzekucyjne-
mu z jednej strony zezwolenie na prowadzenie egzekucji ze sktadnikéw
majatku dluznika ustawowo zwolnionych spod zaj¢cia, z drugiej zas — na

wylaczenie okreslonych sktadnikéw tego majatku spod egzekucji.

8. Wnioski

Zajecie zamienne przewidziane w niemieckiej, austriackiej i szwajcar-
skiej regulacji egzekucji sadowej jest racjonalnym rozwigzaniem, w sto-
sunkowo prosty spos6b przeciwdziatajacym bezskutecznos$ci egzekucji.
Wydaje sig, iz warte rozwazenia jest wprowadzenie podobnej regulacji
do polskiego k.p.c., zwlaszcza w obliczu nieustajaco poszerzanych przez
ustawodawce przedmiotowych ograniczen egzekucji, nieuchronnie ogra-
niczajacych jej skutecznosé. Réwniez z aksjologicznego punktu widzenia
w pelni uzasadnione wydaje si¢ skierowanie egzekucji do majacych bar-
dzo duza wartos$¢ rynkowa rzeczy wymienionych w art. 829 pkt 1, 41 6
in initio k.p.c. przy jednoczesnym zapewnieniu dtuznikowi mozliwosci
korzystania z tanszych odpowiednikéw tych rzeczy, majacych zblizona
czy nawet taka sama warto$¢ uzytkowa. Tym bardziej, ze obecnie zapew-
nienie dtuznikowi takiego odpowiednika (w postaci rzeczy zdecydowanie
tanszej, nowej albo uzywanej) jest stosunkowo proste.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze katalog ruchomosci wolnych od egze-
kucji, przyjety w art. 829 k.p.c. (a takze podobny katalog przewidziany
w ustawodawstwach innych panstw’), oparty jest na zalozeniu, ze grupa
rzeczy niezb¢dnych dtuznikowi do dalszej egzystencjijest w przypadku kaz-
dego dtuznika egzekwowanego w zasadzie taka sama. Trafnos¢, a zwlaszcza
aktualnos¢ tego zalozenia moze jednak budzi¢ watpliwosci. Tym bardziej
wigc celowe wydaje si¢ wprowadzenie rozwiazan umozliwiajacych skie-
rowanie egzekucji — w szczegdlnosci w ramach zaj¢cia zamiennego — do

skfadnikéw majatku dtuznika obje¢tych przedmiotowymi ograniczeniami

7° Por. w szczegélnosci: § 811 ZPO, § 250 i n. EO, art. 92 ust. 1 SchKG, art. 514 CPC,
art. R 112—2 CPCE, art. 605 i n. LEC, art. 131 Minji Shikko Ho.
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egzekucji. Z tego samego powodu uzasadnione jest réwniez poszerzenie
zakresu zastosowania wskazywanej wyzej normy zawartej w art. 1061 k.p.c.
poprzez objecie jej zastosowaniem dtuznikéw nieprowadzacych dziatalno-
$ci gospodarczej oraz wprowadzenie mozIliwosci wytaczenia spod egzeku-
cji nie tylko prawa wlasnosci (,rzeczy”), ale réwniez innych praw majacych
szczeg6lnie istotne znaczenie dla dluznika egzekwowanego.

Podkresli¢ nalezy, ze zajgcie zamienne oraz rozwigzanie przyjete w art. 1061
k.p.c. nie pozostajg ze sobg w kolizji. Co wigcej, mozna nawet uznad, ze maja
one charakter komplementarny. Przeksztalcenie wigc art. 1061 k.p.c. w norme
ogo6lnag oraz recepcja do polskiego systemu prawnego zajecia zamiennego mogg
przyczynic si¢ do szerszej realizacji uprawnien stron postgpowania egzekucyj-
nego bez szkody dla skutecznosci prowadzonej egzekucji i z poszanowaniem
naleznego dhuznikowi minimum egzystencji.

De lege ferenda za kluczowe nalezy uzna¢ zachowanie elementéw opisy-
wanych norm, decydujacych o skutecznosci przyjetych w nich rozwiazan.
I tak, warunkiem odebrania rzeczy, do ktorej skierowano zaj¢cie zamienne,
powinno by¢ oddanie do dyspozycji dhuznika rzeczy zast¢pczej albo zagwa-
rantowanie mu — przy podziale sumy uzyskanej z egzekucji — kwoty nie-
zbe¢dnej na zakup takiej rzeczy. Z kolei uchylenie zaj¢cia okreslonego prawa
majatkowego na wniosek dhuznika powinno nastgpowac po wczesniejszym
zajeciu innego prawa, wskazanego przez dtuznika i stwierdzeniu, ze spie-
ni¢zenie tego prawa pozwoli na pelne zaspokojenie wierzycieli wraz z na-
lezno$ciami ubocznymi i kosztami egzekucji.

Oczywiscie organ decydujacy o zastosowaniu zajecia zamiennego albo
postulowanej normy, stanowiacej rozwiniecie i uogdlnienie art. 1061 k.p.c.,
powinien mie¢ na uwadze przede wszystkim szybkosc¢ i skuteczno$¢ pro-
wadzonej egzekucji. Rozwigzania te nie moga bowiem z jednej strony shu-
zy¢ szykanowaniu dtuznika egzekwowanego, a z drugiej — przedluzaniu

przez dtuznika toczacej si¢ przeciwko niemu egzekucji.
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STRESZCZENIE Biegly w postepowaniu egzekucyjnym
(czesé trzecia). Zagadnienia szczegolowe,
oszacowanie nieruchomosci i statku morskiego

Niniejsze opracowanie poswigcone jest zagadnieniu oszacowania nieruchomosci
oraz statku morskiego. Wskazano w nim, jakie kwalifikacje musi posiadac rzeczo-
2nawca majqtkowy, by mogt przystapic do sporzqdzenia operatu szacunkowego.
Przyblizono problematyke standardow, jakimi ma si¢ kierowac rzeczoznawca
przy sporzqdzaniu oszacowywaniu nieruchomosci, sposobow oraz metod wyceny
nieruchomosci, a takze wskazano, jakie informacje muszq byc zawarte w opera-
cie szacunkowym. Ponadto przedstawiono przypadki, w ktorych ustawodaw-
ca przewiduje mozliwos¢ odstgpienia od wykonania operatu szacunkowego,
a w ktorych istnieje koniecznosc sporzqdzenia dodatkowego oszacowania. Opi-
sano problematykg zaskarzenia sporzqdzonego przez rzeczoznawee majgtkowe-
g0 operatu szacunkowego.

Na zakoriczente wskazano najistotniejsze kwestie dotyczqce oszacowania statku
morskiego wpisanego do rejestru okretowego.

Stowa kluczowe: biegly sqdowy, rzeczoznawca majqtkowy, operat szacunko-
wy, nieruchomost, statek morski, komornik sqdowy, wycena nieruchomoscs, osza-
cowanie nieruchomosci

SUMMARY Court Expert in Enforcement Proceedings
(Part Three). Specific Issues, Appraisal of
Immovable Property and of a Sea Vessel

The study is devoted to the issue of appraisal of immovable property and of a sea
vessel. It presents the qualifications necessary for a property valuer to be able to
commence an appraisal study preparation. It gives some details on the issue related
to the standards a court expert is to be guided by during preparation of appraisal
of immovable property, the means and methods of valuation of immovable pro-
perty as well as it determines what information an appraisal study should conta-
in. Moreover; it presents the cases in which the legislature provides for a waiver
to prepare appraisal study and the cases in which additional appraisal needs to be



conducted. Further; the issue of appeal drawn up by an appraisal study property

valuer is discussed.
Finally, the essential problems related to appraisal of a sea vessel entered into the re-

gister of ships are determined.

Keywords: court expert, property valuer, appraisal study, property, sea vessel,
Judicial officer; appraisal of immovable property, valuation of property
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Biegly w postepowaniu
egzekucyjnym (czes¢ trzecia).
Zagadnienia szczegotowe,
oszacowanie nieruchomosci
i statku morskiego

Zgodnie z art. 948 § 1 k.p.c. oszacowania nieruchomosci dokonuje
powolany przez komornika biegly, uprawniony do szacowania nieru-
chomosci na podstawie odrebnych przepiséw. Z przytoczonego artyku-
tu wynika, ze komornik nie moze samodzielnie dokona¢ oszacowania
nieruchomosci, zatem jej wyceny obligatoryjnie dokonuje biegly.

Odrebnym aktem prawnym, do ktérego odsyla przepis art. 948 § 1
k.p.c., jest ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami w cz¢$ci dotyczacej rzeczoznawcoéw majatkowych'. Wedtug
art. 174 § 2 u.g.n. rzeczoznawca majatkowym jest osoba fizyczna ma-
jaca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci.
Z przepisu tego wynika jednoznacznie, ze nikt nie ma prawa do wy-
konywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego, jesli nie uzyska w tym
wzgledzie stosownych uprawnien. Podstawowym warunkiem uzyskania

uprawnien zawodowych w tym zakresie jest przejScie z pozytywnym

' Tj.Dz.U. 2016 1., poz. 2147 (dalej: u.g.n.).
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wynikiem post¢powania kwalifikacyjnego, ktore sktada si¢ z dwéch cze-
$ci. Pierwsza — przed Panstwowa Komisja Kwalifikacyjna — nie ma cha-
rakteru administracyjnego; celem jest sprawdzenie, czy kandydat spel-
nit warunki formalne dopuszczenia do egzaminu. Natomiast na drugim
etapie postgpowania przeprowadzany jest egzamin z cz¢s$ci pisemnej
i ustnej, w celu sprawdzenia teoretycznego i praktycznego przygotowa-
nia kandydata do wykonywania dziatalnosci zawodowej polegajacej na
szacowaniu nieruchomosci’.

Osobie, ktéra pomyslnie przeszla postgpowanie kwalifikacyjne,
a ponadto spetnita wszystkie wymagania przewidziane w art. 177 u.g.n.,
takie jak ukonczenie studiéw podyplomowych oraz odbycie odpowied-
niej praktyki, minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa nadaje upraw-
nienia zawodowe stwierdzone Swiadectwem. Wraz z chwilg wpisu do
Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw Majatkowych, podmiot uzysku-
je uprawnienia zawodowe. Wpisowi do ww. rejestru podlegaja réwniez
obywatele panstw Unii Europejskiej, ktérzy uzyskali poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej kwalifikacje do wykonywania zawodu rze-
czoznawcy majatkowego. Do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcow
Majatkowych wpisywane sa dane osoby posiadajacej uprawnienia, takie
jak: numer kolejny wpisu, data wpisu, imi¢ i nazwisko, numer ewidencyj-
ny PESEL, data i miejsce urodzenia, adres zamieszkania, imiona rodzi-
c6w, wyksztalcenie, numer dokumentu tozsamos$ci obywatela panstwa
cztonkowskiego Unii Europejskiej, a takze numer uprawnien lub numer
licencji zawodowych3. Wyciag z powyzszego rejestru podlega oglosze-
niu w Dzienniku Urz¢gdowym ministra wlasciwego do spraw budownic-
twa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnic-

twa, a takze w internecie*.

> D.Wilkowska-Kotakowska, Wycenanieruchomosci. Operat szacunkowy. Rzeczoznawstwo
majqtkowe, Warszawa 2010, S. 154—156.

3 G Julke {w:1 Egzekucja sqdowa w prawie polskim, pod red. Z. Szczurka, Sopot 2015, s. 757.

+ http://mib.gov.pl/2-rejestr_rzeczoznawcow_majatkowych.htm; P. Borkowski, O. Le$niak,
Egzekucja z nieruchomosci, Warszawa 2016, s. 217.
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W doktrynie istnieje jednak spdr, czy wlasciwy do oszacowania nie-
ruchomosci zajgtej w ramach post¢powania egzekucyjnego, zgodnie
z literalnym brzmieniem art. 948 k.p.c., jest biegly wpisany na list¢ bie-
glych sadowych, majacy jednoczesnie uprawnienia rzeczoznawcy, czy
tez wpis na t¢ list¢ nie jest konieczny. Powszechnie przyjmuje sig, ze
art. 948 k.p.c. jest przepisem szczegdlnym wzgledem art. 813 k.p.c.,
w zwigzku z czym komornik moze powota¢ do wyceny nieruchomo-
$ci bieglego, ktory moze, lecz nie musi by¢ wpisany na list¢ bieglych
sadowych’. Jednak w wypowiedziach innych przedstawicieli literatury
wskazuje si¢ na koniecznos¢ powotania rzeczoznawcy, ktéry jest wpi-
sany na list¢ bieglych sadowych®. Wydaje si¢ jednak, ze taki poglad jest
zbyt restrykcyjny, a ponadto zmniejsza krag oséb uprawnionych do
sporzadzenia opinii w zakresie szacowania nieruchomosci. W konse-
kwencji mogloby to skutkowac niepotrzebnym przedluzaniem poste-
powania egzekucyjnego, co wptywaloby niekorzystnie na sytuacj¢ wie-
rzycieli. Racjonalne jest uznanie, ze wpis na list¢ bieglych sadowych
decyduje tylko o pierwszenistwie przy wyborze osoby majacej upraw-
nienia rzeczoznawcy majatkowego. W zwiazku z tym rzeczoznawca
majatkowy wpisany na list¢ bieglych sadowych, w pierwszej kolejnosci
przed rzeczoznawcg niewpisanym na ww. liste, zostanie powolany do
sporzadzenia oszacowania z nieruchomosci.

W doktrynie pojawiaja si¢ réwniez rozbieznosci co do liczby bie-
glych. Zgodnie z literalnym brzmieniem przepisu art. 948 § 1 k.p.c. ist-
nieje mozliwo$¢ powotania tylko jednego bieglego. Za takim wnioskiem
przemawia réwniez poprzednie brzmienie art. 948 § 1 k.p.c., obowiazu-
jace do 5 lutego 2005 r., w ktérym ustawodawca dawal mozliwos¢é powo-

fania jednego badz kilku bieglych. Wychodzac z zalozenia racjonalnego

5 T. Zyznowski [w:1 Kodeks postgpowania cywilnego. Komentarz, pod red. A. Piaseckiego,
A. Marciniaka, Warszawa 2015, s. 739 i n.; H. Pietrzkowski, [w:1 Kodeks postepowania
cywilnego. Komentarz. Postgpowanie egzekucyjne, t. IV cz. 111, pod red. T. Erecisiskiego,
Warszawa 2012, s. 401.

M. Uliasz [w:] Kodeks postgpowania cywilnego. Komentarz, t. I1, pod red. idem, Warszawa
2007, . 624.
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ustawodawcy, skoro zmienil ten przepis w zakresie liczebnosci powola-
nych bieglych, mozna przypuszczad, ze zamierzenie takie bylo celowe’.
Nie wydaje si¢ jednak, by zasada ta nie mogla dozna¢ wyjatkéw. Wska-
zuje sig, ze powolanie kilku biegltych moze by¢ uzasadnione w razie osza-
cowania nieruchomosci nietypowych czy tez zabudowanych duza liczba
réznorodnych budowli®. Podkresla sig, ze powotanie kilku rzeczoznaw-
c6w majatkowych nie tylko przyspieszy przygotowywanie operatu sza-
cunkowego, ale wplynie na prawidtowy dobér os6b odpowiedzialnych za
oszacowanie poszczegblnych czesci nieruchomosci. Nalezy zaznaczyd,
ze w tym przypadku kilku bieglych nie dokona jednak oszacowania catej
nieruchomosci, lecz wszystkie ich opinie bedg nastepnie stanowily pod-
stawe do oszacowania nieruchomosci, umieszczong w protokole opisu
i oszacowania, przygotowanym przez organ egzekucyjny?.

W obecnym stanie prawnym, ze wzgledu na odeslanie poczynione
w art. 948 § 1 k.p.c. do art. 156 u.g.n. i zasade¢ lex specialis derogat legi ge-
nerali, konieczne jest uznanie, ze forma pisemna operatu szacunkowe-
go jest jedyna wlasciwa postacia sporzadzenia wyceny nieruchomosci
przez rzeczoznawce¢ majatkowego. Operat szacunkowy jest dokumen-
tem przedstawiajacym w okreslonym przypadku cale post¢powanie,
w wyniku ktérego rzeczoznawca okresla wartos¢ nieruchomosci™.

Podstawowe wytyczne, dotyczace metodologii wyceny nierucho-
mosci, zawarto w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, w rozdzia-
le zatytutowanym , Okreslanie wartosci nieruchomosci” (art. 149-159
u.g.n.). Rzeczoznawca majatkowy zobowiazany jest dokonywaé wy-
ceny nieruchomosci ponadto w oparciu o przepisy rozporzadze-

nia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny

7 P. Borkowski, O. Lesniak, op. cit., s. 216.

8 Por. ibidem, s. 216; A. Jarocha, M. Sachajko, Udziat biegtych w sqdowym postgpowaniu
egzekucyjnym, Homines Hominibus 2011, t. 7, s. 80; K. Flaga-Gieruszysiska [w:] Kodeks
postepowania cywilnego. Komentarz, pod red. A. Zielifiskiego, Warszawa 2016, s. 1631.

o G.Julke, op. cit., s. 758.

M. Drobyszewska [w:1 Rola biegtego w postgpowaniach sqdowych. Rozdziat IV. Wycena
nieruchomosci jako dowdd z opinii bieglego rzeczoznawcy majqtkowego, pod red. L. Blasz-
czaka, K. Markiewicza, Warszawa 2016, s. 63.
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nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego™ oraz Standardy
zawodowe rzeczoznawcéw majatkowych opracowane przez Polska Fe-
deracj¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych (PFSRM), ktére
moga by¢ traktowane jako literatura Zrédlowa”. Rzeczoznawca w swo-
jej pracy powinien zachowac bezstronnos¢, wykonywac ja ze szczegdlnag
staranno$cig odpowiednig dla zawodu, a takze zgodnie z zasadami etyki
zawodowe;j.

Ustawodawca wyr6znia trzy podstawowe rodzaje warto$ci nierucho-
mosci: rynkowg, odtworzeniowg oraz katastralng (art. 151 u.g.n.). Naj-
czesciej z nich stosowang jest warto$¢ rynkowa, ktorg okresla si¢ dla
nieruchomosci mogacych by¢ przedmiotem obrotu. Warto$¢ t¢ stanowi
najbardziej prawdopodobna cena nieruchomosci mozliwa do uzyska-
nia na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych. Cena
transakcyjna rozumiana jest zas jako ilos¢ pienig¢dzy, za ktéra nabyto
w przesztosci nieruchomos¢ i stanowi Zrédlo informacji dla potrzeb
wyceny. Natomiast wartos¢ nieruchomosci to prognoza ceny, jaka moze
by¢ osiagni¢ta na rynku, zaproponowana przez rzeczoznawc¢ majatko-
wego w drodze sformalizowanych procedur wyceny, z wykorzystaniem
informacji o cenach transakcyjnych®. Wartos¢ odtworzeniowsa okresla
si¢ natomiast dla nieruchomosci, ktére ze wzgledu na rodzaj, obecne
uzytkowanie lub przeznaczenie nie s badZ nie moga by¢ przedmiotem
obrotu rynkowego, a takze jezeli wymagaja tego przepisy szczegdlne
(art. 150 ust. 3 u.g.n.). Zgodnie z art. 162 ust. 2 u.g.n. wartosci katastral-
ne wykorzystuje si¢ do ustalania podstawy opodatkowania podatkiem
od nieruchomosci, a takze w zakresie okreslonym niniejsza ustawa albo
przepisami odr¢bnych ustaw, przy okreslaniu wartosci nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panistwa lub wlasciwej jednostki samo-
rzadu terytorialnego, albo przy wykonywaniu czynnosci urzedowych, do

ktérych wykonania niezb¢dne jest okreslenie wartosci nieruchomosci.

" Dz.U. z2004 1. Nr 207, poz. 2109.

2 J. Dydenko [w:} Szacowanie nieruchomosci. Rzeczoznawstwo majqtkowe, pod red. idem,
Warszawa 2012, 435 i n.

5 Tbidem, s. 437.
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Wedlug art. 155 ust. 1 u.g.n. przy szacowaniu nieruchomosci nale-
zy wykorzystywac wszelkie niezb¢dne i dostgpne dane o nieruchomo-
Sciach, zawarte w szczegélnosci w: ksiggach wieczystych; katastrze
nieruchomosci; ewidencji sieci uzbrojenia terenu; ewidencji numeracji
porzadkowej nieruchomosci; rejestrach zabytkéw; tabelach taksacyjnych
i na mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169 u.g.n.; pla-
nach miejscowych, studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz pozwoleniach na budowe; wykazach prowadzonych
przez urzedy skarbowe; dokumentach bedacych w posiadaniu agencji,
ktorym Skarb Panstwa powierzyl, w drodze ustaw, wykonywanie prawa
wlasnosci i innych praw rzeczowych na jego rzecz; w aktach notarialnych
znajdujacych si¢ w posiadaniu spétdzielni mieszkaniowych, dotyczacych
zbywania spétdzielczych praw do lokali; umowach, orzeczeniach, decy-
zjach i innych dokumentach bedacych podstawa wpisu do ksiag wieczy-
stych, rejestréw wchodzacych w sktad operatu katastralnego, a takze
w wyciagach z operatéw szacunkowych przekazywanych do katastru
nieruchomosci; $wiadectwie charakterystyki energetyczne;j.

Ustawodawca w art. 155 ust. 1. u.g.n. okreslit otwarty katalog zrédet
informacji, ktére mogg postuzy¢ rzeczoznawcy majatkowemu do przygoto-
wania prawidlowego operatu szacunkowego, zapewniajac mu tym samym
pelen dostep do informacji o nieruchomosci. Ograniczenie rzeczoznawcy
majatkowemu dostgpu do wymienionych powyzej Zzrédet informacji nie
znajduje uzasadnienia faktycznego i prawnego™. Zgodnie z art. 155 ust. 3
u.g.n. wlasciwe organy, takie jak: agencje, ktérym Skarb Panstwa powie-
rzyt w drodze ustawy wykonywanie prawa wlasnosci i innych praw rzeczo-
wych na jego rzecz, spétdzielnie mieszkaniowe, sady oraz urze¢dy skarbowe
maja, nie tylko prawo, lecz obowiazek udost¢pni¢ rzeczoznawcy majat-

kowemu dane dotyczace nieruchomosci. Ustawodawca na mocy art. 155

 J. Dydenko, T. Telega, Wycena nieruchomosci. Komentarz do ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz rozporzqdzenia Rady Ministriw w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzqdzania operatu szacunkowego, Warszawa 2016, s. I11.
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ust. 2 u.g.n. dopuszcza mozliwos¢ dotaczenia do operatu szacunkowego
dokumentéw, o ktérych mowa w art. 155 ust. 1 u.g.n., w formie wypiséw
lub wyryséw. W takiej sytuacji konieczne jest ich poswiadczenie przez
rzeczoznawc¢ majatkowego poprzez umieszczenie na dokumencie wla-
snor¢cznego podpisu i pieczgci. W tym zakresie mozna przyjac, iz rze-
czoznawca ma przymiot osoby zaufania publicznego®.

Watpliwosci nasuwaja si¢ pod wzgledem koniecznosci dokonania
osobistych ogledzin nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowe-
go. Wedlug restrykcyjnego podejscia, przeprowadzenie bezposrednich
ogledzin nieruchomosci stanowi warunek niezbedny do prawidlowego
sporzadzenia operatu szacunkowego®. Odmienny poglad prezentuje
G. Julke”. Zdaniem tego autora rzeczoznawca majatkowy co do zasady
powinien korzysta¢ z dokumentacji udost¢pnionej przez odpowiednie
organy lub instytucje. Natomiast wyjatkowo — przy wycenie nierucho-
mosci na potrzeby zwigzane w szczeg6lnosci z pozbawieniem lub ogra-
niczeniem praw do nieruchomosci, a takze z ponoszeniem cigzaréw
i $wiadczen publicznych, w tym podatkéw — rzeczoznawca majatkowy,
dziatajacy na zlecenie organéw administracji publicznej lub sadéw, ma
prawo wstepu na nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny oraz do-
konywania niezb¢dnych czynnosci zwiazanych z szacowaniem nieru-
chomosci (art. 155 ust. 4 u.g.n.). Wydaje si¢, ze drugi z przedstawionych
pogladow nalezy uzna¢ za prawidlowy. Zatem rzeczoznawca majatkowy
ma prawo dokonac¢ ogledzin nieruchomosci, jednak czynnosci tej nie
mozna kwalifikowac jako obowiazku.

Zgodnie z art. 948 § 2 k.p.c. w oszacowaniu nalezy poda¢ osobno
warto$¢ nieruchomosci, budowli i innych urzadzen, przynaleznosci
i pozytkéw oraz odrgbnie wartos¢ catosci, jak réwniez wartos¢ czgsci
nieruchomosci, ktéra w mysl art. 946 k.p.c. zostata wydzielona w celu

wystawienia oddzielnie na licytacje. Wartosci powyzsze nalezy podaé

5 Ibidem, s. 116.
¢ R. Kujawinski [za:] G. Julke, 0p. cit., s. 761.
7 Ibidem, s. 761.
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z uwzglednieniem i bez uwzglednienia praw, ktére pozostaja w mocy
bez zaliczenia na cen¢ nabycia, oraz wartosci praw nieokreslonych
suma pieni¢zna obciazajacych nieruchomosé, w szczegdlnosci swiad-
czen z tytutu takich praw. Ponadto zgodnie z § 56 ust. 1 pkt 9 rozpo-
rzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 1. w sprawie wyceny
nieruchomosciisporzadzenia operatu szacunkowego, operat szacunko-
wy powinien zawiera¢ przedstawienie obliczen wartosci nieruchomosci
oraz wynik wyceny wraz z uzasadnieniem. Ustawodawca nie dopuszcza
mozliwo$ci, w ktdrej rzeczoznawca majatkowy ograniczy si¢ tylko do
podania w operacie szacunkowym koncowej wartosci nieruchomosci,
z pomini¢ciem procedury obliczeniowej prowadzacej do tego wyniku™.
Takie rozwigzanie pozwala na skontrolowanie poprawnosci przyjetych za-
Yozen obliczeniowych oraz umozliwia weryfikacj¢ ewentualnych pomytek
rachunkowych. Nalezy zaznaczy¢, ze uprawnione do oceny operatu sza-
cunkowego, ze wzgledu na dobér odpowiedniej techniki wyceny, sa organi-
zacje zawodowych rzeczoznawcéw majatkowych. Natomiast prawo skory-
gowania obliczen rachunkowych — poza organami i sadem — maja réwniez
wszystkie osoby, ktérych dotyczy wycena.

Obowiazkiem rzeczoznawcy majatkowego jest przeanalizowanie i przed-
stawienie w operacie szacunkowym charakterystyki rynku, ktéry bedzie Zr6-
dlem danych do wyceny. Analiza powinna uwzgl¢dnia¢ informacje oraz dane
dotyczace obszaru rynku (np. osiedle, miasto), okreslenie badania rynku
(np. miesiac, kwartat, rok), stanu sSrodowiska naturalnego, ograniczen wyni-
kajacych z faktu wpisania nieruchomosci wycenianej do rejestru zabytkéw
oraz innych ograniczen wynikajacych z przepiséw prawa®.

Oprécz wspomnianych wyzej rodzajéw wartosci, przy dokonaniu wy-
ceny nalezy zastosowac wlasciwe tzw. podejscia, metody i techniki wyceny.
Mozna wyrézni¢ podejscie poréwnawcze, dochodowe, kosztowe, a takze
mieszane. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowa-

nia nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy (art. 154 ust. 1u.g.n.).

% J. Dydenko, T. Telega, op. cit., s. 291.
v J. Dydendo, 0p. cit., s. 439—440.
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Rzeczoznawcy majatkowi, dokonujac wyceny nieruchomosci na potrze-
by postgpowania egzekucyjnego, stosuja podejscie poréwnawcze badz
dochodowe. Wyjatkowo ustawodawca dopuszcza mozliwos¢ stosowania
podejscia mieszanego, jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalaja na za-
stosowanie podej$cia poréwnawczego lub dochodowego. Podejscie poréw-
nawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za podobne nieruchomosci,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgle-
du na cechy rézniace nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenia-
nej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Stosuje
si¢ podejscie poréwnawcze, jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci po-
dobnych do nieruchomosci wycenianej (art. 153 ust. I u.g.n.). Tymczasem
podejscie dochodowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy
zaloZeniu, Ze jej nabywca zaplaci za nig ceng, ktérej wysokos¢ uzalezni od
przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci. Stosuje si¢ je przy
wycenie nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochéd
(art. 153 ust. 2 u.g.n.).

Wedtug § 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia § sierpnia
2016 r. W sprawie szczegétowego sposobu przeprowadzania opisu i osza-
cowania nieruchomosci wynika, ze biegly sporzadza operat szacunkowy
w terminie wyznaczonym przez komornika*. W wyjatkowych wypadkach
termin ten, gdy uzasadniajg to wazne przyczyny, moze jednak zostac odpo-
wiednio przedtuzony przez komornika.

W celu zmniejszenia kosztéw zwiazanych z postgpowaniem egzekucyj-
nym, ustawodawca przewidzial mozliwos¢ pominigcia wyceny nieruchomo-
Sci, jezeli byla ona w okresie szesciu miesi¢cy przed zajeciem oszacowana dla
potrzeb obrotu rynkowego i oszacowanie to odpowiada wymogom oszaco-
wania nieruchomosci w egzekucji z nieruchomosci (art. 948 § 1 zd. 2 k.p.c.).
Oczywistym warunkiem skorzystania z tego wyjatku jest poinformowanie

komornika o istnieniu uprzednio sporzadzonego operatu szacunkowego.

** Dz.U. z 2016 1., poz. 1263.
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Niemniej w praktyce, jezeli sporzadzono wyceng przez rzeczoznawce ma-
jatkowego, to dysponuje nig co do zasady whasciciel nieruchomosci, a za-
tem strona bedaca dluznikiem w postgpowaniu egzekucyjnym. Watpliwe,
by dtuznik, bedac w posiadaniu takiego dokumentu, byt zainteresowany
udostgpnieniem go komornikowi badz wierzycielowi, chociaz nie mozna
wykluczy¢ takiej mozliwosci. Wierzyciele, mimo posiadanej wiedzy o spo-
rzadzeniu operatu szacunkowego, nie posiadaja prawnych narze¢dzi do wy-
egzekwowania go od dtuznika. Natomiast wydaje si¢, ze t¢ mozliwos¢ ma
komornik. Zgodnie z art. 761 § 1 k.p.c. oraz art. 2 § 5 ustawy z dnia 29 sierp-
nia 1997 roku o komornikach sadowych i egzekucji*, organy administra-
cji publicznej, urzedy skarbowe, organy rentowe, banki, spétdzielcze kasy
oszcze¢dnosciowo-kredytowe, podmioty prowadzace dziatalnos¢ makler-
ska, organy spoétdzielni mieszkaniowych, zarzady wspdlnot mieszkanio-
wych, inne podmioty zarzadzajace mieszkaniami i lokalami uzytkowymi,
jak réwniez inne instytucje sa obowiazane na pisemne zadanie komornika
udzieli¢ mu informacji niezb¢dnych do prawidlowego prowadzenia poste-
powania egzekucyjnego. W zwiazku z tym, ze ustawodawca szeroko i nie-
precyzyjnie okreslit pojecie ,informacje niezb¢dne dla prawidlowego pro-
wadzenia post¢gpowania egzekucyjnego”, mozna przypuszczac, iz uzyskanie
informacji o wczesniej sporzadzonym operacie szacunkowym wypelnia za-
kres znaczeniowy okreslenia uzytego w art. 761 k.p.c. orazart. 2 § su.k.s.e.

Omawiajac powyzsze zagadnienie, nalezy zwréci¢ uwage na problem
wyeksponowany przez G. Julke. Autor slusznie stwierdza, ze ustawo-
dawca niezasadnie ograniczyt w tresci art. 948 § 1 zd. 2 k.p.c. mozliwos¢
odstapienia od dokonania oszacowania, jezeli wczesniejsze oszacowanie
sporzadzone byto ,dla potrzeb obrotu rynkowego”. Zdaniem G. Julke ta-
kie sformulowanie przepisu moze wykluczy¢é wykorzystanie wczesniej
sporzadzonego operatu szacunkowego na potrzeby post¢powania egze-
kucyjnego. Przykladowo wskazal sytuacje, w ktdrej oszacowano nieru-

chomos¢ w toku postgpowania egzekucyjnego, jednak do licytacji nie

# Dz.U. z 2017 1., poz. 1277 (dalej: u.k.s.e.).
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doszto, ze wzgledu na splate wierzytelnosci. Autor stusznie wskazuje, ze
dokonanie na nowo oszacowania, w razie ponownego zaj¢cia nierucho-
mosci przed uptywem szesciu miesi¢cy od dokonanego uprzednio osza-
cowania, jest zbedne. W zwiazku z tym pojecie ,,obrét rynkowy”, uzyte
w tresci przepisu art. 948 § 1 zd. 2 k.p.c., nalezy interpretowac szeroko.
Zatem zakres pojecia ,obrét rynkowy” obejmuje réwniez oszacowanie
dokonane w trakcie postgpowania egzekucyjnego™.

Mozliwo$¢ nieopracowywania operatu szacunkowego przewidziano po-
nadto wart. 948 § r'k.p.c., dodanym ustawa z dnia 10 lipca 2015 r. 0 zmianie
ustawy — Kodeks cywilny, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz
niektorych innych ustaw?. Wedlug tego przepisu, jezeli wniosek o wszcze-
cie nowej egzekucji ztozono w terminie trzech lat od daty umorzenia po-
stgpowania, w ktérym dokonano opisu i oszacowania nieruchomosci, ko-
mornik dokona nowego opisu i oszacowania tylko na wniosek wierzyciela
lub dtuznika. Dluznik moze zlozy¢ taki wniosek w terminie dwéch tygo-
dni od daty dor¢czenia mu wezwania do zaplaty, o czym nalezy go pouczy¢
przy dor¢czeniu wezwania. Rozwiazanie to od 8 wrzesnia 2016 roku odnosi
si¢ do kazdego umorzenia post¢gpowania, bez wzgledu na jego przyczyne+.
W stanie prawnym obowigzujacym do 8 wrzes$nia 2016 roku, na podstawie
art. 985 § 2 k.p.c. dopuszczalne bylo wykorzystanie opisu i oszacowania
sporzadzonego w innym postepowaniu, ale tylko pod warunkiem, ze poste-
powanie zostalo umorzone wobec bezskutecznosci drugiej licytacji i braku
wniosku o przej¢cie nieruchomosci®.

Kazda opinia musi by¢ aktualna na dat¢ wyrokowania (art. 316 k.p.c.).
Szczegdlnie donioste znaczenie w tym wzgledzie ma opinia dotyczaca wy-
ceny nieruchomosci podlegajacej egzekucji. Artykul 156 ust. 3 u.g.n. prze-
widuje, ze operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktére-

go zostat sporzadzony przez okres 12 miesi¢cy od daty jego sporzadzenia,

2 G. Julke, op. cit., s. 765-766.

» Dz.U. z 2015 1., poz. I311.

*# T. Zyznowski, op. cit., s. 740 i n.

» K. Flaga-Gieruszyiiska, op. cit., s. 1632.
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chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmia-
ny czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 u.g.n. Mimo przekroczenia
ustawowego terminu, operat szacunkowy bedzie mégt by¢ wykorzysta-
ny pozniej, jezeli rzeczoznawca majatkowy potwierdzi jego aktualnos¢
poprzez umieszczenie na nim stosownej klauzuli**. Uprawnionym do
potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego jest tylko i wylacz-
nie rzeczoznawca, ktory go sporzadzit. W razie niemoznosci zwrécenia
sie¢ do autora operatu szacunkowego, w celu potwierdzenia jego wazno-
$ci, konieczne bgdzie wykonanie nowego, aktualnego operatu szacun-
kowego. Istotne jest, ze aktualizacja operatu szacunkowego nigdy nie
moze powodowac korekty warto$ci nieruchomosci. Aktualizacja polega
na potwierdzeniu wyceny nieruchomosci, jakiej dokonano w operacie
szacunkowym. Zatem gdyby nastapita zmiana wartosci nieruchomosci,
rzeczoznawca majatkowy bedzie zobowiazany do sporzadzenia nowego
operatu szacunkowego.

Ustawodawca na mocy art. 951 k.p.c. przewiduje ponadto mozliwos¢
dokonania dodatkowego opisu i oszacowania. Powinny mie¢ miejsce,
jezeli w stanie nieruchomosci pomi¢dzy sporzadzeniem opisu i oszaco-
wania a terminem licytacji zajda istotne zmiany. Dodatkowy opis i osza-
cowanie moga nastapic¢ na wniosek wierzyciela lub dtuznika. Jednak nie
kazda dezaktualizacja powoduje konieczno$¢ dokonania dodatkowego
opisu i oszacowania. Zmiany, jakie nastapily mi¢dzy sporzadzeniem opi-
su i oszacowania a licytacja, muszg mie¢ charakter zmian istotnych.

W literaturze powszechnie przyjmuje si¢, Ze zmiany, o ktérych mowa
w art. 951 k.p.c., nie odnoszg si¢ tylko do zmian w stanie fizycznym nie-
ruchomosci, np. ulepszenia nieruchomosci poprzez rozbudowe albo
pogorszenia jej stanu na skutek pozaru, lecz takze do zmian w sferze
prawnej, dopuszczalnej na mocy art. 930 k.p.c. (np. wygasnigcie stuzeb-

nosci, praw dozywotnika, zmiana przeznaczenia gruntu lub budynku)’.

¢ L. Blaszczak, K. Markiewicz, E. Rudowska-Zabczyk, Dowody w post¢powaniu cywil-
nym, Warszawa 2010, s. 38; in.
7 G. Julke, op. cit., s. 768; T. Zyznowski, op. cit., s. 744.
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Cze¢s¢ doktryny prezentuje ponadto poglad, zgodnie z ktérym istotne
zmiany mogg by¢ réwniez nastgpstwem przemian, jakie zachodza na tle
stosunk6w spoteczno-gospodarczych w miejscu potozenia nieruchomo-
$ci. Jako przyktady wskazuje si¢ zmiany wplywajace na wzrost wartosci
nieruchomosci, spowodowane zwigkszeniem naktadéw finansowych na
szlaki transportowe i polaczenia komunikacyjne, modernizacja i rozwo-
jem infrastruktury turystycznej, jak i zmiany powodujace spadek warto-
$cinieruchomosci, bedace skutkiem stagnacji i obnizeniem perspektyw
rozwoju danego regionu®.

W swietle powyzszych okolicznosci na akceptacjg¢ zastuguje poglad
wyrazony w postanowieniu Sadu Najwyzszego z 4 lutego 1977 r., III CRN
239/76, ze sam uptyw czasu nie pociaga za soba potrzeby dokonania do-
datkowego opisu i oszacowania, jezeli nie wywolal zmian w stanie nieru-
chomosci®.

Na tle omawianego zagadnienia pojawia si¢ jeszcze jedno pytanie: czy
okoliczno$¢ w postaci rynkowej zmiany wartosci nieruchomosci moze
stanowi¢ podstawe do zlozenia skutecznego wniosku o przeprowadzenie
dodatkowego opisu i oszacowania nieruchomosci? W doktrynie mozna
zauwazy¢ dwa rozbiezne stanowiska. Zadaniem M. Krakowiaka, rynko-
wa zmiana warto$ci nieruchomosci stanowi przestanke umozliwiajaca
zlozenie stosownego wniosku’°. Autor wskazuje, ze w warunkach gospo-
darki wolnorynkowej cena rynkowa nieruchomos$ci moze zmienic si¢ nie
tylko na skutek zmian w stanie fizycznym nieruchomosci znajdujacych
wyraz w opisie. Ponadto ostateczna weryfikacja wartosci nieruchomosci
nast¢puje podczas sprzedazy licytacyjnej. Przewazajaca cz¢s¢ doktryny
stusznie kwestionuje takie rozwiazanie?. Powszechnie wiadomo, ze w go-

spodarce wolnorynkowej zmiana ceny nieruchomosci jest zjawiskiem

N
So

A. Stempniak, Dodatkowy opis i oszacowanie w toku egzekucyi sqdowej z nieruchomosci,
PPE 2008, nr 3-3,s. 57.

OSNC 1977/11/217.

3 M. Krakowiak, [w:} Kodeks post¢powania cywilnego, pod red. ]J. Jankowskiego, t. 2,
Warszawa 2015, s. 1039-1040.

G. Julke, op. cit., s. 768; T. Zyznowski, op. cit., s. 743—744; A. Stempniak, op. cit., s. 57.
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typowym i naturalnym. Wedtug G. Julke przyjecie odmiennego pogla-
du powodowaloby kazdorazowe ponawianie oszacowania, poniewaz
zawsze pomi¢dzy wyznaczonym terminem licytacji a sporzadzeniem
opisu i oszacowania uplywa znaczny okres. Tylko wyjatkowo rynkowe
zmiany warto$ci nieruchomosci mozna uznac jako zmiany w stanie nie-
ruchomosci, ale pod warunkiem, ze kwota okreslona w opisie i osza-
cowaniu w sposob razacy odbiega od aktualnych cen nieruchomosci na
wolnym rynku, a ponadto istnieje uzasadniona obawa, ze owej réznicy
nie uda si¢ zniwelowac w trakcie licytacji®.

Odmienne zapatrywanie wyrazil Sad Najwyzszy w postanowieniu
z 23 kwietnia 1998 roku, I CKN 639/97%, w ktérym przyjal, ze przez
»Zzmiany w stanie nieruchomosci” z art. 951 k.p.c. trzeba rozumie¢ zmiany
rynkowej warto$ci nieruchomosci, niezaleznie od tego, z jakich wynikaja
przyczyn. Poglad ten zakwestionowali G. Julke oraz A. Stempniak3. Zda-
niem ostatniego autora, teza wyrazona w postanowieniu Sagdu Najwyzsze-
go nie uwzglednia istoty instytucji opisu i oszacowania. Uwaza on, ze in-
stytucji opisu i oszacowania nie mozna traktowac oddzielnie jako jedynie
opisu albo samego oszacowania, lecz jako organiczng catos¢. Oszacowa-
nie jest konsekwencja weczesniej sporzadzonego opisu, wigc oba elementy
sa spojne i nierozerwalne. Rynkowa zmiana ceny nieruchomosci nie po-
woduje konieczno$ci przeprowadzenia dodatkowego opisu i oszacowa-
nia, jesli nie jest wynikiem zmiany w stanie nieruchomosci. Asumptem do
zgloszenia wniosku w oparciu o przepis art. 951 k.p.c. jest zmiana danych,
ktore stanowily podstawe wyceny nieruchomosci®.

Niemniej zmiana w stanie nieruchomosci, powstala z ktérejkol-
wiek z wyzej wymienionych przyczyn, musi mie¢ jeden zasadniczy
walor — zmiany musza by¢ istotne. Istotnos¢ zmian, o ktérych mowa

w art. 951 k.p.c., polega na tym, ze réznica mi¢dzy szacunkowa wartoscia

w

> G. Julke, 0p. cit., s. 768.

3 LEX, nr50629.

3 G. Julke, op. cit., s. 678.

3 A. Stempniak, op. cit., s. 59 in.
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nieruchomosci a rzeczywista jej ceng rézni si¢ w sposéb znaczacy, po-
wodujac duza dysproporcje.

Decyzj¢ w sprawie sporzadzenia dodatkowego opisu i oszacowania
nieruchomosci podejmuje organ egzekucyjny. Ponadto komornik okre-
sla, w jakim zakresie nalezy dokonac korekty lub uzupelni¢ pierwotnie
przygotowany opis i oszacowanie. Dodatkowy opis i oszacowanie musi
spetnia¢ wszelkie ustawowe wymogi, jakie przewidziane sa dla opisu
i oszacowania (pierwotnego), a strony oraz uczestnicy post¢powania
muszg zosta¢ powiadomieni o terminie tej czynnosci. Przyjmuje sig, ze
komornik nie musi wzywac poprzez obwieszczenie publiczne w budyn-
ku sadowym i w lokalu woéjta (burmistrza, prezydenta miasta) uczest-
nikéw;, o ktérych nie ma wiadomosci, oraz innych oséb, ktére roszcza
sobie prawa do nieruchomosci i przedmiotéw razem z nig zajgtych,
o terminie dodatkowego opisu i oszacowania’.

Poniewaz opis i oszacowanie nieruchomosci stanowia jeden z kluczo-
wych stadiéw post¢powania egzekucyjnego z nieruchomosci, ustawo-
dawca wprowadzil mozliwos¢ zaskarzenia opisu i oszacowania. Zgodnie
z trescig art. 950 k.p.c., termin zaskarzenia opisu i oszacowania wynosi
dwa tygodnie oraz liczy si¢ od dnia ich ukoniczenia. Jezeli opis i osza-
cowanie nie zostaly ukonczone w terminie podanym w zawiadomieniu,
termin do zaskarzenia liczy si¢ od dnia dor¢czenia uczestnikowi zawia-
domienia, o ktérym mowa w art. 945 § 4, a dla uczestnikéw, ktérym nie
dorg¢czono zawiadomienia — od dnia obwieszczenia o ukoniczeniu. Na
postanowienie sadu przystuguje zazalenie.

Ustawodawca nie przewidziat jednak osobnego srodka prawnego stu-
zacego do zaskarzenia opisu i oszacowania nieruchomosci, wobec cze-
go, wnoszac na zasadach ogdlnych skarge na czynnosci komornika (art.
767 k.p.c.), mozna zakwestionowa¢ omawiana czynnos¢. Legitymacje
do wniesienia skargi na czynnosci komornika, oparta na zarzucie bted-

nie dokonanego opisu i oszacowania, nalezy ocenia¢ wedlug przepisu

% T. Zyznowski, op. cit., s. 744.
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art. 767 § 2 k.p.c. Zatem uprawnionymi sa osoby, ktérych prawa zostaty
naruszone badZ zagrozone poprzez czynnos¢ lub zaniechanie komor-
nika. Legitymowanymi sa: strony post¢gpowania, uczestnicy postg¢po-
wania, osoby trzecie, jesli wykazg interes prawny we wniesieniu skargi,
prokurator (art. 7 k.p.c.), organizacje pozarzadowe (art. 8 k.p.c.), a tak-
ze sad lub uprawniony organ, ktéry zadal wszczecia egzekucji (art. 796
§ 213 k.p.c.)¥. Wedlug A. Karnickiej-Kawczyniskiej i J. Kawczynskiego
uprawnionymi do zaskarzenia opisu i oszacowania nie sg wspotwlasci-
ciele nieruchomosci, jezeli egzekucj¢ skierowano tylko do utamkowe;j
czes$ci nieruchomosci®.

Ostatnio przytoczony poglad wydaje si¢ jednak zbyt rygorystyczny
i niestusznie pozbawiajacy wspéiwlasciciela nieruchomosci prawa do
wniesienia skargi. Przede wszystkim nalezy mie¢ na uwadze art. 1009
k.p.c., ktéry stanowi, ze w razie skierowania egzekucji do utamkowe;j
czesci nieruchomosci opisowi i oszacowaniu podlega cala nierucho-
mos$¢. Sumg oszacowania takiej cze$ci jest odpowiednia cz¢S¢ sumy
oszacowania calej nieruchomosci. Zatem oszacowaniu podlega de fac-
to roéwniez cz¢S¢ nieruchomosci bedaca wlasnoscig wspotwlascicieli,
wzgledem ktérych nie wszczgto postgpowania egzekucyjnego. Ponadto
ze wzgledu na tres¢ art. 948 k.p.c., przyznajacego mozliwos¢ odstapie-
nia od sporzadzenia opisu i oszacowania przy spelnieniu odpowiednich
warunkéw, wspotwlasciciele — z ostroznosci przed wszczgciem w przy-
sztosci wzgledem nich egzekucji i z obawy przed wykorzystaniem tego
opisu i oszacowania — s3 zainteresowani, by operat szacunkowy byt spo-
rzadzony prawidlowo.

Kolejnym argumentem przemawiajacym za moznoscig zaskar-
zenia opisu i oszacowania przez wspotwlasciciela nieruchomosci, pod-
czas gdy egzekucje¢ skierowano do ulamkowej cz¢sci nieruchomosci, jest

takt, ze wspotwlasciciele majg prawo przejecia zajgtej, a niesprzedanej

7 G. Julke, op. cit., s. 770.
3% Por. A. Karnicka-Kawczynska, J. Kawczyiiski, Nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci
w drodze licytacji publicznej, Pr.Spétek 1999, nr 12, s. 36.
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w trakcie licytacji nieruchomosci. Ustawodawca wskazuje, ze przejecie
nast¢puje poprzez zaplat¢ odpowiedniej czg¢sci wartosci oszacowania
(art. 982 k.p.c., art. 984 k.p.c.). W zwigzku z tym sposéb oszacowania
nieruchomosci bezposrednio wpltywa na sytuacje wspoélwlascicie-
li. W konsekwencji powinna mie¢ zastosowanie zasada wynikajgca
z art. 767 k.p.c., przyznajaca uprawnienie do wniesienia skargi kazdej
osobie, ktorej prawa zostaly przez czynnosci lub zaniechanie komor-
nika naruszone badz zagrozone®.

Skarga na czynnosci komornika, tak jak kazde inne pismo proce-
sowe, musi spetnia¢ odpowiednie wymagania formalne przewidzia-
ne przez przepisy prawa. Jednym z takich wymogdéw jest wniesienie
tego Srodka zaskarzenia w ustawowo przewidzianym terminie. W tym
wzgledzie do zaskarzenia opisu i oszacowania nie ma zastosowania
przepis ogdlny art. 767 § 4 k.p.c., lecz art. 950 k.p.c. Zgodnie z nim ter-
min zaskarzenia opisu i oszacowania wynosi dwa tygodnie i liczy si¢ od
dnia jego ukonczenia. Jezeli opis i oszacowanie nie zostaly ukonczone
w terminie podanym w zawiadomieniu, termin do zaskarzenia liczy
si¢ od dnia dorgczenia uczestnikowi zawiadomienia, o ktérym mowa
w art. 945 k.p.c., a dla uczestnikéw, ktérym nie dor¢czono zawiado-
mienia — od dnia obwieszczenia o ukoniczeniu. Przyjmuje si¢, ze dniem
ukoniczenia czynnosci opisu i oszacowania jest dzien sporzadzenia
i podpisania przez komornika protokotu z tej czynnosci*.

Z powyzszego wynika, ze termin do zaskarzenia opisu i oszacowania
zawsze wynosi dwa tygodnie. W obecnym stanie prawnym ustawodawca
w sposob pewny i precyzyjny okreslit moment, od ktérego rozpoczy-
na si¢ bieg terminu do zaskarzenia opisu i oszacowania. Taka regulacja
przepisu art. 950 k.p.c. jest konsekwencja zmiany art. 945 k.p.c., doko-
nanej na skutek nowelizacji ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. 0 zmia-

nie ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz niektérych innych

¥ G. Julke, op. cit., s. 770. '
+ A. Cudak, Skarga na czynnosci komornika, Sopot 2015, s. 108; T. Zyznowski, op. cit.,
S. 742-743.
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ustaw*', polegajacej na dodaniu § 4. Zgodnie z trescia art. 945 § 4 k.p.c.,
jezeli opis i oszacowanie nie zostaly ukonczone w terminie podanym
w zawiadomieniu, komornik o ukonczeniu opisu i oszacowania zawiado-
mi znanych mu uczestnikéw oraz dokona publicznego obwieszczenia.

Ustawodawca przewidzial dwa r6zne momenty do okreslenia chwi-
li rozpoczgcia biegu dwutygodniowego terminu do wniesienia skargi
na czynno$¢ komornika polegajaca na opisie i oszacowaniu. Komornik
zobowigzany jest poinformowac uczestnik6w postgpowania o przewi-
dywanym terminie ukonczenia czynnos$ci opisu i oszacowania, co czyni
mocg zawiadomienia. Sporzadzenie przez komornika opisu i oszacowa-
nia w dacie okreslonej w zawiadomieniu powoduje rozpoczecie biegu ter-
minu do wniesienia skargi na czynno$ci komornika. Inaczej ksztaltuje si¢
sytuacja, jezeli komornik nie ukoficzy opisu i oszacowania w terminie po-
danym w zawiadomieniu. W takim przypadku, gdy opis i oszacowanie zo-
stang ukoniczone, komornik na mocy ustawy jest zobowiazany zawiadomi¢
o tym znanych mu uczestnikéw post¢powania oraz dokonaé publicznego
obwieszczenia. Zgodnie z brzmieniem art. 950 k.p.c. w tym przypadku ter-
min do zaskarzenia liczy si¢ od dnia dor¢czenia uczestnikom zawiadomie-
nia. Natomiast uczestnikom, ktérym nie dor¢czono zawiadomienia, ter-
min biegnie od dnia obwieszczenia o ukoriczeniu.

Skarga na czynno$ci komornika, polegajaca na zaskarzeniu opisu
i oszacowania nieruchomosci, na mocy art. 72 pkt 1 ustawy z dnia 28 lip-
ca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych* podlega statej opta-
cie w wysokosci 100 zk. Na marginesie wskazac nalezy poglad M. Krakowiaka,
ktérego zdaniem przepis art. 72 pkt 1u.k.s.c. jest zbyteczny*®. Zgodnie z literal-
nym brzmieniem omawianego przepisu oplate stala w kwocie 100 zt pobiera
si¢ od ,,zarzutéw na opis i oszacowanie nieruchomosci”. Autor podnosi, ze za-
stosowanie pojecia ,,zarzut na opis i oszacowanie”, jest bl¢dem terminologicz-

nym. Poniewaz opis i oszacowanie nieruchomosci mozna zaskarzy¢ poprzez

# Dz.U. Nr 233, poz. 1381.
# Dz.U. z 2016 1., poz. 623 (dalej: u.k.s.c.).
# M. Krakowiak, op. cit., s. 1038.
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wniesienie skargi na czynnosci komornika, oplate nalezy uisci¢ w wysokosci
wskazanej w art. 25 ust. 1 pkt 1 u.k.s.c., czyli oplaty od skargi na czynnosci ko-
mornika, ktéra réwniez jest oplata stala i wynosi 100 zk.

Sad, uwzgledniwszy skarge na czynnosci komornika, moze zleci¢ ko-
mornikowi sporzadzenie nowego opisu i oszacowania badz jego uzupelnie-
nie. Gdy nie zajdzie koniecznos¢ sporzadzenia nowego opisu i oszacowania
lub jego uzupelnienia, sad moze zmieni¢ opis i oszacowanie*+.

Ze wzgledu na odpowiednie stosowanie przepiséw o egzekucji z nieru-
chomosci wzgledem uproszczonej egzekucji z nieruchomosci oraz tresci
art. 1013’k.p.c., komornik na wniosek wierzyciela niezwlocznie po zaj¢ciu
dokona opisu i oszacowania nieruchomosci na podstawie wartosci okreslo-
nej przez bieglego. W przypadku uproszczonej egzekucji z nieruchomosci
rola bieglego jest zatem tylko okreslenie wartosci nieruchomosci.

Podobnie ksztaltuje si¢ regulacja w odniesieniu do oszacowania statku
morskiego wpisanego do rejestru okretowego (art. 948 k.p.c. w zw. z art. 1014
k.p.c.). Statkiem morskim, na podstawie ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 1.
Kodeks morski#, jest kazde urzadzenie plywajace przeznaczone lub uzy-
wane do zeglugi morskiej (art. 2 § 1 k.m.). Zgodnie z art. 23 § 1 k.m. sta-
tek stanowiacy polskg wlasnos¢ podlega obowiazkowi wpisu do polskiego
rejestru okrgtowego prowadzonego przez izb¢ morska wlasciwa dla portu
macierzystego statku. Na marginesie warto wskazac, iz w Polsce funkcjo-
nuja dwie izby morskie, a mianowicie w Gdyni oraz w Szczecinie. Zgodnie
z art. 73 § 1 k.m. statek stanowi polska wlasnos¢, jezeli jest wlasnoscia:
Skarbu Panstwa, osoby prawnej majacej siedzib¢ w Rzeczypospolitej Pol-
skiej albo obywatela polskiego zamieszkalego w Rzeczypospolitej Pol-
skiej. Stanowigcym polska wlasno$¢ jest rowniez statek wchodzacy w skfad
majatku spotki osobowej wpisanej do polskiego rejestru przedsigbiorcow
(art. 73 § 2 k.m.). Natomiast statkiem uwazanym za stanowiacy polska wta-
snos¢, zgodnie z art. 73 § 3 k.m., jest statek, ktéry spetnia przestanki okre-

slone w jednej z dwéch kategorii kryteriow. Do pierwszej kategorii naleza

4 JTbidem,s. 1038.
# T.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 66 (dalej: k.m.).
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statki bedace co najmniej w potowie wlasnosciag podmiotéw wymienionych
w art. 73 § 1 k.m., jezeli armator tego statku ma w Rzeczypospolitej Polskiej
miejsce zamieszkania albo siedzibe swojego zak}adu gtéwnego lub oddziahy,
a statek, na wniosek wszystkich wspéiwiascicieli, zostal wpisany do polskie-
go rejestru okretowego w ksiedze rejestru statego. Po drugie, za statek stano-
wiacy polska wlasnos¢ jest uwazany statek bedacy wlasnoscia spotki kapita-
fowej majacej siedzibg za granica, w ktorej jeden z podmiotéw wymienionych
w art. 73 § 1 k.m. ma udziat kapitatowy; jezeli armator tego statku ma w Rze-
czypospolitej Polskiej miejsce zamieszkania albo siedzibg swojego zaktadu
gléwnego lub oddzialu, a statek, na wniosek wiasciciela, zostat wpisany do
polskiego rejestru okretowego w ksiedze rejestru statego. Ponadto minister
wlasciwy do spraw gospodarki morskiej okreslit w drodze rozporzadzenia ro-
dzaje statkéw, ktore, mimo ze stanowig polska wrasnosc, nie podlegaja wpiso-
wi do rejestru okretowego (art. 23 § 2 k.m.). Jednakze zwolnienia nie stosuje
si¢ wzgledem statkow uprawiajacych zegluge poza terytorium Rzeczypospoli-
tej Polskiej. Odpowiednie stosowanie przepis6w o egzekucji z nieruchomosci
do egzekucji ze statkéw morskich wpisanych do rejestru okr¢towego ozna-
cza, iz w pierwszej kolejnosci nalezy stosowac przepisy dotyczace egzekucji
ze statkéw morskich, a nast¢pczo w braku szczegélnej regulacji, okreslonej
w Czgsci trzeciej, Dziale VII Kodeksu postgpowania cywilnego, stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Odnosnie do egzekucji ze statku morskiego ustawodawca nie reguluje szcze-
g6lowo kwestii opisu i oszacowania statku morskiego wpisanego do rejestru
okretowego. Zatem wlasciwe jest przyjecie, iz nalezy stosowa¢ odpowiednio
przepisyoegzekucjiznieruchomosci. Do oszacowaniawartoscistatkumorskie-
go komornik, w ktérego okregu znajduje si¢ statek w chwili wszczecia egzeku-
cji, wyznacza bieglego sadowego albo specjaliste ze znajomoscia problematyki
morskiej,budowy statkéwizagadnieri zwiazanych zich eksploatacja*®. Rolabie-

glego sprowadza si¢ w zasadzie do opracowania opinii szacunkowej. Komornik

# J. Studziniska [w:] Biegli w postgpowaniu sqdowym cywilnym i karnym. Praktyczne
omdwienie regulacji z orzecznictwem, pod red. J. Dzierzanowskiej, J. Studzinskiej,
Warszawa 2016, s. 157.
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moze jednak zleci¢ bieglemu dokonanie niezb¢dnych czynnosci do sporzadze-
nia opisu statku morskiego*’. Zgodnie z obowigzujaca do dnia § wrzesnia 2016 .
trescig § 150 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 9 marca 1968
roku w sprawie czynnosci komornikéw*, w opisie statku morskiego nalezy
wskazac: rok i miejsce budowy z oznaczeniem stoczni, jezeli dane te sa znane,
oraz kolejny numer wpisu statku do rejestru okretowego, date wpisu, rodzaj
i przeznaczenie statku, nazwe portu macierzystego statku, material gléwny
i rodzaj napedu statku, wymiary rejestrowe, pojemnos¢ brutto i netto statku,
przynaleznos¢ statku, oznaczenie wlasciciela i armatora, prawa zastawu i ogra-
niczenia w rozporzadzaniu statkiem, przynaleznos¢ paristwowg statku, organ
prowadzacy rejestr statku, a w razie potrzeby takze inne dane. Wydaje sig, ze
w obecnym stanie prawnym, mimo uchylenia rozporzadzenia Ministra Spra-
wiedliwosci z dnia 9 marca 1968 roku, wskazanie przez bieglego w opisie statku
ww. informacji nalezy uznac za nadal aktualne.

Opinia bieglego nie jest wprawdzie wiazaca dla komornika, aczkolwiek
nie moze on jej dowolnie interpretowac. Uwzgledniajac art. 951 k.p.c. w zw.
z 1014 k.p.c., jezeli stan statku pomigdzy sporzadzeniem opisu i oszacowa-
nia a terminem licytacji ulegnie istotniej zmianie, mozna dokona¢ dodat-
kowego opisu i oszacowania®.

Do egzekucji ze statkéw morskich niewpisanych do rejestru okreto-
wego egzekucje¢ prowadzi sig, stosujac odpowiednio przepisy regulujace
egzekucje z ruchomosci.

Bez watpienia nalezy stwierdzi¢, iz jednym z najwazniejszych dowo-
dow;, ktére mozna przeprowadzi¢ podczas postgpowania egzekucyjnego,
jest dowdd z opinii biegltego sadowego. Odnoszac si¢ do ogétu przed-
stawionej tematyki z zakresu udzialu bieglego w post¢powaniu egzeku-

. s . o . . . .
cyjnym’® mozna przyjaé, ze zasadniczo ustalenie wartosci przedmiotu

S

7 8. Dalka, Egzekucja ze statkow morskich, PE 2001, nr 11, s. 34.

8 Dz.U.z1968 r. Nr 10, poz. 52 ze zm.

4 Ibidem,s. 35.

o J. Lipiniska, Biegly w postepowaniu egzekucyjnym. Zagadnienia ogolne, PPE 2017,
nr 10, s. 27; J. Lipinska, Biegly w postgpowaniu egzekucyjnym (cz¢s¢ druga). Zagadnienia
szezegofowe, PPE 2018, nr 1, s. 73.

'S
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podlegajacego egzekucji stanowi wyjatkowa sytuacje¢. Jednakze, ko-
niecznym jest podkreslenie, ze w niektorych rodzajach egzekucji udziat
bieglego nie stanowi wyjatku, czy tez uznaniowej woli komornika,
lecz stanowi obowiazek. W przypadkach, w ktérych przepisy Kodek-
su postgpowania cywilnego przewiduja obligatoryjny udzial biegtego
w postgpowaniu egzekucyjnym, jak np. przy egzekucji z nieruchomosci,
niemozliwym bedzie przystapienie do sprzedazy przedmiotu podlega-
jacego egzekucji, jesli uprzednio nie zostanie sporzadzona opinia przez
specjalist¢ posiadajacego odpowiednie kwalifikacje. Trudnosé w ustale-
niu, w jaki spos6b ma zosta¢ przeprowadzony w postgpowaniu egzeku-
cyjnym dowdd z opinii bieglego, stanowi ograniczona w tym zakresie
regulacja ustawowa, a takze koniecznos¢ odpowiedniego stosowania
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego. Mimo tych wielu watpli-
wosci, ktére moga pojawic si¢ na gruncie odpowiedniego stosowania
przepisow, z cala pewnoscia mozna stwierdzic, iz dowdd z opinii biegle-
go stanowi cze¢sto jedyne i niezbedne zZrédto do rzetelnego sporzadzenia
wyceny przedmiotu egzekucji, a w konsekwencji umozliwienia przepro-
wadzenia prawidlowego, zgodnego ze wszystkimi standardami, poste-
powania egzekucyjnego. Z tych wzgledow specjalista, podejmujacy si¢
sporzadzenia opinii, musi posiada¢ odpowiednio wysokie kwalifikacje
zawodowe, a swoje obowiazki wypelnia¢ z zachowaniem najwyzszej sta-
rannosci. Biorac pod uwage udziat bieglego w postgpowaniu egzekucyj-
nym w pierwszej kolejnosci decydujace znaczenie ma rodzaj przeprowa-
dzanej egzekucji, do ktérej zostat powotany biegly. W zwiazku z czym,
to rodzaj egzekucji bedzie determinowat sposéb przeprowadzenia wy-
ceny przedmiotu podlegajacego egzekucji, czy tez rodzaju kwalifikacji
i umiej¢tnosci jakie powinien mie¢ biegly. Niezaleznie od tego, pewne
elementy — takie jak np. stosowanie przepiséw o wylaczeniu bieglego,
czy tez konieczno$ci wynagrodzenia bieglego — pozostaja niezmienne

i aktualne bez wzgledu na rodzaj przeprowadzanej egzekucji.
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STRESZCZENIE Konsekwencje uchwaly Sadu Najwyzszego
z 26 pazdziernika 2016 r., III CZP 56/16, dla
postepowan egzekucyjnych z udziatem bankow

Artykut ukazuje problematyke wszczecia przez wierzyciela, bedgcego ban-
kiem, postepowania o nadanie klauzuli wykonalnosci bankowemu tytutowi
egzekucyjnemu wystawionemu przez poprzednika prawnego banku wno-
szqcego o nadanie klauzuli wykonalnosci. W szczegolnosci artykut opisu-
Je sytuacje prawnq takiego wierzyciela w kontekscie zmian wprowadzo-
nych ustawq z dnia 25 wrzesnia 2015 r. 0 zmianie ustawy Prawo bankowe
oraz niektorych innych ustaw, a takze wnioskow ptynqcych z wydanych
na jej kanwie uchwat Sqdu Najwyzszego z dnia 26 czerwca 2014 .,
IIT CZP 46/14, i z dnia 26 paZdziernika 2016 v, I11 CZP 56/16. W arty-
kule poruszono takze zagadnienie przedawnienia roszczen stwierdzonych
bankowym tytutem egzekucyjnym po umorzeniu postgpowania egzekucyj-
nego wszczetego przez nastgpce prawnego wystawcy tegoz tytutu po dniu
27 listopada 2015 .

Stowa kluczowe: postgpowanie o nadanie klauzuli wykonalnosci, przeksztat-
cenie banku jako wierzyciela, umorzente postgpowania egzekucyjnego, predaw-
niente roszczen, bankowy tytuf egzekucyjny

SUMMARY Consequences of the Supreme Court’s
Resolution Dated 26* of October 2016, III CZP 56/16,
Regarding Enforcement Proceeding Affecting Banks

The article presents the problem of initiating, by the bank as a creditor; the pro-
ceedings for issuing a writ of execution to the banking enforcement title issued
by the legal predecessor of the bank requesting the issuance of a writ of execu-
tion. In particular, the article describes the legal situation of such creditor in
the context of the amendments introduced to the Banking Law Act in 25" of
September 2015, as well as the conclusions of the resolutions of the Supreme Co-
urt from 26" of June 2014, 111 CZP 46/14, and 26" of October 2016, 111 CZP
§6/16. This publication also deals with the question of the limitation of claims



based on a banking enforcement title after the discontinuance of the enforce-
ment proceedings initiated by the legal successor of the issuer of that title after
27" of November 2015.

Keywords: proceedings for issuing a writ of execution, transformation of a bank
as a creditor; discontinuance of the enforcement proceedings, limitation of claims,
banking enforcement title



ARTURGRAJEWSKI, MAELGORZATA ZMIJEWSKA

Konsekwencje uchwaly
Sadu Najwyzszego

z 26 pazdziernika 2016 .,
IIT CZP 56/16, dla
postepowan egzekucyjnych
z udziatem bankéw

1. Rozwazania wstepne

Obecnie, w co najmniejkilkuset tysigcach prowadzonych postgpowan
egzekucyjnych po stronie wierzyciela wyst¢puje instytucja bankowa.
Niejednokrotnie dochodzi do sytuacji, gdy jeden bank udziela kredytu,
naste¢pnie zupelnie inny bank uzyskuje tytul wykonawczy opiewajacy
na roszczenie wynikajace z udzielonego kredytu, zas kolejny wszczyna
postgpowanie egzekucyjne w celu wyegzekwowania owego roszcze-
nia. Dzieje si¢ tak na skutek licznych przejec, ewentualnie polaczen,
w obrebie instytucji finansowych. Co do zasady, potaczenie bankéw
moze by¢ dokonane na dwa sposoby: pierwszy — przez przeniesienie
calego majatku banku (przejmowanego) na inny bank (przejmujacy)
za akcje, ktore bank przejmujacy wydaje akcjonariuszom banku prze-

jmowanego (laczenie si¢ przez przejecie); drugi — przez zawiazanie
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nowego banku, na ktéry przechodzi majatek wszystkich taczacych sig
bankéw za akcje nowego banku (faczenie si¢ przez zawigzanie nowego
banku)'. Banki moga funkcjonowa¢ réwniez w formie banku panstwowego
i banku spétdzielczego, ale dla przejrzystosci tekstu autorzy skupig si¢ na
bankach prowadzonych w formie spoétki akcyjnej. Bez wzgledu na rodzaj
polaczenia, bank przejmowany albo banki taczace si¢ traca podmiotowos¢
prawna, aw ich prawaiobowiazkiwst¢puja odpowiednio: bank przejmujacy

i bank nowo zawiazany (art. 493 i 494 k.s.h.).

2. Przeksztalcenie banku jako wierzyciela po
wszcze¢ciu egzekucji wobec brzmienia art. 788 k.p.c.

Stanowisko judykatury i przedstawicieli doktryny

Zgodnie z art. 788 k.p.c.?, jezeli uprawnienie lub obowiazek po powsta-
niu tytulu egzekucyjnego lub w toku sprawy przed wydaniem tytutu prze-
szly na inng osobg, sad nada klauzul¢ wykonalnosci na rzecz lub przeciwko
takiej osobie, gdy przejscie to bedzie wykazane dokumentem urzgdowym
lub prywatnym z podpisem urzedowo poswiadczonym. Odstgpstwa od tej
reguly wymagaja podstawy prawnej przyznajacej organowi egzekucyjnemu
samodzielng kompetencj¢ do ustalania zmiany osoby wierzyciela lub dluz-
nika, mimo braku nadania przez sad kolejnej klauzuli wykonalnosci, kto-
ra moze wynikac z czynnosci prawnych lub zdarzen prawnych. Regulacja
w tym zakresie zawarta jest w art. 819 § 1 k.p.c. przewidujacym, ze w wy-
padku $mierci wierzyciela lub dtuznika zawieszone z urz¢du postgpowa-
nie egzekucyjne podejmuje organ egzekucyjny z udzialem spadkobiercow
zmarlego, zatem regulujacym skutki sukcesji generalnej mortis causa po oso-
bie fizycznej, oraz art. 819" § 2 k.p.c. okreslajacym, ze nie ma wplywu na

bieg postgpowania egzekucyjnego przeksztalcenie organizacyjne dtuznika

' Art. 492 § T ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.j. Dz.U.
z 2017 I., poz. 1577) — dalej: k.s.h. — w zw. z art. 21 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 .
Prawo bankowe (t.j. Dz.U. z 2017 1., poz. 1876 ze zm.); dalej: Prawo bankowe.

> Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 .,
poz. 1822 ze zm.); dalej: k.p.c.
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bedacego osoba prawna, spotka handlowa niemajaca osobowosci prawnej,
przeksztakcenie spotki cywilnej w spotke handlowa. Brak jest w ustawie od-
powiednika tych przepiséw, dotyczacego skutkéw sukcesji lub przeksztat-
cen organizacyjnych po stronie wierzyciela, niebedacego osoba fizyczna,.

W orzecznictwie pierwotnie prezentowane bylo stanowisko, ze zawarte
wart. 788 k.p.c. okreslenie ,,po powstaniu tytulu” nie rozciaga si¢ na postgpo-
wanie egzekucyjne, a wigc dla wykazania zmiany wierzyciela wystarczajace
jest poswiadczenie przejscia prawa (uchwaly SN z 11 czerwca 1993 r., I1I CZP
68/93%,1z 23 lutego 1995 1., IIT CZP 15/95+ postanowienia z 30 stycznia 1975 r.,
IT1 CZ 5/75% z 2 lipca 1975 1., I CZ 98/75% z 9 czerwca 1978 r., I1I CRN 97/787;
wyrok z 9 maja 2002 r., II CKIN 803/00%). Poglad taki byt réwniez prezento-
wany w literaturze przedmiotu’.

Odmienne zapatrywanie wyrazit Sad Najwyzszy w uchwatach z 29 pazdzier-
nika 2004 r., IIT CZP 63/04', oraz z 5 marca 2009 r., III CZP 4/09", przyjmu-
jac, ze przepisy te maja zastosowanie takze w razie przeniesienia wierzytelnosci
po wszczeciu postgpowania egzekucyjnego, przy czym odnotowac trzeba, ze
nie dotycza one sukcesji uniwersalnej, a zwlaszcza problemu polaczenia spétek
prawa handlowego. Stanowisko to, odnosnie do przejscia uprawnienia w drodze
umowy przelewu, SN podtrzymal w wyrokach z 13 grudnia 2012 ., V CSK 7/122
iz g sierpnia2o12r., V CSK 372/118.

W pismiennictwie za$ prezentowany byt poglad, ze taczenie si¢ oraz

przeksztalcenia os6b prawnych podlegaja pod przypadki nast¢pstwa

OSP 1994/5/84/220.

OSNC 1995/5/81.

OSPiKA 1976/2/37.

OSNCP 1976/6/142.

OSPiKA 1979/2/29.

OSNC 2003/9/119.

E. Wengerek, Post¢powanie zabezpieczajqce i egzekucyjne. Komentarz, Warszawa 1972,
s. 149; W. Siedlecki, Kodeks postgpowania cywilnego. Komentarz, t. 2, Warszawa 1976,
S. I122.

©© OSNC 2005/10/174.

" OSNC 2010/1/2.

> Niepublikowany.

5 Niepublikowany.

© ® u o o s W
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prawnego w rozumieniu art. 788 § 1 k.p.c.*. Aczkolwiek mozna bylo nadal
znaleZ¢ zapatrywanie odmienne, przyjmujace zasade¢ ciaglosci za punkt
wyjscia dla normatywnej konstrukeji przeksztalcenia spétki handlowej,
ktore prowadzito do zanegowania mozliwos¢ nadania klauzuli wykonal-
nosci na podstawie art. 788 § 1 k.p.c. na rzecz lub przeciwko spétce prze-
ksztalconej. Wedlug tej koncepcji mielisSmy do czynienia z jedna i ta sama
jednostka organizacyjna, ktéra zmienia tylko swoja forme. Przeksztalcenie
powinno by¢ wykazane przez wierzyciela odpowiednimi dokumentami,
a dotychczasowy tytul wykonawczy zachowuje skutecznosé w stosunku do
spotki przeksztalconej®.

Omawiane zagadnienie zostalo ostatecznie rozstrzygnigte uchwatag SN
z 26 czerwca 2014 r., IIT CZP 46/14', w ktorej przyjeto, ze po wszczgciu eg-
zekucji, w razie polaczenia si¢ bankéw przez przeniesienie calego majatku
banku przejmowanego na bank przejmujacy, konieczne jest nadanie klauzuli

wykonalnosci na rzecz banku przejmujacego na podstawie art. 788 § 1 k.p.c.

3. Egzekucja wierzytelnosci banku prowadzona
na podstawie bankowego tytulu egzekucyjnego

wystawionego przez poprzednika prawnego wierzyciela

Wigkszo$¢ postegpowan egzekucyjnych z udzialem bankéw prowa-

dzono na podstawie bankowych tytuléw egzekucyjnych zaopatrzonych

' A. Marciniak {w:]} Kodeks post¢powania cywilnego. T. 111. Postgpowanie nieprocesowe,
w razie zaginigcia lub zniszczenia akt, zabezpieczajqce i egzekucyjne. Komentarz do
artykutow 506-1088, pod red. K. Piaseckiego, A. Marciniaka, Warszawa 2012, s. 787;
H. Knysiak-Molczyk, Nadanie klauzuli wykonalnosci w razie przejscia uprawnienia lub
obowigzku po powstaniu tytutu egzekucyjnego, PS, nr 1/2010, s. 75.

5 J. Sadomski, Nastepstwo prawne w postgpowaniu o nadanie klauzuli wykonalnosci (art. 788
kp.c) — materialy Instytutu Wymiaru Sprawiedliwosci, niepubl., s. 19—20; podobnie
M. Mulisiski, Postgpowanie o nadanie klauzuli wykonalnosci krajowemu tytutowi egze-
kucyjnemu, Warszawa 2005, s. 193; A. Maczy1iski, Przejscie uprawnienia w toku sprawy przed
wydaniem tytutu egzekucyjnego jako podstawa do nadania klauzuli wykonalnosci na rzecz spotki
kapitatowej, PPH, nr 11/2007, s. 50.

16 OSNC 2014/4/42.
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w klauzul¢ wykonalnosci”. Jednakze z dniem 27 listopada 2015 r.”® banki
utracily przywilej wystawiania bankowych tytuléw egzekucyjnych. Ustawa
nowelizujaca uchylono nie tylko art. 96—98 Prawa bankowego, lecz takze
art. 786* k.p.c., ktory regulowat kognicje sadu w postgpowaniu o nadanie
bankowego tytutu egzekucyjnego. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem,
przed wejSciem w zycie ustawy nowelizujacej dopuszczalne bylo nadanie
klauzuli wykonalnosci bankowemu tytulowi egzekucyjnemu wystawione-
mu przez bank przeciwko dluznikowi, ktéry dokonat czynnosci prawnej
z tym bankiem, na rzecz banku be¢dacego nast¢pcg prawnym banku, kté-
ry wystawit ten tytul. W judykaturze przesadzono takze, ze na podstawie
bankowego tytulu egzekucyjnego moze by¢ prowadzona egzekucja wyltacz-
nie wierzytelnosci bankowej i jedynie na rzecz banku, a bank ubiegajacy si¢
o nadanie klauzuli wykonalno$ci na swoja rzecz powinien dofaczy¢ do wnio-
sku takze dokumenty, o ktérych mowaw art. 788 § 1 k.p.c. (por. uchwaly SN
z 26 czerwca 2014 r., III CZP 46/14"; z 16 marca 2006 r., I11 CZP 4/06*
z 20kwietnia2006r., III CZP 17/06*iz22lutego 2006 r., III CZP 129/05>).

Ustawa nowelizujaca zawierala przepisy przejSciowe dotyczace znaj-
dujacych si¢ w obrocie bankowych tytutéw egzekucyjnych. Mianowicie
jej art. 11 stanowil, ze postepowanie w sprawie o nadanie klauzuli wy-
konalnosci bankowemu tytulowi egzekucyjnemu wszczg¢te i niezakon-
czone przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy podlega umorzeniu,
z zastrzezeniem ust. 2. Zgodnie z trescia tego ostatniego, jezeli przed dniem
wejScia w Zycie niniejszej ustawy wydano postanowienie w przedmio-

cie nadania klauzuli wykonalnosci bankowemu tytulowi egzekucyjnemu,

7 Decydowaly o tym: szybkos¢ postgpowania — sad miat 3 dni na rozpoznanie wniosku
(dawny art. 97 ust. 3 Prawa bankowego) oraz niski koszt — oplata sadowa stata 50 z1, bez
wzgledu na wysoko$¢ dochodzonego roszczenia (art. 71 pkt 1 ustawy z 28 lipca 2005 1.
o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych — t.j. Dz.U. z 2016 ., poz. 623 ze zm.).

Z chwila wejscia w zycie ustawy z dnia 2§ wrzes$nia 2015 1. 0 zmianie ustawy — Prawo
bankowe oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2015 1., poz. 1854); dalej: ustawa
nowelizujaca lub u.z.p.b.

9 OSNC 2015/4/42.

2 Biul. SN 2006, nr 3, s. 7.

2 Biul. SN 2006, nr 4, s. 6.

22 OSNC 2007/1/4.
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dalsze postgpowanie w sprawie o nadanie klauzuli wykonalnosci toczy
si¢ wedlug przepisow dotychczasowych. Ponadto bankowy tytut egze-
kucyjny, ktéremu nadano klauzule¢ wykonalnosci na podstawie przepi-
sow dotychczasowych, zachowuje moc tytulu wykonawczego takze po
dniu wejScia w zycie niniejszej ustawy (ust. 3).

W uchwale z 26 pazdziernika 2016 r., III CZP 56/16%, Sad Najwyz-
szy stwierdzil, ze art. 11 ust. 11 2 u.z.p.b. stosuje si¢ takze do postgpowania
w sprawie o nadanie bankowemu tytulowi egzekucyjnemu klauzuli wyko-
nalnosci na rzecz banku — nabywcy wierzytelnosci objetej bankowym ty-
tutem egzekucyjnym, ktéremu przed wejSciem w zycie tej ustawy nadano
klauzule wykonalno$ci. W uzasadnieniu SN wskazal, ze w $wietle rozumo-
wania « fortiori nie jest dopuszczalne nadanie klauzuli wykonalno$ci ban-
kowemu tytulowi egzekucyjnemu w jakimkolwiek postgpowaniu klauzu-
lowym wszczgtym po 27 listopada 20154 r., czyli po wejsciu w zycie ustawy
zmieniajacej. Przyjetego rozumowania nie podwaza regulacja zawarta
w art. 11 ust. 3 u.z.p.b. Przepis ten przewiduje wprawdzie, ze bankowe tytu-
1y egzekucyjne, ktérym nadano klauzulg wykonalnosci wedlug przepiséw
dotychczasowych, zachowuja moc tytutéw wykonawczych, ale taka jego hi-
poteza nie obejmuje mozliwosci uzyskiwania po wejsciu ustawy w zycie ko-
lejnych tytuléw wykonawczych na rzecz lub przeciwko innym podmiotom.
Odwrotnie, w swietle stanowiska przyjetego przez Trybunal Konstytucyjny
wwyroku z 14 kwietnia 2015 ., P 45/12*4, nalezy doj$¢ do wniosku, ze zacho-
wanie mocy przez tytuly wykonawcze, powstate pod rzagdami dawnego pra-
wa, nastepuje, co do zasady, tylko w granicach podmiotowych okreslonych
w klauzuli wykonalno$ci nadanej wedtug przepiséw dotychczasowych.

Podsumowujac te cz¢$¢ rozwazan trzeba wyraznie podkreslié, ze po
pierwsze — banki nie moga w chwili obecnej wystepowac z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnosci bankowym tytutom egzekucyjnym zaopa-
trzonym juz w klauzulg¢ wykonalnosci na rzecz ich poprzednikéw praw-

nych, na podstawie ktorych aktualnie toczg si¢ postgpowania egzekucyjne.

% Biul. SN 2016, nr 10.
2 OTK-A 2015/4/46.
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Po wtére — bez uzyskania klauzuli wykonalnosci na swoja rzecz (nastepcy
prawnego), prowadzenie takiego post¢powania nie b¢dzie mozliwe, albo-
wiem zmiana podmiotowa po stronie wierzyciela wymaga uwidocznienia
tego faktu w tresci klauzuli wykonalnosci (art. 788 k.p.c.).

Sad Najwyzszy w ostatnim akapicie uchwaty 111 CZP 56/16 wskazuje
co prawda, ze ustawa z 10 lipca 2015 1. 0 zmianie ustawy — Kodeks cywilny,
ustawy — Kodeks post¢powania cywilnego oraz niektérych innych ustaw?,
ktora weszta w zycie 8 wrzesnia 2016 r., dodany zostat art. 804" k.p.c., zgod-
nie z ktérym w razie przejsScia egzekwowanego uprawnienia na inna osobg¢
po wszczeciu postgpowania egzekucyjnego osoba ta moze wstapi¢ do po-
stepowania na miejsce wierzyciela za jego zgoda, o ile przejscie bedzie wy-
kazane dokumentem urz¢gdowym lub dokumentem prywatnym z podpisem
urzgdowo poswiadczonym. Unormowanie to, ktérego istota sprowadza si¢
do rezygnacji z ugruntowanego w nowszej judykaturze wymagania uzyskania
klauzuli wykonalnosci przez osobg, ktéra nabyla wierzytelnos¢ po wszcze-
ciu postgpowania egzekucyjnego, nie uzaleznia jego stosowania od charak-
teru tytulu wykonawczego i moze prima facie znalezé zastosowanie takze
wtedy, gdy postgpowanie egzekucyjne toczy si¢ na podstawie bankowego
tytulu egzekucyjnego opatrzonego klauzulg wykonalnosci. Zgodnie jednak
z art. 21 ust. I ustawy z 10 lipca 2015 r., wprowadzony do systemu prawnego
art. 804" k.p.c. znajduje zastosowanie dopiero do postgpowan wszcze¢tych po
jej wejSciu w zycie, a wigc po 8 wrzesnia 2016 r. Natomiast klauzule wyko-
nalnosci bankowym tytutom egzekucyjnym mozna byto nadawac jedynie do
27 listopada 2015 r. Poréwnanie tych dat kaze watpié, aby art. 804" k.p.c. mogh
znalez¢ zastosowanie do bankowych tytuléw egzekucyjnych. Jaki bowiem
wierzyciel, tym bardziej bank, czekalby ze skierowaniem wniosku egzeku-
cyjnego 1o miesiecy od momentu uzyskania tytulu wykonawczego? Takich
przypadkow nie bedzie zapewne zbyt wiele, o ile w ogdle jakis zaistnieje.

Konsekwencje uchwaly z 26 pazdziernika 2016 r., III CZP 56/16, w polacze-
niu z wnioskami plynacymi z uchwaly z 26 czerwca 2014 r., III1 CZP 46/14, sa

» Dz.U. z 2015 1., poz. I311.
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jednoznaczne — w przypadku zmiany po stronie wierzyciela (banku) w toku
postepowania egzekucyjnego prowadzonego na podstawie bankowego tytu-
hu egzekucyjnego zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci, wszczgtego przed
8 wrzesnia 2016 r., postgpowanie to nalezy umorzy¢ na podstawie art. 824 § 1
pkt2k.p.c. zpowodu utraty przez wierzyciela zdolnosci sadowej. Oczywiscie
brak ten nie moze by¢ uzupelniony w trybie okreslonym w § 2 art. 824 k.p.c.

Skutki umorzenia postgpowania okresla art. 826 k.p.c. Zgodnie z jego
trescia, umorzenie postgpowania egzekucyjnego powoduje uchylenie do-
konanych czynnosci egzekucyjnych, lecz nie pozbawia wierzyciela mozno-
$ci wszczecia ponownej egzekucji, chyba ze z innych przyczyn egzekucja
jest niedopuszczalna. Umorzenie postgpowania egzekucyjnego nie moze
narusza¢ praw os6b trzecich.

Jako jedna z wazniejszych konsekwencji jawi si¢ tutaj kwestia przedawnie-
nia roszczen stwierdzonych bankowymi tytulami egzekucyjnymi. W ostat-
nim czasie w orzecznictwie utrwalil si¢ poglad, ze co prawda po umorzeniu
postepowania egzekucyjnego przedawnienie rozpoczeloby bieg na nowo,
jednak w tych samych granicach podmiotowych (wynikajacych z tytulu
wykonawczego), co wynika z istoty przedawnienia. Brak zatem podstaw
do twierdzenia, ze skutek rozpocze¢cia biegu przedawnienia na nowo po
umorzeniu postgpowania egzekucyjnego moze odnosic si¢ do sytuacji, gdy
uprawnionym do wszczecia ponownej egzekucji jest juz inny niz wymienio-
ny w pierwotnym tytule wykonawczym wierzyciel (wyr. SN z 19 listopada
2014 1., I CSK 196/147; uchwaly SN z 5 pazdziernika 2016 r., IIT CZP 52/16%;
z 29 czerwca 2016 t., ITI CZP 29/16%; z 19 lutego 2015 r., IIT CZP 103/14%).

Biorac pod uwage trzyletni termin przedawnienia roszczen wynika-
jacych z czynnosci bankowych (art. 118 7n fine k.c.>' i wyrok SN z 15 paz-

dziernika 2015 r., IT CSK 845/14%?), duza cze$S¢ roszczen bankéw moze ulec

% Art. 124 k.c.

7 Niepublikowany:.

2 Biul. SN-IC 2016, nr 11.

2 Biul. SN 2016, nr 6.

3 Biul. SN 2015, nr 2.

3 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2017 1., poz. 459 ze zm.).
# Niepublikowany.
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przedawnieniu, albowiem konieczne bedzie wszczgcie nowych postepo-
wan rozpoznawczych przez banki przejmujace lub nowo powstate, w celu
uzyskania tytuléw wykonawczych pochodzacych od sadu (wyrok, nakaz
zaplaty). Zlozenie wniosku o zaopatrzenie bankowego tytutu egzekucyjne-
go w klauzul¢ wykonalnosci przerywato co prawda bieg terminu przedaw-
nienia (uchwala SN z 16 stycznia 2004 ., IIT CZP 101/03%), nie skutkowa-
Yo jednak powstaniem powagi rzeczy osadzonej (wyrok SA w Katowicach
z 26 listopada 2015 r., I ACa 664/15°%). Ponadto Sad Najwyzszy, w uchwale
z 9 czerwca 2017 ., [I1 CZP 17/17%, stwierdzil, Zze wniosek o nadanie klau-
zuli wykonalnosci bankowemu tytulowi egzekucyjnemu nie przerywa bie-
gu przedawnienia roszczenia objgtego tym tytulem wobec cesjonariusza
niebedacego bankiem. Z duza doza prawdopodobienstwa mozna przyjac,
ze niemal tozsama w tresci uchwala zapadlaby w przypadku pytania, czy
wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci bankowemu tytutowi egzekucyj-
nemu przerywa bieg przedawnienia roszczenia objetego tym tytulem wo-

bec nastepcy prawnego bedacego bankiem.

4. Podsumowanie

Podsumowujac, nalezy wskazac, ze oméwione w niniejszym artykule
nowelizacje oraz orzecznictwo Sadu Najwyzszego ksztaltujg w sposob
bardzo niekorzystny sytuacj¢ bankéw, bedacych nastgpcami prawnymi
wystawcow bankowych tytutéw egzekucyjnych zaopatrzonych w klauzule
wykonalnosci. Wszak od 27 listopada 2015 r. wierzyciele ci nie moga wyste-
powac z wnioskiem o nadanie kolejnej klauzuli wykonalnosci bankowym

tytutom egzekucyjnym, jak réwniez — wobec zmiany osoby wierzyciela

# OSNC 2005/4/58/1; tak tez: SN w wyrokach z dnia 5 listopada 2004 1., IT CK 478/03,
niepublikowany; z dnia 17 grudnia 2004 r., II CK 276/04, niepublikowany; z dnia
23 listopada 2011 1., IV CSK 156/11, OSNC-ZD 2013/1/7. Po ztozeniu wniosku o na-
danie klauzuli wykonalnosci przedawnienie zaczyna biec na nowo od zakonczenia
postepowania klauzulowego zainicjowanego tym wnioskiem (por. wyrok SN z dnia
23 stycznia 2008 ., V CSK 386/07, niepublikowany).

3+ Niepublikowany:.

% Niepublikowany.
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- nie jest mozliwe kontynuowanie postgpowania egzekucyjnego na
podstawie klauzuli wydanej na rzecz poprzednika. Zatem w przypadku
zmiany po stronie wierzyciela (banku) w toku postgpowania egzekucyj-
nego — prowadzonego na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego
zaopatrzonego w klauzul¢ wykonalnosci, wszczgtego przed 8 wrzesnia
2016 1. — postgpowanie to ulega umorzeniu. Co wigcej, po wydaniu po-
stanowienia o umorzeniu post¢gpowania egzekucyjnego, okres przedaw-
nienia nie rozpoczyna swego biegu od nowa, albowiem w omawianej
sytuacji nie jest zachowana tozsamo$¢ podmiotowa stron. Tym samym,
przy uwzglednieniu trzyletniego terminu przedawnienia roszczei wy-
nikajacych z czynnosci bankowych, w aktualnym stanie prawnym wie-
rzyciele bedacy nowo powstatymi lub przejmujacymi bankami, zmusze-
ni sg do inicjowania kolejnych post¢powan w celu uzyskania tytutéw
wykonawczych w miejsce bankowych tytutéw egzekucyjnych, ktérych
przewazajaca wigkszos¢ zapewne zakonczy si¢ oddaleniem powédztwa
z uwagi na przedawnienie roszczenia. Przy czym warto zauwazy¢, ze
w Ministerstwie Sprawiedliwosci powstal projekt ustawy?® wprowadza-
jacej do porzadku prawnego instytucj¢ uwzglednienia przez sad z urze-
du przedawnienia roszczenia w sytuacji, gdy po stronie dtuznika wyste-

puje konsument.

3¢ Rzadowy projekt ustawy o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektérych in-
nych ustaw, druk sejmowy nr 2216, wplynat do Sejmu 23.01.2018 1., http://www.sejm.
gov.pl/sejm8.nsf/PrzebiegProc.xsp?nr=2216.
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Martyna Komarowska

EGZEKUCJA SADOWA
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STRESZCZENIE Czynnosci przygotowawcze
do opisu i oszacowania wartosci nieruchomosci
w administracyjnym post¢powaniu egzekucyjnym

W artykule omowiono obowigzki administracyjnego organu egzekucyjnego po-
przedzajqce opis i oszacowanie wartosci nieruchomosci, ktore mozna okreslic jako
czynnosci przygotowawczo-informacyjne. Analizie poddano w szczegolnosci za-
wiadomienia uczestnikow postgpowania i obwieszczenia publiczne, z uwzgled-
nieniem obowigzujqcych terminow oraz konsekwencyi ewentualnych uchybien
na tym etapie egzekucyi z nieruchomosci, a takze przystugujqcych stronom srod-
kow zaskarzenia. Opisano takze dokumenty bads dane, ktorymi dysponowac po-
winien organ egzekucyjny przed przystgpieniem do kolejnej fazy postgpowania.

Stowa kluczowe: postgpowante egzekucyjne, egzekucja 2 nieruchomosci, opis
7 0szacowante wartosci nieruchomosci, zawiadomienie o terminie opisu i 0szaco-
wania, obwieszczenie publiczne o opisie i oszacowaniu

SUMMARY Preparatory Actions for Description
and Appraisal of Immovable Property
in Administrative Enforcement Proceedings

The article discusses the responsibilities of an administrative enforcement author-
1ty to precede the description and appraisal of immovable property, which may be
referred to as preparatory and information actions. The analysed issues, in par-
ticular; include notices to the participants in the proceedings and public notices,
including the binding dates and the consequences of possible failures at this stage
of enforcement against immovable property as well as the means of appeal which
the participants are entitled to. It also describes the documents or data which an
enforcement authority is to have at its disposal before commencing the next stage

of the proceedings.

Keywords: enforcement proceedings, enforcement against immovable property,
description and valuation of property, notice of the date of description and ap-
praisal of immovable property, public notice of description and appraisal



TOMASZ KWIECIEN

Czynnosci przygotowawcze
do opisu i oszacowania
wartosci nieruchomosci

w administracyjnym
postepowaniu egzekucyjnym

1. Wprowadzenie

Opis i oszacowanie sg kolejnym, po zajeciu, etapem egzekucji z nie-
ruchomosci, a bedacy jego rezultatem dokument — w postaci protokotu
opisu i oszacowania — to podstawowe Zrédlo informacji o nieruchomo-
sci dla uczestnikéw postgpowania i potencjalnych nabywcéw. Powinien
dok}adnie okresla¢ przedmiot egzekucji oraz osoby, ktére jako zaintere-
sowane sg uczestnikami postgpowania. Czynnosci opisu i oszacowania
maja na celu ustalenie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci oraz
jej wartosci. Na tym etapie egzekucji ustala si¢ obszar nieruchomosci, jej
cz¢sci skfadowe i przynaleznosci oraz prawa zwigzane z wlasnoscia nie-
ruchomosci. Czynnosci opisu pozwalaja okresli¢ krag oséb, ktére po-
winny by¢ uczestnikami postgpowania — jako zainteresowane wynikiem
egzekucji. W toku opisu ujawnieniu podlegaja ograniczone prawa rze-
czowe na nieruchomosci, roszczenia os6b trzecich, a takze wartos¢ tych

obciazen. Stan nieruchomosci objety opisem i oszacowaniem wyznacza
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co do zasady przedmiot licytacji — o ile p6Zniej nie zaszly jakie$ zmiany,

o ktérych komunikuje si¢ obecnym, po wywotaniu licytacji (art. 111c § 3

ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji’).

Przepisy postuguja si¢ pojeciem ,,opis i oszacowanie” w kilku ré6znych
znaczeniach:

— jako drugi etap postepowania egzekucyjnego;

— jako czynno$¢ (szereg czynnosci) organu egzekucyjnego, polegaja-
cych na ustaleniu stanu faktycznego i prawnego nieruchomosci oraz
jej wartosci;

— jako wynik tego etapu egzekucji, w postaci protokotu opisu i oszaco-
wania warto$ci nieruchomosci (czasem terminem ,,opis i oszacowanie”

okreslana jest takze czynnos¢ polegajaca na podpisaniu protokotu).

2. Termin przystapienia do opisu i oszacowania

Zgodnie z art. 110m § 1 u.p.e.a. organ egzekucyjny dokonuje opi-
su i oszacowania wartosci zaj¢tej nieruchomosci po uptywie terminu
okreslonego w wezwaniu zobowigzanego do zaplaty. Termin ten wyno-
si 14 dni od dnia jego dor¢czenia, a wigc odbioru przesylki, a w przy-
padku jej nieodebrania — uptywu dwéch tygodni od daty pierwszego
awizowania. Przystapienie do opisu i oszacowania wartos$ci nierucho-
mosci nast¢puje z urz¢du, podobnie jak samo zajecie nieruchomosci.
Witasnie czynnik oficjalnosci jest jedng z zasadniczych cech réznia-
cych egzekucj¢ administracyjng od sadowej, gdzie ten etap, podob-
nie jak samo wszczgcie egzekucji, inicjowany jest przez wierzyciela.
W praktyce wiele egzekucji administracyjnych i sadowych nie wcho-
dzi w faz¢ opisu i oszacowania, chocby z tego wzgledu, ze wiaze si¢
to z wydatkami egzekucyjnymi, na poczet ktérych wierzyciel z reguty
jest obowiazany wplaci¢ zaliczke (samo zajgcie generuje jedynie opta-

te sadowa za wpis o wszczgciu egzekucji). Zajmowanie nieruchomosci

* Ustawa z 17 czerwca 1966 r. o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji (t.j.
Dz.U. z 2017 1., poz. 1201); dalej: u.p.e.a.
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»tak na wszelki wypadek” — jako ,zdobycie przyczétku” w oczekiwaniu
na kolejne wnioski egzekucyjne, i jednoczesnie punkt wyjscia do nego-
cjacji z dtuznikiem, majacych skutkowaé wyegzekwowaniem naleznosci
w prostszy i mniej pracochfonny sposéb — jest czg¢sto elementem strate-
gii postgpowania egzekucyjnego, ktéra nabiera szczegélnego znaczenia
w kontekscie nowych przepiséw o zbiegu egzekucji administracyjnej
i sadowej, w mysl ktérych o przejgciu facznej egzekucji decyduje mo-
ment zaj¢cia nieruchomosci.

W egzekucji cywilnej nieztozenie przez wierzyciela wniosku o doko-
nanie opisu i oszacowania powoduje konieczno$¢ umorzenia przez ko-
mornika post¢gpowania egzekucyjnego. Postanowienie w tej sprawie po-
winien on wydac z urzedu oraz wystapi¢ do sadu wieczystoksiegowego
z wnioskiem o wykreslenie wpisu o wszczgciu egzekucji. Do 8 wrzesnia
2016 r. umorzenie nast¢gpowalo ipso sure, po roku bezczynnosci wierzy-
ciela (art. 823 k.p.c.), przy czym komornik nie miat obowiazku wyda-
wania w tej sprawie postanowienia, a jedynie na wniosek strony wysta-
wiat zaswiadczenie o umorzeniu postgpowania egzekucyjnego z mocy
ustawy. Na podstawie takiego zaswiadczenia osoba uprawniona mogla
wystapi¢ z wnioskiem o wykreslenie wpisu. W mysl aktualnych przepi-
sow, wierzyciel ma p6t roku na ztozenie wniosku o opis i oszacowanie;
w przeciwnym wypadku komornik jest zobligowany do umorzenia po-
stgpowania egzekucyjnego z urze¢du (art. 824 § 1 pkt 4 k.p.c.) i wystapie-
nia z wnioskiem o wykreslenie wpisu o wszczetej egzekucji.

Mimo ze opis i oszacowanie w egzekucji administracyjnej dokony-
wane sa z urz¢du, mozna réwniez w tej materii spodziewac si¢ wniosku
wierzyciela, zwlaszcza jezeli organ egzekucyjny bez wyraznego powodu
pozostaje dtuzszy czas bezczynny, co moze by¢ réwniez przedmiotem
skargi na przewlektos¢ postgpowania egzekucyjnego (art. 54 § 1u.p.e.a.).
Biorac pod uwage termin okreslony w wezwaniu do zaplaty oraz wyma-
gane przez art. 1100 § 3 u.p.e.a. minimum 14 dni od momentu zawiado-
mienia o terminie opisu do dnia jego rozpoczecia, nalezy zauwazyd, ze zo-

bowigzany ma przynajmniej miesiac, aby uregulowac¢ zobowigzanie badz
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podjac dzialania pozwalajace zapobiec dokonywaniu opisu i oszacowa-
nia, zmierzajace w kierunku realizacji zobowigzan na innej drodze niz
licytacja nieruchomosci. Z pewnoscia w przypadkach uaktywnienia sig¢
dtuznika na polu dobrowolnej sptaty zaleglosci beda istnie¢ podstawy
do wstrzymania si¢ z przystapieniem do opisu i oszacowania, a interes
wierzyciela egzekwujacego — ani, rzecz jasna, zobowiazanego — nie stoja
temu na przeszkodzie.

Ustawa nie odnosi si¢ do skutkéw procesowych dokonania opisuiosza-
cowania (czy tez jego rozpoczecia) przed uptywem terminu do dokona-
nia zaplaty przez zobowiazanego, w szczeg6lnosci nie stanowi, ze zbyt
wczesne podjecie tych czynnosci skutkuje ich niewaznoscia. Wobec tego
nalezy uznad, ze dokonanie opisu i oszacowania przed uptywem dwéch
tygodni od dnia wezwania zobowigzanego do zaplaty jest wazne, a ustalo-
na warto$¢ nieruchomosci stanowi podstawe obliczenia ceny wywotania
w kazdym z terminéw licytacji®. Zobowiazany, mimo Ze w tej sytuacji nie
dano mu tych 14 dni na zaplate, nie doznaje przeciez zadnych przeszkad,
aby uisci¢ swoje zobowiazania dochodzone w drodze egzekucji z nieru-
chomosci — i ma na to czas, az do chwili zamknigcia licytacji. W opisane;j
sytuacji, czyli rozpoczgcia omawianych czynnosci przed terminem okre-
slonym w art. 110c § 2, nie bedzie podstaw do obciazenia zobowiazanego
kosztami opisu i oszacowania, jesli zaplaci dlug w terminie okreslonym
w wezwaniu do zaplaty, a nawet po tej dacie, a przed uptywem terminu
wymaganego do rozpoczegcia opisu (art. 1100 § 3 u.p.e.a.).

Zaptata dtugu po uplywie dwutygodniowego terminu, okreslonego
w wezwaniu do zaplaty, skutkowac bedzie umorzeniem postgpowania eg-
zekucyjnego, podobnie jesli dokonana zostanie po terminie wyznaczenia
opisu i oszacowania. Jezeli nastapi po uplywie dwéch tygodni od momentu
dokonania zawiadomienia o przystapieniu do opisu i oszacowania, juz po
rozpoczg¢ciu czynnosci z tym zwigzanych, dodatkowe konsekwencje dla

zobowiazanego odnosi¢ nalezy do mozliwosci obciazenia go kosztami

* M. Krakowiak, Kodeks post¢powania cywilnego. Postgpowanie egzekucyjne. Komentarz,
pod red. J. Jankowskiego, Warszawa 2011, s. 1149.
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egzekucyjnymi. W szczegdlnosci dotyczy to wydatkéw na wynagrodze-
nie rzeczoznawcy, przy czym be¢dzie to zalezato od okolicznosci konkret-
nej sprawy, takich jak stopien zaawansowania czynnosci zwigzanych ze
sporzadzaniem operatu szacunkowego. Umorzenie postgpowania nastapi
takze w przypadku zaplaty po dokonaniu opisu i oszacowania. Z pewno-
Scig fakt zaplaty dtugu nie bedzie wplywal na skutecznos¢ juz dokona-
nych czynnosci, w szczegélnosci okolicznos¢ ta nie moze by¢ podstawg
zarzutu na opis i oszacowanie nieruchomosci. Zaplata dokonana przed
sporzadzeniem wyceny nie pozwala na ukorniczenie opisu i oszacowania
i bedzie skutkowa¢ umorzeniem postepowania egzekucyjnego z urze-
du. Trudno jednak nie wzia¢ pod uwage faktu, ze rzeczoznawca do tego
momentu moze juz wykonac swoja prace (lub chocby jej znaczna cz¢s¢)
i oczekuje wynagrodzenia. Wynikiem tej pracy jest operat szacunkowy, jako
przedmiot zlecenia otrzymanego od organu egzekucyjnego, i wydaje sie, ze
biegly — mimo obowigzku umorzenia postepowania przez organ egzekucyj-
ny, wobec zaplaty zaleglosci — powinien dokonczy¢ wyceng, nawet w trybie
pozaprocesowym, a wydatkami z tego tytulu powinno si¢ obciazy¢ oczywi-
$cie zobowiazanego. Jezeli jednak zaplata, a w konsekwencji umorzenie po-
stegpowania, nastapi na poczatkowym etapie tego postgpowania, nie wydaje
si¢ zasadne kontynuowanie szacowania, natomiast wynagrodzenie rzeczo-

znawcy powinno odpowiadac nakfadowi dotychczas wykonanej pracy?.

3. Obowiazki organu egzekucyjnego przed

rozpocze¢ciem opisu i oszacowania

3.1. Niezbe¢dne dokumenty

W toku opisu i oszacowania — oprécz potwierdzenia praw zobowiaza-

nego do egzekwowanej nieruchomosci oraz ujawnienia praw i roszczen

3 Wypadazauwazy¢, ze dokonczenie wyceny nie bedzie miato praktycznego znaczenia
w kontekscie stosowania art. 11tk § 1 i 2, ktéry nakazuje wykorzysta¢ operat
szacunkowy, w razie wszcz¢cia ponownej egzekucji z tej samej nieruchomosci, ale
tylko w sytuacji przeprowadzenia trzech bezskutecznych licytacji.
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zwiazanych z nieruchomoscia — ustala si¢ obszar nieruchomosci, jej cze-
$ci skfadowe, przynaleznosci, a takze osoby zainteresowane, ktére po-
winny by¢ uczestnikami post¢gpowania. W tym celu organ egzekucyjny
powinien dysponowac okreslong dokumentacja, ktéra mozna uznaé za
material pomocniczy. Przepis art. 110 § 2 u.p.e.a. wymaga, przed przy-
stapieniem do opisu i oszacowania wartosci zaj¢tej nieruchomosci, za-
zadania od wlasciwych organéw:

— wyciagu — a w razie potrzeby, odpisu ksiegi wieczystej albo zaswiad-
czenia sagdu wystawionego na podstawie zbioru dokumentéw prowa-
dzonego dla nieruchomosci, zawierajagcego wskazanie jej wlasciciela
i wykaz ujawnionych w tym zbiorze obciazen, jezeli za$ nierucho-
mos¢ jest objeta ewidencja gruntéw i budynkéw — takze wyciagu
zich rejestru;

— podania adreséw miejsc zamieszkania uczestnikow post¢powania.
Jezeli nieruchomos¢ nie ma ksiggi wieczystej lub zbioru dokumentéw,

organ egzekucyjny jest obowiazany uzyskac¢ inny dokument stwierdzaja-

cy wlasnos¢ nieruchomosci zobowigzanego. Celem powyzszych regula-
cji jest stwierdzenie, ze egzekwowana nieruchomos$¢ stanowi wlasnos¢
zobowiazanego. Z powyzszych unormowan wynika, ze egzekucj¢ mozna
prowadzic¢ takze w stosunku do nieruchomosci, ktéra nie ma urzadzonej
ksiegi wieczystej. Taka sytuacja nie jest pozadana, tylko bowiem prawa
ujawnione w ksigdze wieczystej korzystaja z domnieman zwigzanych z r¢-
kojmia wiary publicznej ksiag wieczystych, a wpis zobowiazanego jako
wlasciciela gwarantuje pewnos$¢ i bezpieczefistwo oraz bezskutecznos¢
rozporzadzenia nieruchomoscia po jej zajeciu, uwidocznionym erga omnes
poprzez wpis w ksiedze wieczystej. Zatem najpewniejsze jest prowadze-
nie egzekucji przeciwko osobie, ktéra figuruje w dziale 11 ksiggi wieczy-
stej jako wiasciciel (wspotwlasciciel, uzytkownik wieczysty). Jezeli nieru-
chomos¢ nie ma urzadzonej ksiggi wieczystej, wlasciwym rozwiazaniem
wydaje si¢ wystapienie z wnioskiem o jej zalozenie, do czego uprawniony
jest kazdy z wierzycieli. Niezaleznie od legitymacji, wynikajacej z prze-

pis6w o postgpowaniu wieczystoksiggowym, podstawe do wystapienia
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z wnioskiem o zalozenie ksiggi wieczystej przewidujg przepisy Ordy-
nacji podatkowej* (art. 38 § 1), w przypadku kiedy zachodzi koniecz-
nos¢ zabezpieczenia splaty zalegltosci podatkowych przez wpis hipoteki
przymusowej. Nie ma réwniez przeszkod, aby dokonaé zajecia nieru-
chomosci, a nawet opisu i oszacowania, jednoczesnie skadajac wniosek
o zalozenie ksig¢gi oraz dokonanie w niej wpisu o wszczeciu egzekuciji.
Z przeprowadzeniem licytacji nalezatoby si¢ jednak wstrzymac do cza-
su zatozenia ksiggi i uwidocznienia w niej faktu zaj¢cia nieruchomosci.
Kiedy nieruchomos¢ ma zatozong ksigge wieczysta, ale jako wiasciciel
wpisana jest inna osoba niz dluznik, wtedy jedyna droga udowodnienia,
ze zobowiazany jest wlascicielem, pozostaje wytoczenie powddztwa
na podstawie art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (dalej:
uw.k.wh.). Z powdédztwem powinien wystapi¢ wierzyciel i przedstawic
komornikowi odpis ksiggi wieczystej uwzgledniajacy prawomocny wy-
rok, wydany w sprawie o uzgodnienie tresci ksig¢gi wieczystej z rzeczy-
wistym stanem prawnym®.

Zgodnie z art. 36*ust. 2 u.k.wh., odpisy ksiag wieczystych, wyciagi
z ksiag wieczystych i zaswiadczenia o zamknigciu ksiag wieczystych
wydaje Centralna Informacja Ksiag Wieczystych. Mozliwe jest takze
samodzielne ich wydrukowanie — za posrednictwem systemu teleinfor-
matycznego (nalezy nadmienic, ze obecnie juz wszystkie ksiegi wieczy-
ste na terenie calego kraju sa prowadzone w tym systemie’). Wydruki
maja moc dokumentéw wydawanych przez sad, jesli posiadaja cechy
umozliwiajace ich weryfikacj¢ z danymi zawartymi w Centralnej Bazie
Danych Ksiag Wieczystych. Administracyjne organy egzekucyjne majg

mozliwos$¢ bezplatnego sporzadzania takich wydrukéw, po otrzymaniu

+ Ustawa z 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2017 1., poz. 201).

5 Ustawa z 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2017 1.,
poz.1007).

¢ H. Ciepta [w:] Kodeks postgpowania cywilnego. Postgpowanie zabezpieczajqce i egzekucyj-
ne. Komentarz, pod red. H. Doleckiego i T. Wisniewskiego, Warszawa 2011, komen-
tarz do art. 942; P. Klecha, M. Jaroch-Wasowska, Egzekucja z nieruchomosci. Praktycz-
ny komentarz, Sopot 2016, s. 139.

7 Wedhug danych MS proces migracji zakoriczyl si¢ 1 stycznia 2015 1.
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od Ministra Sprawiedliwosci odpowiednich uprawnien. Wydawanie od-
pisow ksiag wieczystych prowadzonych w systemie teleinformatycznym
reguluje rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z 27 listopada 2013 r.
w sprawie Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych®. Odpisem zwy-
ktym ksiggi wieczystej jest dokument urzedowy, wydany przez Central-
ng Informacje, przedstawiajacy ostatni stan wpiséw w ksiedze wieczy-
stej oraz wzmianki o wnioskach, skargach na orzeczenia referendarzy
sadowych, apelacjach, skargach kasacyjnych i wszczgciu postgpowan
zurz¢du. Odpis zupelny ksiggi wieczystej zawiera wszystkie wpisy ujaw-
nione w ksigdze od chwili przeniesienia jej tresci do struktury prowa-
dzonej w systemie informatycznym, a wi¢c takze wpisy wykreslone. Na
potrzeby prowadzonego postgpowania egzekucyjnego wystarczy odpis
zwykly, ktory i tak potrafi by¢ dos¢ nieczytelny. Organ egzekucyjny po-
winien dysponowaé odpisem czy wydrukiem tresci ksiggi wieczystej
— nie po to, aby dofaczy¢ go do akt egzekucyjnych, ale — w zamysle usta-
wodawcy — w celu stwierdzenia ponad wszelka watpliwos¢, ze dtuznik
jest wlascicielem egzekwowanej nieruchomosci oraz ustalenia kregu
0s6b, ktérym przystuguja prawa do nieruchomosci ujawnione w ksigdze
wieczystej. Niewatpliwie aby uzyskaé taka pewnos¢, wystarczy wglad
online, potwierdzony samodzielnie wykonanym wydrukiem tresci wy-
swietlonych w trybie przegladania ksi¢gi wieczystej z Centralnej Bazy
Danych Ksiag Wieczystych, cho¢ nalezy pamigtac, ze nie ma on mocy
dokumentu wydawanego przez sad (art. 36*ust. 7 u.k.wh.)’. Wydruk, kté-
ry sporzadzi¢ moze kazdy, kto zna numer ksiggi wieczystej, odzwierciedla
aktualng na dany dzien, godzing i minutg tres¢ ksiegi wieczystej. Tego ro-
dzaju dokument (czy tez — sposéb wgladu w tres¢ ksiggi) jest wykorzysty-
wany réwniez przez geodetow, rzeczoznawcow majatkowych czy notariu-

szy. Realizacja zasady jawnosci formalnej, poprzez bezplatny dostep do

8

Tj. Dz.U. z 2016 1., poz. 292.

9 Oznacza to, ze np. w postgpowaniu sgdowym nie zostanie uznany za dowdd
(nieistotne przy tym, ze sagd moze do ksiggi zajrzec i zweryfikowaé 6w dokument,
co wigcej — przekonac¢ si¢ o stanie wpiséw na moment orzekania), ale na uzytek
postepowania egzekucyjnego jest wystarczajacy.
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jawnej tresci wieczystej online za posrednictwem internetu, gwarantu-
je bezpieczenistwo obrotu. Odpisy ksiag wieczystych, jako dokumenty
urz¢dowe, przestaja mie¢ znacznie — takze dla postgpowania egzekucyj-
nego z nieruchomosci — skoro w kazdym momencie, z dowolnego miej-
sca, mozna uzyskac¢ pewna wiedze o aktualnej tresci ksiggi wieczystej.
W zwiazku z wprowadzeniem systemu teleinformatycznego i mozli-
woscia swobodnego dostepu do tresci ksiggi wieczystej dla wszystkich,
wylaczona zostata regulacja z art. 36* ust. 1 u.k.wh., zgodnie z ktéra od-
pisy ksiag wieczystych wydawalo si¢ na zadanie os6b zainteresowanych
(a wigc nie kazdego) lub na zadanie sadu, prokuratora, notariusza, or-
ganu administracji rzadowej oraz jednostki samorzadu terytorialnego.

W doktrynie zauwaza si¢, ze o wydanie zaswiadczenia nalezy wysta-
pi¢ w razie prowadzenia zbioru dokumentéw, gdyz ten, w odréznieniu
od ksiegi wieczystej, nie ma dziatéw, wi¢c trudno bytoby z niego sporza-
dzi¢ odpis zawierajacy dane z czterech dziatéw™.

Z pewnoscig mato przydatny dla postgpowania bedzie wyciag z ksie-
gi wieczystej, o ktérym stanowi ww. przepis ustawy egzekucyjnej, ponie-
waz przedstawia ostatni stan wpiséw we wskazanych we wniosku dziatach
w ksigdze wieczystej, a wigc nie daje pelnego obrazu jej tresci, tak jak odpis.

Kolejnym dokumentem, o ktéry zobowigzany jest wystapic organ egze-
kucyjny przed przystapieniem do opisuioszacowania, jest wyciag z rejestru,
jezeli nieruchomos¢ jest objeta ewidencja gruntéw i budynkéw. Ewidencja
gruntéw i budynkéw to jednolity dla kraju, systematycznie aktualizowany
zbiér informacji o gruntach, budynkach i lokalach, ich wlascicielach oraz
innych osobach fizycznych i prawnych wladajacych tymi gruntami, budyn-
kami i lokalami”. Nalezy zauwazy¢, ze ustawa egzekucyjna postuguje si¢

nieprawidtowym poje¢ciem ,wyciag z ich rejestru”, poniewaz dokument

' A. Baranska [w:} Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 3, pod red. K. Piasec-
kiego, Warszawa 2002, s. 1032.

" Ustawa z 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2016 1.,
poz. 2147) uzywa zamiennie pojeé ,kataster nieruchomosci” i ,ewidencja gruntéw
i budynkéw”. Prace nad stworzeniem katastru trwaja od wielu lat i nie zostaly
jeszcze ukonczone.
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o takiej nazwie nie jest wymieniony jako jedna z form udost¢pniania
informacji z operatu ewidencyjnego (art. 24 ust. 3 ustawy Prawo geo-
dezyjne i kartograficzne). Organ egzekucyjny powinien uzyskac¢ wypis
z ewidencji gruntéw i budynkéw (w przypadku nieruchomosci zabudo-
wanych beda to dwa dokumenty — wypis z rejestru gruntéw oraz wypis
z rejestru budynkéw). Mozna takze zazyczy¢ sobie wyrysu (badz kopii)
z mapy ewidencyjnej, niemniej do samego opisu ten dokument nie jest
potrzebny, za to przyda si¢ rzeczoznawcy majatkowemu do sporzadze-
nia operatu.

Analiza przepiséw art. 11om § 1 i 2 prowadzi do wniosku, zZe na mo-
ment przystapienia do opisu i oszacowania nie jest wymagane, aby wpis
ostrzezenia o wszcz¢ciu egzekucji w ksigdze wieczystej byt juz dokona-
ny. Teoretycznie na t¢ chwile organ egzekucyjny nawet nie musi dyspo-
nowac¢ odpisem ksiggi wieczystej, skoro przepis nakazuje mu dopiero
wystapi¢ z zadaniem jego wydania. W praktyce organ egzekucyjny po-
winien wstrzymac si¢ z czynnosciami opisu, dopdoki wpis o wszczeciu
egzekucji nie zostanie ujawniony w ksiedze wieczystej. Majac biezacy
wglad w tres¢ ksiggi prowadzonej w systemie teleinformatycznym, na
0g6t nie powinno by¢ watpliwosci, czy osoba, wobec ktérej jest prowa-
dzona egzekucja, rzeczywiscie jest wlascicielem nieruchomosci. Nie-
mniej moga si¢ pojawic¢ rézne okolicznosci, ktére beda staly na prze-
szkodzie uwidocznieniu zaj¢cia w ksiedze wieczystej. Nalezy zauwazyc,
ze obecnie czas rozpatrywania wnioskéw przez sad wieczystoksiegowy
jest stosunkowo krotki, a wykorzystanie systemu teleinformatycznego
sprawia, ze ten proces jest jeszcze szybszy. W praktyce nie powinien
by¢ to okres znaczaco dtuzszy niz termin przeznaczony dla zobowia-
zanego na dokonanie zaptaty. Nie wydaje si¢ wi¢c uzasadnione rozpo-
czynanie czynnosci opisu i oszacowania, zanim wpis o0 wszczeciu egze-
kucji zostanie dokonany.

Dokumentem stwierdzajacym wlasnos¢ nieruchomosci, w sytuacji
kiedy nieruchomos¢ nie ma zalozonej ksiggi wieczystej, moze by¢ wyrok

ustalajacy, ze dtuznik jest wlascicielem nieruchomosci — wydany w trybie
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art. 189 k.p.c., z powodztwa wierzyciela. Moze to by¢ takze postanowie-
nie sadu stwierdzajace nabycie wlasnosci nieruchomosci w trybie ustawy

z 26 pazdziernika 1971 r. 0 uregulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych™.

3.2. Adresy uczestnikow

Uczestnikami postgpowania, oprécz wierzyciela i dtuznika, sg rowniez
te podmioty, ktére maja w toczacym si¢ postgpowaniu przyznane pewne
uprawnienia lub na ktérych ciaza okreslone obowiazki. W praktyce uczest-
nikami tymi najcz¢sciej beda podmioty, ktorym przyshuguja prawa i roszcze-
nia osobiste ujawnione w dziale I11I ksi¢gi wieczystej oraz ograniczone pra-
wa rzeczowe w postaci hipoteki — uwidocznione w dziale I'V. Z tresci ksiggi
wieczystej nie wynika, jaki jest adres os6b czy organizacii, ktére z racji posia-
dania uprawnien tam uwidocznionych staja si¢ uczestnikami post¢powania
i nalezy je zawiadomic o terminie opisu i oszacowania. Adresu zamieszkania
poszukiwac nalezy w bazie PESEL, a siedziby jednostek organizacyjnych
- w Krajowym Rejestrze Sadowym. Najcz¢sciej wykorzystywanym Zrédlem
wiedzy sa wewngtrzne bazy urzedéw skarbowych, czyli Poltax lub SERCE.
Mozna réwniez siggna¢ do akt ksiegi wieczystej, czyli dokumentéw, na pod-
stawie ktorych dokonano wpiséw — tam najpewniej beda znajdowaly sie ad-
resy uczestnikéw, cho¢ nie zawsze aktualne. W przypadku egzekucji z utam-
kowej czesci nieruchomosci, potrzeba ustalenia adreséw moze si¢ pojawic
juz na wstepnym etapie postgpowania — w odniesieniu do wspotwlasciciel,

ktorych trzeba zawiadomi¢ o zaj¢ciu udziatu zobowigzanego.

4. Prawo pierwokupu

Zgodnie z art. 110n § 1 u.p.e.a,, jezeli nieruchomos¢ jest polozona na

obszarze przeznaczonym w planie miejscowym na cele publiczne, organ

2 Ustawa z 26 pazdziernika 1971 r. 0 uregulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych
(Dz.U. z 1971 1. Nr 27, poz. 250).
8 F. Zedler, Postgpowanie zabezpieczajqce i egzekucyjne. Komentarz, t. 2, Torun 1995, s. 15-16.
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egzekucyjny przed przystapieniem do opisu i oszacowania wartosci
nieruchomosci wzywa wlasciwa jednostke¢ samorzadu terytorialnego
do oswiadczenia w terminie 3 miesi¢cy od dnia dorg¢czenia wezwania,
czy skorzysta z prawa pierwokupu. Jezeli jednostka samorzadu teryto-
rialnego nie skorzystata z prawa pierwokupu albo organowi egzekucyj-
nemu w wyznaczonym terminie nie zostanie dor¢czone oswiadczenie
W tej sprawie, prawo pierwokupu wygasa. Przystugujace gminie w okre-
slonych przypadkach prawo pierwokupu wynika z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami' (art. 109). Przepisy ustawy egzekucyjnej maja wo-
bec nich charakter lex specialis. Warunkiem skorzystania z prawa pierwo-
kupu, na podstawie art. 110n § 1 u.p.e.a., jest, po pierwsze, obj¢cie obsza-
ru, na ktérym potozona jest egzekwowana nieruchomosé¢, miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, a po drugie — jezeli taki plan
jest uchwalony — przeznaczenie obszaru na cele publiczne. Zamiast wzy-
wac jednostke samorzadu terytorialnego do wykonania prawa pierwoku-
pu, oczekujac 3 miesiace na odpowiedz badz jej brak, nalezy zwrdcic si¢
z zapytaniem, czy dla interesujacego obszaru w ogodle istnieje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, a jesli tak, to czy teren, na kto-
rym lezy nieruchomos¢, przewidziany jest na cele publiczne. Z zapyta-
niem mozna wystapic jeszcze przed przystapieniem do opisu i oszacowa-
nia. Jak pokazuje praktyka, dla wigkszosci terenéw nie ma uchwalonych
planéw zagospodarowania przestrzennego; znacznie czgsciej obszar
objety jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego, ktore nie ma charakteru przepiséw prawa miejscowego.
Nalezy zauwazy¢, ze analogiczny przepis Kodeksu postgpowania cywil-
nego (art. 944 k.p.c.) zostal uchylony moca ustawy z 2 lipca 2004 r. 0 zmia-
nie ustawy Kodeks postgpowania cywilnego. W literaturze wskazywano,
ze likwidacja obowiazku zawiadamiania organéw gminy oraz 3-miesi¢cz-

nego wyczekiwania na odpowiedzZ jest rozwigzaniem przyspieszajacym

4 Ustawa z 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2016 r,,
poz. 2147).
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i upraszczajacym egzekucj¢®. Ustawa egzekucyjna powinna doczekac
si¢ usunigcia tego przepisu. Jezeli gmina uznaje nabycie danej nierucho-
mosci za szczeg6lnie istotne ze wzgledu na interes publiczny, nic nie
stoi na przeszkodzie, aby jako pelnoprawny uczestnik obrotu gospodar-
czego przystapita do licytacji na ogélnych zasadach.

Ustawa nakazuje respektowanie prawa pierwokupu innych oséb, o ile
nie wykona go gmina, pod warunkiem, ze jest wpisane do ksiegi wieczy-
stej. Osoba uprawniona z tego tytutu moze naby¢ nieruchomos$¢ za ceng
oszacowania. Nalezy zauwazy¢, ze przepis § 2 art. 110n 77 fine w sposob
niepotrzebny doprecyzowuje, ze cena nabycia odpowiada wartosci zajete;j
nieruchomosci, ,okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego”. Oszaco-
wania, tak jak opisu, dokonuje organ egzekucyjny; to on okresla wartos¢
nieruchomosci (art. 110r § 1 pkt 7), oczywiscie opierajac si¢ na opinii rze-

czoznawcy, ktora nie ma jednak charakteru bezwzglednie wiazacego.

5. Zawiadomienie o opisie i oszacowaniu

Zgodnie z art. 1100 u.p.e.a. o terminie opisu i oszacowania wartosci
nieruchomosci organ egzekucyjny zawiadamia znanych mu uczestnikow
postgpowania. ,Znanymi uczestnikami” bedg przede wszystkim dluz-
nik i wierzyciel egzekwujacy, ponadto osoby, ktorym przysluguja prawa
rzeczowe ograniczone lub roszczenia i prawa osobiste zabezpieczone
na nieruchomosci, np. wierzyciele hipoteczni czy tez dozywotnicy oraz
organ, ktory zawarl umowe¢ o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste. Na tym etapie egzekucji Zrédtem wiedzy o uczestnikach po-
stgpowania beda wpisy w dziale III i IV ksiggi wieczystej. W doktry-
nie wskazuje si¢, ze pod poj¢ciem ,znani uczestnicy” rozumie¢ nalezy te
podmioty, ktére mozliwe sa do identyfikacji z imienia i nazwiska lub na-
zwy, chociazby ich miejsce zamieszkania badz siedziba nie byly znane.

Jezeli bowiem miejsce zamieszkania lub siedziba ,znanego uczestnika”

5 A. Baraniska, op. cit., s. 1027-1028.

77



Przeglad Prawa Egzekucyjnego 2/2018

— czyli o ktérym wiadomo, ze istnieje — sa nieznane, to organ egzekucyjny
winien wystapi¢ do sadu o ustanowienie kuratora dla takiej osoby™. Kura-
tor ma natomiast za zadanie w pierwszej kolejnosci postarac si¢ o ustale-
nie miejsca pobytu uczestnikow, dla ktérych reprezentowania zostat usta-
nowiony. W praktyce do rzadkosci naleze¢ beda sytuacje, kiedy kurator
zdota do nich dotrze¢, skoro przestanka jego ustanowienia jest niewatpliwy
i udokumentowany brak mozliwosci ustalenia miejsca pobytu uczestnika.
W zdecydowanej wigkszosci przypadkéw doreczenia korespondenciji, az
do zakoriczenia postgpowania, dokonywane beda do rak kuratora.
Zawiadomieniaiobwieszczenia dokonywane sg nie p6zniejniz na dwa
tygodnie przed rozpoczgciem opisu. Nalezy przyjaé, ze w tym terminie
uczestnicy post¢powania powinni by¢ juz zawiadomieni, czyli informa-
cja o opisie i oszacowaniu powinna dotrze¢ do ich wiadomosci; nie wy-
starczy wigc samo przystapienie przez organ egzekucyjny do czynnosci
informacyjnych (nadanie przesyiki listowej). Wyznaczajac termin opisu
i oszacowania, a $cislej — jego zakonczenia, w postaci podpisania pro-
tokotu opisu i oszacowania, nalezy wzia¢ pod uwagg, zZe jest to pewien
proces zachodzacy w okreslonym przedziale czasowym. Zawiadomien
nalezy zatem dokona¢ z odpowiednim wyprzedzeniem, wzigwszy pod
uwage, ze odbidr pism moze nastapi¢ z opéznieniem (w przypadku awi-
zowania przesytki — nawet kilkutygodniowym). Dysponujac potwier-
dzeniami dor¢czenia zawiadomien i publikacji obwieszczen, egzekutor
moze przystapi¢ do czynnosci opisu i oszacowania, wczesniej upewniw-
szy si¢, ze uplynelo 14 dni od daty umieszczenia obwieszczenia na tabli-

cy ogloszen urzedéw oraz najpézniej dokonanego zawiadomienia.

6. Nieprawidlowosci w czynnosciach informacyjnych

Niezachowanie terminéw, o ktérych byla mowa wyzej, jest uchy-

bieniem procesowym. Przyjmuje si¢ w doktrynie, ze uchybienie to nie

¢ R. Kowalkowski, Opis i oszacowanie nieruchomosci, PES 1994, nr §, s. 69.
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oznacza niewaznosci opisu i oszacowania ani tez nie wstrzymuje tych
czynnosci’. W przypadku kiedy znani uczestnicy post¢gpowania nie
zostali prawidlowo zawiadomieni, ale ich prawa byly uwzglednione w proto-
kole opisu i oszacowania, uchybienie to nie ma wplywu na waznosc¢ tej czyn-
nosci. W takich sytuacjach nieprawidlowosci dotyczace terminu dokonania
zawiadomien albo zbyt wczesne rozpoczecie opisu i oszacowania w relacji do
daty doreczenia czy publicznego obwieszczenia, nie beda z reguly rodzily ko-
niecznosci powtorzenia tej czynnosci. Niemniej czynnos$¢ opisu i oszacowania
przeprowadzona bez wczesniejszych zawiadomien badz dokonanych wpraw-
dzie, ale w sposéb nieprawidlowy; jest przez to w jakims stopniu wadliwa oraz
moze zosta¢ uchylona w nastgpstwie zarzutéw na opis i oszacowanie. Oce-
niajagc ewentualny zarzut, nalezy zwazy¢, czy wskazywane uchybienie miato
jakikolwiek wplyw na wynik tej czynnosci, zwlaszcza na uwzglednienie praw
uczestnikow (zamieszczenie w protokole). Poglad, ze blad w zawiadomieniu
lub nawet brak zawiadomienia nie jest wystarczajacym powodem zaskarzenia
czynnosci komornika, jezeli prawa takich uczestnik6w zostang uwzglednione
w opisie i oszacowaniu, znajduje w literaturze przedmiotu powszechng aproba-
te™. Jezeli protokdt z opisu nie zostat jeszcze podpisany, zainteresowany moze
zlozy¢ wniosek do organu egzekucyjnego o uwzglednienie jego praw do nieru-
chomosci i przedmiotow razem z nig zajgtych. W razie ,,uprawomocnienia si¢”
opisu i oszacowania uwzgledniajacego prawa znanych uczestnikéw postepo-
wania, jego waznos¢ i skutecznos¢ — mimo uchybieri na etapie zawiadamiania

— nie powinna by¢ kwestionowana, na dalszym etapie egzekuciji.

7. Pomini¢cie znanego uczestnika w protokole opisu i oszacowania

Zdaniem niektérych przedstawicieli doktryny nawet zaniechanie
dokonania zawiadomien i obwieszczen nie powoduje niewaznosci opisu

i oszacowania. Spowoduje jednak to, ze opis bedzie niekompletny, gdyz

7 M. Krakowiak, op. cit., s. 1156.
® A. Barainska, op. cit.,, s. 1030; takze G. Julke [w:] Kodeks postgpowania cywilnego.
Komentarz, pod kier. Z. Szczurka, Sopot 2013, s. 811.
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moga zosta¢ w nim pomini¢te prawa do nieruchomosci, ktére przystu-
guja osobom trzecim. Brak ten jednak be¢dzie mozna naprawi¢ w p6z-
niejszym terminie, az do licytacji lub na trzy dni przed jej terminem
(art. 110w § 3 pkt 71 8)". Poglad ten, przynajmniej na gruncie egzeku-
cji administracyjnej, wydaje si¢ nie do obrony. Najbezpieczniejszy mo-
dus operandi, w sytuacji gdy prawa niezawiadomionych (wzgl¢dnie — nie-
prawidlowo zawiadomionych), ale znanych uczestnikéw nie zostaly
uwzglednione w protokole, to powtérzenie tych czynnosci, i to nieza-
leznie, czy zostaly zlozone zarzuty, czy tez — na skutek ich nieztozenia
— opis i oszacowanie staly si¢ ,prawomocne”. Nie wystarczy ,popra-
wienie” protokolu (dopisanie po dacie jego sporzadzenia pomini¢tych
praw), gdyz zmiana tresci bedzie de facto sporzadzeniem tego dokumen-
tu ponownie, a wigc dokonaniem (w czg¢$ci) nowego opisu i oszacowa-
nia, z pomini¢ciem zawiadomien i obwieszczen. Uczestnicy powinni by¢
- zgodnie z procedurg — zawiadomieni o dacie ponownego (uzupelniaja-
cego) opisu i oszacowania, nawet jesli nic wigcej nie zmieni si¢ w opisie
nieruchomosci, a korekta nie bedzie miata wptywu na jej wartos¢.

W literaturze prezentowane jest takze stanowisko, ze jezeli komor-
nik nie wypelnil dyspozycji art. 945 k.p.c. (art. 1100 § 1u.p.€e.a.) i nie za-
wiadomil wszystkich znanych uczestnikéw, powinien w takim wypadku
zawiadomi¢ pomini¢tych uczestnikéw o ukonczeniu opisu i oszacowa-
nia*. Jak wskazano wyzej, w takich przypadkach za najmniej ryzykow-
ne uznaé nalezy sporzadzenie nowego protokotu opisu i oszacowania, po
uprzednim dokonaniu zawiadomien i obwieszczen na ogélnych zasadach.
Mozna jednak wskazac alternatywna forme¢ rozwiazania podobnego pro-
blemu, mianowicie — sporzadzenie dodatkowego czy uzupelniajacego
protokotu, bedacego jakas forma aneksu. Taki uzupelniajacy protokét
nalezaloby przesta¢ wszystkim uczestnikom. Jezeli uwzglednienie no-

wych okolicznosci ma wplyw na cen¢ nieruchomosci, wymagana bylaby

' H. Pietrzkowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, pod red. H. Pietrz-
kowskiego i T. Erecinskiego, Warszawa 2007, s. 397.
2 A. Cudak, Termin na wniesienie skargi na czynnosci komornika, PS 1998, nr 3, s. 46.
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oczywiscie aktualizacja oszacowania. Wprawdzie ustawa nie przewidu-
je podobnej formy konwalidacji czynnosci egzekucyjnej, ale przeciez
taki tryb skutkuje uwzglednieniem praw, ktére, cho¢ powinny, nie zna-
lazly si¢ w protokole opisu i oszacowania. Proponowane rozwiazanie
umozliwia naprawienie uchybien w prostszy sposéb, wychodzac zara-
zem naprzeciw kodeksowym zasadom informowania, czynnego udzia-
tu stron czy zaufania do organéw panstwa. Dokonywanie ponownego
opisu i oszacowania, od poczatku tej fazy egzekucji, kiéci si¢ z zasadami
ekonomiki procesowej, sprawnosci, szybkosci post¢gpowania — i co naj-
istotniejsze — nie lezy w niczyim interesie, zwlaszcza wierzycieli, ponie-
waz odsuwa w czasie perspektywe ich zaspokojenia, ale tez dtuznika,
ktérego naraza na powigkszenie zaleglosci poprzez naliczanie dalszych
odsetek. Na taki dodatkowy opis przystugiwaé beda zarzuty, a termin
ich wnoszenia liczy¢ nalezy od daty otrzymania zawiadomienia o doko-
naniu korekty opisu, do ktérego powinna zosta¢ zataczona kopia uzu-
petnionego protokotu. Podobng procedurg nalezatoby przewidzie¢ dla
przypadkow, kiedy opis i oszacowanie nie zostaly zakonczone w termi-
nie wczesniej wskazanym w zawiadomieniach i obwieszczeniu™.

Nie ulega watpliwosci, ze nie ma potrzeby zawiadamiania o ukoniczeniu
opisu i oszacowania uczestnikéw prawidtowo zawiadomionych o terminie
tej czynnosci. Nawet jezeli prawidtowo zawiadomiony uczestnik nie zglo-
si swoich praw przed ukoriczeniem opisu i oszacowania, nie pociaga to za
soba powaznych skutkéow, takie osoby moga bowiem zglosic¢ swe roszcze-
nia lub prawa do nieruchomosci, ewentualnie wystapic¢ o wytaczenie spod
egzekucji, réwniez w pézniejszym terminie (art. 11ow § 3 pkt 71 8). Takze
uczestnik nieznany, ujawniony na dalszym etapie egzekucji, moze zglaszac
swoje prawa po zakonczeniu opisu i oszacowania, a sp6zZnienie to nie po-
woduje negatywnych konsekwencji. Nalezy jednak odrézni¢ uczestnika

znanego organowi egzekucyjnemu, ale niezawiadomionego prawidtowo,

 Kodeks postgpowania cywilnego przewiduje taka sytuacje w art. 945 § 4 i 950, obligujac
komornika do zawiadomienia uczestnikéw o ukoniczeniu tego spéznionego opisu oraz
przesuwajac na dat¢ dorgczenia zawiadomienia poczatkowy termin do jego zaskarzenia.
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od takiego, o ktérym nie bylo wiedzy, a ktory zgloszenia swoich praw
i roszczen na etapie opisu i oszacowania zaniechal przez zaniedbanie
czy nie§wiadomos¢. Zaréwno w jednym, jak i drugim przypadku ich pra-
wa moga na dalszym etapie egzekucji zosta¢ uwzglednione, ale prawa
uczestnika niezawiadomionego prawidtowo powinny znaleZ¢ si¢ w pro-
tokole opisu i oszacowania. Ma to takie znaczenie, ze osoba, ktérej pra-
wa ujawniono w protokole, nie jest zobowigzana do sktadania wadium
(art. 111 § 5 u.p.e.a.). W takiej sytuacji zgloszone prawa nalezy wciagna¢
do protokotu, uczestnik nie moze bowiem ponosi¢ negatywnych konse-

kwencji zaniedban organu egzekucyjnego.

8. Obwieszczenie

Organ egzekucyjny wzywa ponadto, przez obwieszczenie publiczne wy-
wieszone w siedzibie urz¢du skarbowego oraz urz¢du whasciwej jednostki
samorzadu terytorialnego, uczestnikéw; o ktérych nie ma wiadomosci, oraz
inne osoby, ktére roszcza sobie prawa do nieruchomosci i jej przynalezno-
sci, aby przed ukonczeniem opisu zglosily swoje prawa. Obwieszczenie pu-
bliczne ma na celu umozliwienie zgloszenia i uwzglednienia tych praw, kt6-
re nie zostaly dotychczas ujawnione, gdyz nie wszystkie prawa i roszczenia
muszg by¢ uwidocznione w ksigdze wieczystej. Obwieszczenie kierowane
jest do nieznanych uczestnikéw, a wigc oséb, o ktérych organ egzekucyjny
nie ma wiedzy, a ktore moga by¢ uczestnikami post¢powania. Jako przyktad
podaje si¢ nieznanych spadkobiercéw osoby majacej zabezpieczone na nie-
ruchomosci roszczenie wpisane do ksiegi wieczyste;.

Art. 1100 § 2 nie podaje, jaka tres¢ powinno mie¢ obwieszczenie pu-
bliczne o terminie opisu i oszacowania nieruchomosci. Jak wskazuje jego
tytul, obwieszczenie powinno podawac termin, czyli date i godzing podpi-
sania protokolu opisu i oszacowania, co przyjmuje si¢ za zakonczenie tego
stadium egzekucji, oraz miejsce, gdzie to ma nastapi¢ (z reguly bedzie to
siedziba urz¢du skarbowego). Ponadto nalezy podac informacje pozwalaja-

ce zidentyfikowa¢ nieruchomos$¢ oraz dane osobowe dtuznika, a wreszcie
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— wezwanie do zglaszania praw do nieruchomosci i przedmiotéw razem
z nig zajetych, az do wskazanego terminu opisu i oszacowania. Nalezy takze
zamiesci¢ pouczenie o mozliwosci skfadania zarzutéw na opis i oszacowa-
nie, w terminie 14 dni od daty jego zakonczenia.

Zgloszeniu podlega¢ beda wszelkie prawa, ktore moga by¢ uwzglednione
W opisie i oszacowaniu oraz daja tytut do uczestniczenia w podziale kwoty
uzyskanej z egzekucji badZ moga pozosta¢ na nieruchomosci mimo sprze-
dazy licytacyjnej — w razie ich ujawnienia w odpowiednim czasie. Ponadto
zgloszeniu podlegac beda takie prawa, ktére moga przesadzac o wylaczeniu
nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nig zajetych spod egzekucji admi-
nistracyjnej (oczywiscie na etapie obwieszczenia osoba zainteresowana nie
ma wiedzy o zakresie zaj¢cia — podobnie zreszta jak zobowiazany czy organ
egzekucyjny — dopiero bowiem w protokole opisu i oszacowania stwierdzo-
ne bedzie, co zostalo zaj¢te razem z nieruchomoscia, jako czgsci sktado-
we, przynaleznosci lub pozytki). Osoba, ktéra rosci sobie prawa do zajgtej
nieruchomosci, powinna jednoczesnie z ich zgloszeniem ztozy¢ wniosek
o wylaczenie spod egzekuciji, przedstawiajac dowody na poparcie swojego
zadania, czego konsekwencja bedzie zaniechanie dalszych czynnosci egze-
kucyjnych, az do czasu ostatecznego rozstrzygni¢cia sprawy, w tym takze
na drodze sadowej (art. 40 § 11 2, art. 41§ 1u.p.e.a.).

Organ egzekucyjny, jezeli zaniechat dokonania obwieszczen i zawiado-
mien, moze ponosi¢ odpowiedzialnos¢ za szkodg, jaka ewentualnie wyrza-
dzit uczestnikowi postgpowania (art. 415 i n. k.c.). Jezeli natomiast prawa
niezawiadomionych uczestnikéw zostaly uwzglednione na etapie opisu
i oszacowania badz tez po jego zakoriczeniu, wtedy, rzecz jasna, o zadnej
odpowiedzialnosci nie moze by¢ mowy, nawet jezeli doszlo do uchybien

przy zawiadomieniach i obwieszczeniach.

9. Zaskarzalnos¢ zawiadomienia o opisie i oszacowaniu

Przepisy ustawy nie przewiduja szczegdlnego srodka zaskarzenia czyn-

nosci zawiadomienia i obwieszczenia o opisie i oszacowaniu wartosci
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nieruchomosci. Nalezy przyjac, ze na te czynnosci — jak na kazda czyn-
nos¢ egzekucyjng organu egzekucyjnego lub egzekutora — przystugu-
je skarga, przewidziana w art. 54 u.p.a.e. Nie wydaje si¢ konieczne in-
formowanie uczestnikow, czy tez zawieranie w tresci obwieszczenia
pouczenia o prawie wniesienia skargi. Jezeli bowiem jej przedmiotem
miatyby by¢ bledy w zawiadomieniu, nie stanowi to o wadliwosci opi-
su i oszacowania czy niewaznosci dzialan organu egzekucyjnego, jezeli
prawa wszystkich uczestnikow zostaly uwzglednione w protokole opisu
i oszacowania. Dublowanie srodkéw zaskarzenia prowadzi do przewle-
ktosci postepowania, dlatego ewentualne wnioski nalezaloby potrakto-
wad, o ile to mozliwe, ze wzgledu na ich tres¢, raczej jako zgloszenie
praw niz zlozenie skargi na czynnos$ci zawiadomienia. Jezeli pisma nie
spos6b ocenic inaczej niz jako skarge, nalezy oczywiscie ja rozpatrzyd,
wydajac zaskarzalne postanowienie. Nie wydaje si¢ uzasadnione wstrzy-
mywanie si¢ z czynno$ciami opisu i oszacowania ze wzgledu na skargg,
skoro na te czynno$ci w swoim trybie przystuguje szczegélny srodek za-
skarzenia w postaci zarzutéw do opisu i oszacowania, w ktérych uczest-
nik moze réwniez skarzy¢ fakt pomini¢cia go w zawiadomieniu czy tez

inne uchybienia na tym etapie.

10. Podsumowanie

Opis i oszacowanie jest niezmiernie waznym etapem egzekucji z nie-
ruchomosci, pozwalajagcym ustali¢ uczestnikéw postepowania oraz do-
ktadnie okresli¢ przedmiot egzekucji, w szczegélnosci stan prawny i fak-
tyczny nieruchomosci oraz jej wartos¢. Protokél, jako materialny efekt
tego zespotu czynnosci, zawiera podstawowe informacje dotyczace eg-
zekwowanej nieruchomosci oraz wiazace dane stuzace m.in. do ustalenia
ceny wywolania na licytacji. Prawidlowe przeprowadzenie opisu i osza-
cowania warunkowane jest wlasciwym dokonaniem szeregu czynno-
$ci, ktére mozna okresli¢ jako przygotowawczo-informacyjne. Polega-

ja one na pozyskaniu dokumentéw odnoszacych si¢ do stanu prawnego
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nieruchomosci, jej kwalifikacji w ewidencji gruntéw i budynkéw czy tez
przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne-
go. Ustawa naktada na organ egzekucyjny réwniez obowiazki w zakresie
poinformowania uczestnikow o przystapieniu do opisu i oszacowania
oraz terminie podpisania protokotu z tych czynnosci, a takze — poprzez
dokonanie publicznych obwieszczei — umozliwienie zgloszenia swo-
ich praw zainteresowanym, o ktérych na dany moment nie ma wiedzy.
Wazne jest dopelnienie w ramach tej procedury wymagan formalnych,
zwlaszcza przewidzianych w ustawie egzekucyjnej terminéw dokony-
wania poszczegolnych czynnosci, tak aby uchybienia tego rodzaju nie
staly si¢ powodem dyskwalifikacji — mimo merytorycznej poprawnosci
— calego procesu opisu i oszacowania badz podstawa zarzutow ze strony
organu nadzoru, stawiajacych pod znakiem zapytania dopuszczalnosé

kontynuowania egzekucji juz w jej kolejnej fazie, tj. licytacji.
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Licytacja publiczna
w toku egzekucji z ruchomosci
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Urszula Moszczynska

Obrona matzonka
dtuznika w postepowaniu
egzekucyjnym
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; Urszula Moszczynska przedstawita w swojej pracy problem egzekucji
przeciwko matzonkowi diuznika i sposoby jego obrony.
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Grzegorz tawnikowicz

KOMENTARZ DO KODEKSU
ETYKI KOMORNIKA SADOWEGO

Opracowanie stanowi nowatorskie podejscie do skomplikowanych kwestii
zwigzanych z prowadzeniem postepowan zabezpieczajacych
i egzekucyjnych z poszanowaniem praw strony biernej tych postepowan,
a wiec odpowiednio obowiazanego i dluznika. Publikacja jest napisana
w sposob jasny i logiczny, zawiera poglebiong analize omawianych zagadnien.

KOmentarz do
Kodeksu Etyj;
Zawodowej
Komornika Sadowego
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